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Γηα ηελ αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο κε Γεκφζηα Ξξνζθνξά ζχκθσλα κε ηελ 
απφθαζε ηεο Έθηαθηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο 8 Λνεκβξίνπ 2013 γηα ηελ εηζαγσγή 
ησλ λέσλ κεηνρψλ ζηελ θαηεγνξία ηεο «Θχξηαο Αγνξάο» ηνπ Σξεκαηηζηεξίνπ Αζελψλ. 
 

 
Ρν κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο ζα απμεζεί θαηά € 85.753.800 κε ηελ έθδνζε θαη δηάζεζε 
40.260.000 λέσλ, θνηλψλ, άπισλ, νλνκαζηηθψλ κεηά ςήθνπ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο νλνκαζηηθήο 
αμίαο € 2,13 ε θάζε κία θαη κε ηηκή δηαζέζεσο € 4,80 γηα θάζε κία κεηνρή, κε δηθαίσκα πξνηίκεζεο 
ππέξ ησλ παιαηψλ κεηφρσλ, ζε αλαινγία 0,66 λέεο γηα θάζε 1 παιαηά κεηνρή. Ζ ππέξ ην άξηην 
δηαθνξά €107.494.200 ζα αρζεί ζε πίζησζε ηνπ ινγαξηαζκνχ «Γηαθνξά απφ Έθδνζε Κεηνρψλ πέξ 
ην Άξηην». 
 
Γηεπθξηλίδεηαη φηη γηα ηελ παξνχζα αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ δελ ππάξρεη εγγχεζε θάιπςεο, 
επνκέλσο εάλ ε θάιπςε ηνπ πνζνχ ηεο αχμεζεο κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ δελ είλαη πιήξεο, ην κεηνρηθφ 
θεθάιαην ζα απμεζεί κέρξη ην πνζφ ηεο θάιπςεο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 13α παξ. 1 ηνπ Θ.Λ. 
2190/1920. 
 
Ζ δεκφζηα πξνζθνξά κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο κε δηθαίσκα πξνηίκεζεο ππέξ παιαηψλ κεηφρσλ 
απεπζχλεηαη ζηνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξίαο θαη ην επίπεδν πιεξνθφξεζεο ηνπ ελεκεξσηηθνχ δειηίνπ 
είλαη αλάινγν πξνο ην ζπγθεθξηκέλν είδνο έθδνζεο. 
 
Ρν Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ηεο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο ελέθξηλε ην πεξηερφκελν ηνπ παξφληνο 
Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ κφλνλ φζνλ αθνξά ζηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ πιεξνθφξεζεο ηνπ 
επελδπηηθνχ θνηλνχ, φπσο απηέο θαζνξίδνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Θαλνληζκνχ (ΔΘ) 809/2004 ηεο 
Δπηηξνπήο ησλ Δπξσπατθψλ Θνηλνηήησλ, φπσο ηζρχεη. 
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 Πειίδα  3 

 

1 ΞΔΟΗΙΖΞΡΗΘΝ ΠΖΚΔΗΥΚΑ 

 
Ζ θάησζη εηζαγσγή ζην Ξεξηιεπηηθφ Πεκείσκα απαηηείηαη πξνθεηκέλνπ λα παξάζρεη θαζνδήγεζε 
ζηνπο αλαγλψζηεο ηνπ Ξεξηιεπηηθνχ Πεκεηψκαηνο. 
Νη απαηηήζεηο γλσζηνπνίεζεο ζηα Ξεξηιεπηηθά Πεκεηψκαηα, νξίδνληαη σο «Πηνηρεία». Ρα Πηνηρεία 
απηά αξηζκνχληαη ζε Ρκήκαηα A – E (A.1 – E.7).  
Ρν παξφλ Ξεξηιεπηηθφ Πεκείσκα πεξηέρεη φια ηα Πηνηρεία ηα νπνία απαηηείηαη λα ζπκπεξηιεθζνχλ σο 
πεξίιεςε ζε ηέηνηνπ είδνπο θηλεηέο αμίεο θαη ζηνλ Δθδφηε. Δπεηδή θάπνηα Πηνηρεία δελ απαηηείηαη λα 
αλαθεξζνχλ, ελδέρεηαη λα ππάξρνπλ θελά ζηελ αξίζκεζε θάπνησλ Πηνηρείσλ. 
Ξαξφηη ελδέρεηαη γηα έλα Πηνηρείν λα απαηηείηαη λα εηζαρζεί ζην Ξεξηιεπηηθφ Πεκείσκα ιφγσ ηνπ 
είδνπο ησλ θηλεηψλ αμηψλ θαη ηνπ Δθδφηε, είλαη πηζαλφ λα κε δχλαηαη λα ρνξεγεζεί πιεξνθφξεζε 
ζρεηηθά κε ην Πηνηρείν απηφ. Πηελ πεξίπησζε απηή ζπκπεξηιακβάλεηαη κηα ζπλνπηηθή πεξηγξαθή 
ζην Ξεξηιεπηηθφ Πεκείσκα κε ηελ αλαθνξά «Γε ζπληξέρεη». 
 
 

Δλφηεηα A — Δηζαγσγή θαη πξνεηδνπνηήζεηο 

A.1 Ξξνεηδνπνίεζε:  

 

Ζ δεκφζηα πξνζθνξά κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο κε δηθαίσκα πξνηίκεζεο ππέξ 
παιαηψλ κεηφρσλ απεπζχλεηαη ζηνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξίαο θαη ην επίπεδν 
πιεξνθφξεζεο ηνπ ελεκεξσηηθνχ δειηίνπ είλαη αλάινγν πξνο ην 
ζπγθεθξηκέλν είδνο έθδνζεο, φπσο νξίδεη ν Θαλνληζκφο 809/2004 (εθεμήο 
«Δλεκεξσηηθφ Γειηίν»). 
 

- Ρν παξφλ Ξεξηιεπηηθφ Πεκείσκα πξέπεη λα εθιακβάλεηαη φηη απνηειεί εηζαγσγή ηνπ 
Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ. 

-  Θάζε επελδπηήο πξέπεη λα βαζίζεη νπνηαδήπνηε απφθαζή ηνπ ζε θηλεηέο αμίεο ζηελ 
εμέηαζε ηνπ Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ ζην ζχλνιφ ηνπ, 

- ζε πεξίπησζε πνπ αμίσζε ζρεηηθή κε ηηο πιεξνθνξίεο πνπ πεξηέρνληαη ζην αλαινγηθφ 
πξφηππν ηνπ Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ παξαπεκθζεί ζε δηθαζηήξην, ν ελάγσλ επελδπηήο 
ελδέρεηαη, βάζεη ηεο εζληθήο λνκνζεζίαο θξαηψλ κειψλ, λα ππνρξεσζεί λα αλαιάβεη ηα 
έμνδα κεηάθξαζεο ηνπ Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηεο λνκηθήο 
δηαδηθαζίαο, θαη 

- αζηηθή επζχλε απνδίδεηαη κφλν ζηα πξφζσπα εθείλα πνπ ππέβαιαλ ην Ξεξηιεπηηθφ 
Πεκείσκα, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο νπνηαδήπνηε κεηάθξαζήο ηνπ αιιά κφλνλ αλ ην 
Ξεξηιεπηηθφ Πεκείσκα είλαη παξαπιαλεηηθφ, αλαθξηβέο ή αζπλεπέο, φηαλ δηαβάδεηαη καδί 
κε ηα ππφινηπα κέξε ηνπ Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ, θχξηεο πιεξνθνξίεο σο βνήζεηα ζηνπο 
επελδπηέο πνπ εμεηάδνπλ λα επελδχζνπλ ζε απηέο ηηο θηλεηέο αμίεο. 

 
 

Δλφηεηα B — Δθδφηεο θαη ελδερφκελνο εγγπεηήο 

B.1 Λφκηκε θαη εκπνξηθή 
επσλπκία ηνπ εθδφηε. 

Ζ λφκηκε επσλπκία ηνπ Δθδφηε είλαη «EUROBANK PROPERTIES 
ΑΛΥΛΚΖ ΔΡΑΗΟΔΗΑ ΔΞΔΛΓΠΔΥΛ ΠΔ ΑΘΗΛΖΡΖ ΞΔΟΗΝΠΗΑ» (ζην 
εμήο ε «Eurobank Properties» ή «ε Δηαηξία» ή «ν Δθδφηεο») θαη ν 
δηαθξηηηθφο ηεο ηίηινο Eurobank Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. Πηελ αγγιηθή 
γιψζζα ε επσλπκία ηεο Δηαηξίαο είλαη «EUROBANK PROPERTIES 
REAL ESTATE INVESTMENT COMPANY» θαη ν δηαθξηηηθφο ηίηινο 
«Eurobank PROPERTIES REIC».  

B.2 Έδξα θαη λνκηθή κνξθή 
ηνπ εθδφηε, λνκνζεζία 
βάζεη ηεο νπνίαο ελεξγεί 
ν εθδφηεο θαη ρψξα 
ζχζηαζεο. 

H έδξα ηεο Δηαηξίαο βξίζθεηαη ζηε Ιεσθφξν Θεθηζίαο 117 & Αγ. 
Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη, Διιάδα, ηει. 210 8129600.  
 
Ζ Δηαηξία επνπηεχεηαη απφ ηελ Δπηηξνπή Θεθαιαηαγνξάο, ε νπνία 
έρεη ρνξεγήζεη θαη ηελ ππ’ αξηζκ. 11/352/21.9.2005 άδεηα ιεηηνπξγίαο 
ηεο. Ζ ελ γέλεη ιεηηνπξγία ηεο Δηαηξίαο δηέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ 
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άξζξσλ 21-32 ηνπ Λ.2778/1999 «Ακνηβαία Θεθάιαηα Αθίλεηεο 
Ξεξηνπζίαο – Δηαηξίεο Δπελδχζεσλ ζε Αθίλεηε Ξεξηνπζία θαη άιιεο 
δηαηάμεηο», φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξψζεθε απφ ηνπο 
Λφκνπο 2992/2002, 3581/2007 θαη 4141/2013, θαζψο θαη απφ ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ Θ.Λ. 2190/1920 γηα ηηο αλψλπκεο εηαηξίεο. 
 

Ρν ζεζκηθφ πιαίζην ιεηηνπξγίαο ηεο Δηαηξίαο ζπκπιεξψλεηαη απφ ηε 
ρξεκαηηζηεξηαθή λνκνζεζία ε νπνία εθαξκφδεηαη ζε φιεο ηηο 
εηζεγκέλεο εηαηξίεο θαη απφ ξπζκίζεηο πνπ έρνπλ εθδνζεί απφ ηελ 
Δπηηξνπή Θεθαιαηαγνξάο θαη ην πνπξγείν Νηθνλνκίαο θαη 
Νηθνλνκηθψλ, φπσο νη ππ’ αξηζκ. 7/249/25.07.2002, 
8/249/25.07.2002, 7/259/19.12.2002, 13/350/31.8.2005, 
4/452/1.11.2007 θαη 10/566/26.10.2010 Απνθάζεηο ηνπ Γηνηθεηηθνχ 
Ππκβνπιίνπ ηεο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο, φπσο ηζρχνπλ.  

 

B.3 Ξεξηγξαθή ηεο θχζεο 
ησλ ηξερνπζψλ πξάμεσλ 
θαη ησλ θπξηφηεξσλ 
δξαζηεξηνηήησλ ηνπ 
εθδφηε - θαη ζρεηηθνί 
θχξηνη παξάγνληεο 
αλαθέξνληαο ηηο 
ζεκαληηθφηεξεο 
θαηεγνξίεο πξντφλησλ 
πνπ πσιήζεθαλ ή/θαη 
ππεξεζηψλ πνπ 
παξαζρέζεθαλ, θαη 
πξνζδηνξηζκφο ησλ 
θπξηφηεξσλ αγνξψλ ζηηο 
νπνίεο δξαζηεξηνπνηείηαη 
ν εθδφηεο. 

Ζ Δηαηξία δξαζηεξηνπνηείηαη θπξίσο ζηηο Δπελδχζεηο Αθίλεηεο 
Ξεξηνπζίαο, ζε θαηαζέζεηο θαη κέζα ρξεκαηαγνξάο, δεδνκέλνπ φηη ε 
ζπγθεθξηκέλε δξαζηεξηφηεηα απνηειεί ηνλ απνθιεηζηηθφ ζθνπφ ηεο 
Δηαηξίαο θαηά ην Λφκν, κε επηηξεπφκελεο ηεο άζθεζεο, είηε θαηά 
θχξην ιφγν, είηε δεπηεξεπφλησο νπνηαζδήπνηε άιιεο 
δξαζηεξηφηεηαο, κε εμαίξεζε ηελ απφθηεζε θηλεηψλ θαη αθηλήησλ 
πνπ εμππεξεηνχλ ιεηηνπξγηθέο αλάγθεο ηεο θαζψο θαη ηε δηελέξγεηα 
ησλ αλαγθαίσλ θαη απαξαίηεησλ πξάμεσλ δηαρείξηζεο ηεο πεξηνπζίαο 
ηεο. 
 
Ζ Δηαηξία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηηο Δπελδχζεηο Αθίλεηεο Ξεξηνπζίαο, ζε 
θαηαζέζεηο θαη κέζα ρξεκαηαγνξάο ηφζν ζηελ Διιάδα, φζν θαη ζην 
εμσηεξηθφ, φπνπ ν Όκηινο δηαζέηεη ην 17% ηεο αμίαο ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηνπ ηελ 30.09.2013, κέζσ ησλ 
ζπγαηξηθψλ ηεο. Δηδηθφηεξα, ε Δηαηξία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ 
Ονπκαλία κέζσ ησλ 3 ζπγαηξηθψλ ηεο «Eliade Tower SA», «Retail 
Development SA» θαη «Seferco Development S.A.» θαη ζηελ Πεξβία 
κέζσ ηεο ζπγαηξηθήο ηεο «Reco Real Property AD» (εθεμήο ν 
«Όκηινο»). 

 
 

B.4α 

Ξεξηγξαθή ησλ 
ζεκαληηθφηεξσλ 
πξφζθαησλ ηάζεσλ πνπ 
επεξεάδνπλ ηνλ εθδφηε 
θαη ησλ αγνξψλ ζηηο 
νπνίεο δξαζηεξηνπνηείηαη. 

 
Ρν ηειεπηαίν ηξίκελν ηνπ 2013 εθηηκάηαη φηη ε πησηηθή ηάζε ησλ 
κηζζσκάησλ ηνπ Νκίινπ πνπ παξνπζηάζζεθε ην α΄ελλεάκελν ηνπ 
2013 ζα δηαηεξεζεί ιφγσ ησλ λέσλ κεησκέλσλ κηζζψζεσλ. 

 
Αλαθνξηθά κε ηελ πιεξφηεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηνπ 
Νκίινπ δελ αλακέλεηαη ην ηειεπηαίν ηξίκελν ηνπ 2013 θακία 
νπζηψδεο κεηαβνιή. 
 
Πεκαληηθή επίδξαζε ζηα απνηειέζκαηα ηνπ Νκίινπ έρεη ε απνηίκεζε 
ηεο εκπνξηθήο αμίαο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ. Ρελ 30.06.2013 
παξνπζηάζζεθε πηψζε ηεο ζπλνιηθήο εθηηκεζείζαο αμίαο ησλ 
αθηλήησλ θαη ησλ ζπκκεηνρψλ θαηά €25,81 εθαη. ζε ζρέζε κε ηελ 
31.12.2012. Ζ σο άλσ κείσζε νθείιεηαη θπξίσο ζηελ πθηζηάκελε 
νηθνλνκηθή θξίζε πνπ πιήηηεη ηελ ρψξα θαη επεξέαζε θαη ηνλ θιάδν 
ησλ εκπνξηθψλ αθηλήησλ πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη ν Όκηινο κε ηηο 
πηέζεηο γηα επαλαδηαπξαγκάηεπζε κηζζψζεσλ λα θνξπθψλνληαη, ηδίσο 
ζε ζπλνηθηαθά εκπνξηθά αθίλεηα, ζε απνζεθεπηηθνχο ρψξνπο θαη ζε 
κε αληαγσληζηηθά θηίξηα γξαθείσλ. Ρν β΄εμάκελν ηνπ 2013 εθηηκάηαη 
φηη ε πηψζε ηεο ζπλνιηθήο εθηηκεζείζαο αμίαο ησλ πθηζηάκελσλ 
αθηλήησλ θαη ησλ ζπκκεηνρψλ ζα είλαη κηθξφηεξε ζε ζχγθξηζε κε ην 
α’ εμάκελν δεδνκέλνπ φηη δηαθαίλεηαη θάπνηα αλάθακςε ηνπ 
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επελδπηηθνχ ελδηαθέξνληνο ιφγσ ησλ βειηησκέλσλ πξνζδνθηψλ γηα 
ηελ ειιεληθή νηθνλνκία γηα ην 2014.  
 
Ιακβάλνληαο ππφςε ηα αλσηέξσ, ηα απνηειέζκαηα ηνπ Νκίινπ γηα 
ην 2013 ζα εμαθνινπζήζνπλ λα επεξεάδνληαη απφ ηελ χθεζε ζηελ 
αγνξά ησλ αθηλήησλ, εκθαλίδνληαο ινγηζηηθέο δεκίεο ιφγσ κείσζεο 
ηεο αμίαο ηεο απνηίκεζεο ησλ αθηλήησλ. Δθηηκάηαη φηη, θπξίσο ιφγσ 
ηεο ζρεηηθά κηθξφηεξεο πηψζεο ηεο ζπλνιηθήο εθηηκεζείζαο αμίαο ησλ 
αθηλήησλ θαη ησλ ζπκκεηνρψλ ην β΄εμάκελν ηνπ 2013 ηα εηήζηα 
απνηειέζκαηα ηνπ Νκίινπ ζα παξακείλνπλ αξλεηηθά αιιά ζα είλαη 
βειηησκέλα ζε ζρέζε κε ην 2012. 
 
Ζ Δηαηξία θαηφπηλ ηεο απφ 10.10.2013 απφθαζεο ηνπ Γ.Π. ηεο, ηεο 
απφ 18.10.2013 ζεηηθήο γλσκνδφηεζεο ηνπ Ππκβνπιίνπ 
Δκπεηξνγλσκφλσλ θαη ηεο νκφθσλεο απφθαζεο ηνπ Γ.Π. ηνπ 
ΡΑΗΞΔΓ, αλαθεξχρηεθε πιεηνδφηξηα ηνπ δηαγσληζκνχ γηα ηελ πψιεζε 
θαη επαλακίζζσζε ραξηνθπιαθίνπ 14 αθηλήησλ. Ρα 14 αθίλεηα ζα 
εθκηζζσζνχλ ζην Διιεληθφ Γεκφζην γηα 20 έηε. Ρν νηθνλνκηθφ 
αληάιιαγκα πνπ ζα θαηαβιεζεί απφ ηελ Δηαηξία αλέξρεηαη ζε 
€145,81 εθαη. 
 
Δπίζεο, ηελ 31.12.2013 ε Δηαηξία ππέγξαςε ζπκθσλεηηθφ 
κεηαβίβαζεο ηνπ 100% ησλ κεηνρψλ ηεο εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία 
Cloud Hellas Θηεκαηηθή Αλψλπκε Δηαηξία θαη δηαθξηηηθφ ηίηιν Cloud 
Hellas A.E. έλαληη ηηκήκαηνο 1 επξψ. Δλ ζπλερεία ε Δηαηξία ζα 
πξνθαιέζεη αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ζηε Cloud Hellas A.Δ. 
δπλάκεη ηεο νπνίαο ζα εηζθέξεη ζπλνιηθφ πνζφ € 50 εθαη. Ζ Cloud 
Hellas A.Δ. δηαζέηεη ραξηνθπιάθην ηεζζάξσλ θεληξηθψλ 
θαηαζηεκάησλ ζε Αζήλα θαη Θεζζαινλίθε, εθκηζζσκέλα θαηά θχξην 
ιφγν ζηελ Praktiker Hellas θαη αθνινχζσο ζηηο Carrefour-
Καξηλφπνπινο θαη McDonalds κε κηζζψζεηο πνπ ιήγνπλ απφ ην 2016 
έσο ην 2020.  
 
Ζ Δηαηξία εληφο ηνπ Γεθεκβξίνπ ηνπ 2013, πξνρψξεζε ζηελ 
ππνγξαθή ζπκθσλεηηθνχ γηα ηελ απφθηεζε ραξηνθπιαθίνπ 
απνζεθψλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Αζπξνπχξγνπ Αηηηθήο. Ππγθεθξηκέλα 
πξφθεηηαη γηα ηξία αθίλεηα κε απνζεθεπηηθή ρξήζε ζπλνιηθήο 
εθκηζζψζηκεο επηθάλεηαο 37.800 ηκ πεξίπνπ, ηα νπνία ζα είλαη 100% 
εθκηζζσκέλα θαηά ηελ εκεξνκελία απφθηεζήο ηνπο. Ρν ζπλνιηθφ 
ηίκεκα γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ζα αλέιζεη ζε €17 
εθαη. Ζ ζπλαιιαγή αθνξά ηελ απφθηεζε θαη’ ειάρηζηνλ ησλ δχν 
αθηλήησλ απεπζείαο απφ ηελ Δηαηξία. Ρν ζπλνιηθφ εηήζην κίζζσκα 
γηα ην πξψην έηνο ζα αλέιζεη ζε €2 εθαη. Ζ νινθιήξσζε ηεο 
ζπλαιιαγήο ηειεί ππφ ηελ πξνυπφζεζε ηεο επηηπρνχο νινθιήξσζεο 
απφ ηελ Δηαηξία ηνπ νηθνλνκηθνχ, θνξνινγηθνχ, λνκηθνχ θαη ηερληθνχ 
ειέγρνπ ζηα ππνθείκελα ηεο ζπλαιιαγήο θαη ηεο εθηίκεζεο ηεο αμίαο 
ηνπο απφ πηζηνπνηεκέλν εθηηκεηή βάζεη ηεο ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο 
ησλ ΑΔΔΑΞ. Πε πεξίπησζε πνπ απφ ηνλ έιεγρν πνπ ζα 
πξαγκαηνπνηήζεη ε Δηαηξία πξνθχςνπλ επξήκαηα λνκηθήο, ηερληθήο ή 
θνξνινγηθήο θχζεσο ηα νπνία δελ κπνξνχλ λα επηιπζνχλ 
ηθαλνπνηεηηθψο ή λα πνζνηηθνπνηεζνχλ θαη λα απνκεηψζνπλ 
αληηζηνίρσο ην ζπκθσλεζέλ ηίκεκα, ηφηε ε Δηαηξία δχλαηαη λα 
ππαλαρσξήζεη  
 
Ρν Γεθέκβξην ηνπ 2013 ε Δηαηξία ππέγξαςε ζπκθσλεηηθφ γηα ηελ 
πψιεζε αθηλήηνπ ηδηνθηεζίαο ηεο ζηελ Νπθξαλία, Θίεβν. Ξξφθεηηαη 
γηα ηζφγεην θαηάζηεκα κε ππφγεην, ζπλνιηθήο επηθαλείαο 541,6ηκ. Ρν 
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ηίκεκα αλήιζε ζε € 3.300.000. Ζ εθηηκεζείζα αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά 
ηελ 30ε Ηνχληνπ 2013 ήηαλ € 3.019.430. Απφ ηελ πψιεζε απηή ε 
Eurobank Properties ΑΔΔΑΞ πξαγκαηνπνίεζε θέξδνο χςνπο πεξίπνπ 
€ 280 ρηι. Γηα ην 2014, ηα απνηειέζκαηα ηνπ Νκίινπ εθηηκάηαη φηη ζα 
παξνπζηάζνπλ νπζηψδε βειηίσζε ζε ζχγθξηζε κε ην 2013 εμαηηίαο 
ησλ λέσλ επελδχζεσλ πνπ αλακέλεηαη φηη ζα πινπνηεζνχλ ζην 
πξψην ηξίκελν ηνπ 2014. Πεκεηψλεηαη φηη ε πξνζζήθε ζην 
ραξηνθπιάθην ηνπ Νκίινπ ησλ 14 αθηλήησλ ηνπ ειιεληθνχ δεκνζίνπ 
θαη ησλ 4 θαηαζηεκάησλ ηεο Cloud Hellas A.E. ζα απμήζνπλ ηα 
έζνδα ηνπ Νκίινπ γηα ην 2014 θαηά € 20,5 εθαη. ζε 12κελε βάζε 
απφ ηελ απφθηεζή ηνπο.  
 
Αλαθνξηθά κε ηελ απνηίκεζε ησλ ραξηνθπιαθίνπ ηνπ Νκίινπ, 
εθηηκάηαη φηη ε πησηηθή ηάζε ηνπ 2013 ζα δηαηεξεζεί αιιά κε 
ζεκαληηθά κηθξφηεξν πνζνζηφ. Νη ζσξεπηηθέο απψιεηεο ηεο αμίαο ησλ 
αθηλήησλ ηνπ 2012 θαη ηνπ 2013 εθηηκάηαη έρνπλ απνηππψζεη σο επί 
ην πιείζηνλ ηελ πησηηθή δπλακηθή ηεο αγνξάο.  
 
Πεκεηψλεηαη φηη απφ ηελ παξνχζα αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ν 
Όκηινο ζα αληιήζεη έσο € 193 εθαη. (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ 
δαπαλψλ έθδνζεο) ηα νπνία ζα δηαζέζεη εληφο ησλ επφκελσλ 36 
κελψλ ζε λέεο επελδχζεηο, νη νπνίεο αλακέλεηαη λα εληζρχζνπλ 
πεξαηηέξσ ηα έζνδα απφ κηζζψκαηα ην Νκίινπ αιιά θαη ην 
ραξηνθπιάθην ησλ αθηλήησλ ηνπ ζε ηηκέο θηήζεο, πνπ δχλαληαη 
κεζνπξφζεζκα λα απνδψζνπλ ζεκαληηθέο ππεξαμίεο. 
 

B.5 Δάλ ν εθδφηεο είλαη κέινο 
νκίινπ, πεξηγξαθή ηνπ 
νκίινπ θαη ηεο ζέζεο πνπ 
θαηέρεη ζε απηφλ ν 
εθδφηεο. 

Ζ Eurobank Properties ειέγρεηαη απφ ηνλ Όκηιν Eurobank Ergasias 
Α.Δ. (εθεμήο «Eurobank»), ν νπνίνο θαηέρεη ην 55,94% ηνπ 
κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο. 
 

Ζ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. πνπ εδξεχεη ζηελ Αζήλα θαη είλαη 
εηζεγκέλε ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ, ηδξχζεθε ζηελ Διιάδα, ζηηο 
11 Γεθεκβξίνπ 1990 κε ηελ επσλπκία «Δπξσεπελδπηηθή Ρξάπεδα 
Α.Δ.». Κεηά ηελ εμαγνξά απφ ηελ Eurobank πνζνζηνχ ζπκκεηνρήο 
ειέγρνπ ζηελ Ρξάπεδα Αζελψλ ην 1998, ην Κάξηην ηνπ 1999 ε 
Ρξάπεδα απνξξνθήζεθε απφ ηελ Ρξάπεδα Αζελψλ, λνκηθφ πξφζσπν 
ηδξπζέλ ην 1924.  

Ρν Διιεληθφ Ρακείν Σξεκαηνπηζησηηθήο Πηαζεξφηεηαο θαηέρεη ην 

95,2% ησλ θνηλψλ κεηνρψλ κε δηθαίσκα ςήθνπ ηεο Eurobank.  

 

Ζ Eurobank είλαη εγγεγξακκέλε ζην Γεληθφ Δκπνξηθφ Κεηξψν 
(Γ.Δ.ΚΖ.) κε αξηζκφ 000223001000. Ζ Eurobank είλαη αλψλπκε 
ηξαπεδηθή εηαηξία ζπζηαζείζα ζχκθσλα κε ην ειιεληθφ δίθαην θαη 
εηζεγκέλε ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ. Υο εηζεγκέλε εηαηξία 
ππάγεηαη ζηηο ξπζκίζεηο ηεο ειιεληθήο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο θαη 
σο πηζησηηθφ ίδξπκα, ζηελ επνπηεία ηεο Ρξάπεδαο ηεο Διιάδνο. 

Ζ Δηαηξία ελνπνηείηαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Ρξάπεδαο 

Eurobank Ergasias Α.Δ. απφ ην 2000 κε ηε κέζνδν ηεο νιηθήο 

ελνπνίεζεο. 

Ξεξαηηέξσ, θαηά ηελ 31.12.2011 θαη ηελ 31.12.2012 ε Δηαηξία 
ελνπνίεζε ηηο θάησζη ζπγαηξηθέο εηαηξίεο, ζπγθεθξηκέλα: 
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Δπσλπκία Έδξα 31.12.2011 31.12.2012

Reco Real Property A.D. Πεξβία 100,00% 100,00%

Eliade Tower S.A. Ονπκαλία 99,99% 99,99%

Retail Development S.A. Ονπκαλία 99,99% 99,99%

Seferco Development S.A. Ονπκαλία 99,99% 99,99%

Ξνζνζηφ ζπκκεηνρήο

 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο 
ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά 
ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ 
Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 
Θαηά ηελ 30.09.2013 ε Δηαηξία ελνπνίεζε ηηο θάησζη ζπγαηξηθέο 
εηαηξίεο: 
 

Ξνζνζηφ ζπκκεηνρήο

Δπσλπκία Έδξα 30.09.2013

Reco Real Property A.D. Πεξβία 100,00%

Eliade Tower S.A. Ονπκαλία 99,99%

Retail Development S.A. Ονπκαλία 99,99%

Seferco Development S.A. Ονπκαλία 99,99%  
 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο 
Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ 
ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ επηζθνπεζεί απφ 
Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 

Β.6 - Πην βαζκφ πνπ είλαη 
γλσζηφ ζηνλ εθδφηε, ην 
φλνκα θάζε πξνζψπνπ ην 
νπνίν θαηέρεη, άκεζα ή 
έκκεζα, πνζνζηφ ηνπ 
θεθαιαίνπ ή ησλ 
δηθαησκάησλ ςήθνπ ηνπ 
εθδφηε πνπ πξέπεη λα 
θνηλνπνηείηαη δπλάκεη ηεο 
εζληθήο λνκνζεζίαο ηνπ 
εθδφηε, θαζψο θαη ην 
χςνο ηεο ζπκκεηνρήο πνπ 
θαηέρεη ην πξφζσπν 
απηφ. 
- Γηεπθξηλίδεηαη εάλ νη 
θχξηνη κέηνρνη ηνπ εθδφηε 
θαηέρνπλ δηαθνξεηηθά 
δηθαηψκαηα ςήθνπ, 
εθφζνλ ππάξρνπλ.  
- Λα αλαθεξζεί εάλ θαη 
απφ πνηνλ ν εθδφηεο 
θαηέρεηαη ή ειέγρεηαη, 
άκεζα ή έκκεζα, ζην 
βαζκφ πνπ ν εθδφηεο 
γλσξίδεη ηηο ζρεηηθέο 
πιεξνθνξίεο, θαη λα 

Ζ κεηνρηθή ζχλζεζε ηεο Δηαηξίαο ζχκθσλα κε ην απφ 18.10.2013 
έληππν γλσζηνπνίεζεο ηχπνπ ΡR1 πνπ έιαβε απφ ηηο εηαηξίεο 
«Fairfax Financial Holdings Limited» (εθεμήο «Fairfax») θαη «Ρξάπεδα 
Eurobank Ergasias A.E.» (εθεμήο «Eurobank»), ζχκθσλα κε ην 
νπνίν ηελ 17.10.2013 νη ελ ιφγσ εηαηξίεο ππέγξαςαλ ζπκθσλία 
κεηφρσλ βάζεη ηεο νπνίαο αλέιαβαλ ηελ ππνρξέσζε λα αθνινπζνχλ 
θνηλή πνιηηηθή σο πξνο ηνλ έιεγρν θαη ηε δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο, 
θαζψο θαη ην κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013, είλαη ε αθφινπζε: 
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πεξηγξαθεί ε θχζε απηνχ 
ηνπ ειέγρνπ. Κέηνρνο Κεηνρέο

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

(ζχκθσλα κε 

ηνλ Λ. 

3556/2007)

% Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
4

1. κηινο Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. 34.123.867 34.123.867 55,941%

1.1. Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. (άκεζα) 33.888.849 33.888.849 55,555%

1.2 Eurolife ERB Α.Δ.Α.Ε. 215.378 215.378 0,353%

1.3 Eurolife ERB Α.Δ.Γ.Α. 14.640 14.640 0,024%

1.4 Eurolife ERB Asigurari Generale S.A. 2.500 2.500 0,004%

1.5 Eurolife ERB Asigurari De Viata S.A. 2.500 2.500 0,004%

2. Fairfax Financial Holdings Ltd
1,5 11.682.610 11.682.610 19,152%

2.1 Odyssey Reinsurance Company 2,5 3.500.000 3.500.000 5,738%

2.2 Wentworth Insurance Company 2.920.143 2.920.143 4,787%

2.3 Northbridge General Insurance Corporation 2.261.527 2.261.527 3,707%

2.4 Newline Corporate Name Limited 1.500.000 1.500.000 2,459%

2.5 Fairfax Pension 883.143 883.143 1,448%

2.6 CRC Reinsurance Limited 617.000 617.000 1,011%

2.7 TIG Insurance Company 797 797 0,001%

3. Fidelity Management and Research Llc 3.562.870 3.562.870 5,841%

Δπελδπηηθφ θνηλφ (free float) 10.480.082 10.480.082 17,180%

Ίδηεο Κεηνρέο
3,5 1.150.571 - -

Πχλνιν Κεηνρψλ θαη Γηθαησκάησλ Τήθνπ 61.000.000 59.849.429 98,114%  
Ξεγή: Ρν απφ 18.10.2013 έληππν γλσζηνπνίεζεο ηχπνπ ΡR1 θαη ην 
κεηνρνιφγην ηεο Δηαηξίαο ηεο 27.12.2013. 
 
Πεκεηψζεηο: 
 

1. Ρν πνζνζηφ απηφ, ειέγρεηαη έκκεζα απφ ηελ εηαηξία Fairfax, κέζσ 

πιήξσο ειεγρφκελσλ ζπγαηξηθψλ ηεο.  

2. Πεκεηψλεηαη φηη 3.000.000 κεηνρέο θαηέρνληαη απφ ην 

ππνθαηάζηεκα ηεο Odyssey Reinsurance Company ζην Ξαξίζη, ελψ 

νη ππφινηπεο 500.000 απφ ηελ ίδηα ηελ Odyssey Reinsurance 

Company. 

3. Πχκθσλα κε απφθαζε ηεο απφ 08.11.2013 Έθηαθηεο Γεληθήο 

Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο ζα δηαηεζνχλ ηα δηθαηψκαηα 

πξνηίκεζεο πνπ θέξνπλ νη ελ ιφγσ ίδηεο κεηνρέο ζε ηξίηνπο νη 

νπνίνη δελ ελεξγνχλ γηα ινγαξηαζκφ ηεο Δηαηξίαο κέζσ ηνπ Σ.Α. 

4. Θαηά ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ελ ιφγσ πνζνζηνχ δελ έρνπλ αθαηξεζεί 

ηα δηθαηψκαηα ςήθνπ ησλ ηδίσλ κεηνρψλ πνπ θαηέρεη ε Δηαηξία. 

5. Πχκθσλα κε ηελ απφ 31.12.2013 αλαθνίλσζε ησλ απνηειεζκάησλ 

ηεο απφ 29εο Νθησβξίνπ 2013 ππνρξεσηηθήο δεκφζηαο πξφηαζεο 

(εθεμήο ε «Γεκφζηα Ξξφηαζε») ηεο Fairfax γηα ηελ απφθηεζε ηνπ 

ζπλφινπ ησλ θνηλψλ νλνκαζηηθψλ, άπισλ, κεηά ςήθνπ κεηνρψλ, 

νλνκαζηηθήο αμίαο €2,13 έθαζηε, ηεο Δηαηξίαο νη νπνίεο δελ 

θαηέρνληαη απφ ηελ ίδηα ηελ Fairfax, ηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias 

A.E. θαη ηα ινηπά πξφζσπα πνπ ελεξγνχλ ζπληνληζκέλα κε ηελ 

Fairfax, άκεζα ή έκκεζα, θαηά ηελ 17ε Νθησβξίνπ 2013, ηελ 

εκεξνκελία πνπ ε Fairfax θαηέζηε ππφρξενο ζηελ ππνβνιή ηεο 

Γεκφζηαο Ξξφηαζεο, επήιζαλ νη αθφινπζεο αιιαγέο ζηελ κεηνρηθή 

ζχλζεζε ηεο Δηαηξίαο ζε ζρέζε κε ηνλ αλσηέξσ πίλαθα: ε Fairfax 

θαηέρεη πιένλ ζπλνιηθά 11.839.598 κεηνρέο θαη δηθαηψκαηα ςήθνπ, 

ήηνη 19,409% ησλ δηθαησκάησλ ςήθνπ ηεο Δηαηξίαο, ε Odyssey 

Reinsurarance Company θαηέρεη πιένλ 3.656.988 κεηνρέο θαη 

δηθαηψκαηα ςήθνπ, ήηνη 5,995% ησλ δηθαησκάησλ ςήθνπ ηεο 

Δηαηξίαο θαη ην επελδπηηθφ θνηλφ 10.323.094 κεηνρέο θαη 

δηθαηψκαηα ςήθνπ, ήηνη 16,923% ησλ δηθαησκάησλ ςήθνπ ηεο 

Δηαηξίαο, 
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Πην βαζκφ πνπ ε Δηαηξία γλσξίδεη, ε θχζε ηνπ ειέγρνπ πνπ αζθείηαη 
απφ ηνπο κεηφρνπο ηεο, δελ αζθείηαη κε ηξφπν θαηαρξεζηηθφ. Ξξνο 
δηαζθάιηζε κάιηζηα απηνχ ε Δηαηξία θξνληίδεη λα ηεξεί φινπο ηνπο 
πξνβιεπφκελνπο απφ ηελ θείκελε λνκνζεζία πεξί εηζεγκέλσλ 
εηαηξηψλ θαη πεξί εηαηξηθήο δηαθπβέξλεζεο κεραληζκνχο. Ηδηαίηεξα ζε 
φ,ηη αθνξά ηελ Eurobank, ε Δηαηξία έρεη ζεζπίζεη εζσηεξηθέο 
πνιηηηθέο θαη δηαδηθαζίεο ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη φηη φιεο νη ζπκβάζεηο 
πνπ ζπλάπηνληαη κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ηεο Eurobank ή/θαη ησλ 
ζπλδεδεκέλσλ κε απηή επηρεηξήζεσλ, είλαη ακθνηεξνβαξείο θαη εληφο 
αγνξάο (αξρή arm’s length). Πεκεηψλεηαη φηη ην 11κειέο Γ.Π. ηεο 
Δηαηξίαο απαξηίδεηαη απφ 10 Κε Δθηειεζηηθά Κέιε, ελψ ν θ. Γ. 
Σξπζηθφο Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο θαη Δθηειεζηηθφ κέινο ηνπ Γ.Π. δελ 
ζπκκεηέρεη κε νπνηαδήπνηε ηδηφηεηα ζηελ δηνίθεζε ηεο Eurobank.  
 

Γελ πθίζηαληαη ζπκβάζεηο κεηφρσλ, ζπκβάζεηο κεηαβίβαζεο ή 

επαλαγνξάο κεηνρψλ, ζπκβάζεηο πεξηνξηζκνχ ηνπ δηθαηψκαηνο 

κεηαβίβαζεο ή επηβάξπλζεο κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ηπρφλ ζπκβάζεσλ πνπ αθνξνχλ ζε 

δηθαηψκαηα ςήθνπ, δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο, δηθαηψκαηα αγνξάο ή 

πψιεζεο πιελ ησλ αθφινπζσλ ζπκθσληψλ ζρεηηθά κε ηελ Δηαηξία 

πνπ ζχλαςαλ ηελ 17ε Νθησβξίνπ 2013 ε Eurobank θαη ε Fairfax: α) 

ηεο Δπελδπηηθήο Ππκθσλίαο πνπ θαζνξίδεη ηνπο φξνπο θαη 

πξνυπνζέζεηο ζπκκεηνρήο ηεο Fairfax ζην κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο 

Δηαηξίαο θαη β) ηεο Ππκθσλίαο Κεηφρσλ πνπ ξπζκίδεη ηηο ζρέζεηο σο 

θπξίσλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο (εθεμήο «Ππκθσλίεο»).  

(Α) Δπελδπηηθή Ππκθσλία: 

Νη βαζηθνί φξνη ηεο Δπελδπηηθήο Ππκθσλίαο έρνπλ σο αθνινχζσο:  
 

i. Ζ Δηαηξία ζα πξνρσξήζεη ζε αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ 
χςνπο €193.248.000 κε ηελ έθδνζε 40.260.000 λέσλ θνηλψλ 
κεηνρψλ κε δηθαίσκα ςήθνπ (ε θαζεκία σο Λέα Κεηνρή) κε 
νλνκαζηηθή αμία €2,13 θαη κε αμία έθδνζεο €4,80 αλά Λέα 
Κεηνρή. 

ii. Ζ Fairfax ζα αγνξάζεη ηα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο πνπ 
αληηζηνηρνχλ ζηηο πθηζηάκελεο 33.888.849 Κεηνρέο πνπ 
θαηέρεη ε Eurobank κε ηηκή €0,59 γηα θάζε δηθαίσκα (γηα 
ζπλνιηθφ πνζφ €19.994.420,90). 

iii. Ζ Fairfax ζα αζθήζεη πιήξσο ηα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο πνπ 
ζα έρεη απνθηήζεη απφ ηελ Eurobank, θαζψο θαη ηα 
δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο πνπ αληηζηνηρνχλ ζηηο Κεηνρέο πνπ 
θαηείρε ε Fairfax θαηά ηελ 17ε Νθησβξίνπ 2013. Έηζη 
ζπλνιηθά ε Fairfax δεζκεχηεθε λα αζθήζεη δηθαηψκαηα 
πξνηίκεζεο γηα ηνπιάρηζηνλ 30.077.162 Λέεο Κεηνρέο. 

Κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο Αχμεζεο (θαη κε ηελ παξαδνρή φηη ηα 

δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο ζα αζθεζνχλ ζην ζχλνιφ ηνπο), ε Fairfax θαη 

ε Eurobank ζα θαηέρνπλ ζπλνιηθά 41,65% θαη 33,70%, αληίζηνηρα, 

ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο. 
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(Β) Ππκθσλία Κεηφρσλ: 
Ζ Fairfax θαη ε Eurobank έρνπλ ζπλάςεη Ππκθσλία Κεηφρσλ, ε νπνία 
δηέπεη ηε ζρέζε ηνπο σο θπξίσλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο. Έρνπλ δε 
απνθηήζεη ζπγθεθξηκέλα δηθαηψκαηα απφ ηε Ππκθσλία Κεηφρσλ, ηα 
νπνία εμαξηψληαη απφ ηε ζρεηηθή ρξνληθή πεξίνδν. Απφ ηελ εκέξα 
ππνγξαθήο ηεο Ππκθσλίαο Κεηφρσλ κέρξη ην λσξίηεξν εθ (i) ηεο 
εκεξνκελίαο θαηά ηελ νπνία ε ζπκκεηνρή ηεο Eurobank ζην κεηνρηθφ 
θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο κεησζεί θάησ ηνπ 20% θαη (ii) ηεο 30.06.2020 
(Αξρηθή Ξεξίνδνο), ηα κέξε ζα εθαξκφδνπλ θνηλή πνιηηηθή σο πξνο 
ηε δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο. Κεηά ηε ιήμε ηεο Αξρηθήο Ξεξηφδνπ ε 
Fairfax ζα απνθηήζεη απηφκαηα θαη απηνδίθαηα ηνλ έιεγρν ηεο 
Δηαηξίαο θαη ηα κέξε ζα ζπλεξγάδνληαη ζε ζέκαηα ζχλζεζεο 
Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ, Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο, ινηπψλ επηηξνπψλ 
ηεο Δηαηξίαο θαζψο θαη σο πξνο ηελ αλάθιεζε/δηνξηζκφ ηνπ 
δηεπζχλνληνο ζπκβνχινπ. Πε πεξίπησζε πνπ ην πνζνζηφ ηεο 
Eurobank κεησζεί θάησ απφ 20% αιιά δηαηεξεζεί άλσ ηνπ 5%, απηή 
ζα έρεη δηθαίσκα αξλεζηθπξίαο σο πξνο νξηζκέλα ζηξαηεγηθά ζέκαηα. 
Ζ Eurobank ζα παχζεη λα έρεη νπνηαδήπνηε δηθαηψκαηα αξλεζηθπξίαο 
κεηά ηελ παξέιεπζε 18 κελψλ απφ ηε ιήμε ηεο Αξρηθήο Ξεξηφδνπ, 
αλεμάξηεηα απφ ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ηεο ζην κεηνρηθφ θεθάιαην 
ηεο Δηαηξίαο. 
 
 

B.7 Δπηιεγκέλεο ηζηνξηθέο 
θχξηεο 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο 
πιεξνθνξίεο γηα ηνλ 
εθδφηε, νη νπνίεο 
παξέρνληαη γηα θάζε 
νηθνλνκηθή ρξήζε ηεο 
πεξηφδνπ πνπ θαιχπηνπλ 
νη ηζηνξηθέο 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο 
πιεξνθνξίεο θαη γηα θάζε 
κεηαγελέζηεξε ελδηάκεζε 
νηθνλνκηθή πεξίνδν πνπ 
ζπλνδεχεηαη απφ 
ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ 
αληηζηνηρνχλ ζηελ ίδηα 
πεξίνδν ηεο 
πξνεγνχκελεο ρξήζεο· ε 
ππνβνιή σζηφζν ησλ 
ηζνινγηζκψλ ηέινπο 
ρξήζεσο είλαη αξθεηή γηα 
λα πιεξνχηαη ε απαίηεζε 
πεξί ζπγθξίζηκσλ 
πιεξνθνξηψλ απφ ηνλ 
ηζνινγηζκφ. Απηφ πξέπεη 
λα ζπλνδεχεηαη απφ 
αθεγεκαηηθή πεξηγξαθή 
ηεο ζεκαληηθήο αιιαγήο 
ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή 
θαηάζηαζε ηνπ εθδφηε 
θαη ησλ απνηειεζκάησλ 
εθκεηάιιεπζεο θαηά ηε 
δηάξθεηα ή κεηά ηελ 
πεξίνδν πνπ θαιχπηνπλ νη 

 

(πνζά ζε € ρηι.) 31.12.2011 31.12.2012

01.01.-

30.09.2012

01.01.-

30.09.2013

Θχθινο εξγαζηψλ 43.529 38.870 29.625 27.799

Θαζαξφ θέξδνο/(δεκηά) απφ αλαπξνζαξκνγή ησλ 

επελδχζεσλ ζε αθίλεηα ζε εχινγε αμία (32.604) (65.687) (46.124) (27.600)

Ιεηηνπξγηθά θέξδε/ (δεκηέο) 6.298 (31.471) (19.817) (3.864)

Θέξδε/ (δεκηέο) πξν θφξσλ 10.691 (25.890) (15.698) 140

Θαζαξά θέξδε/ (δεκηέο) ρξήζεο /πεξηφδνπ 5.652 (28.060) (17.488) (1.967)

Ππλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο) κεηά απφ θφξνπο ρξήζεο 5.807 (28.183) (17.604) (2.011)

Θέξδε/ (δεκηέο) αλά κεηνρή (εθθξαζκέλα ζε € αλά κεηνρή)

- Βαζηθά θαη Ξξνζαξκνζκέλα 0,09 (0,47) (0,29) (0,03)

Ππλνπηηθά ζηνηρεία Δλνπνηεκέλεο Θαηάζηαζεο Απνηειεζκάησλ

 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο 
ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά 
ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ 
Διεγθηή – Ινγηζηή θαη Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο 
Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 2013, νη νπνίεο έρνπλ 
ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ 
επηζθνπεζεί απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 
Ρα έζνδα απφ ελνίθηα παξνπζίαζαλ κείσζε ηεο ηάμεσο ηνπ 7% θαη 
δηακνξθψζεθαλ ζε €28 εθαη. θαηά ηελ πεξίνδν 01.01-30.09.2013 
έλαληη €30 εθαη. θαηά ηελ αληίζηνηρε πεξίνδν ηνπ 2012 θπξίσο σο 
απνηέιεζκα ησλ κεηψζεσλ ησλ κηζζσκάησλ, έηζη ψζηε λα 
ελαξκνληζζνχλ κε ηηο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο.  
 
Ρα έζνδα απφ ηφθνπο παξνπζίαζαλ κείσζε ηεο ηάμεσο ηνπ 14% θαη 
δηακνξθψζεθαλ ζε €5,7 εθαη. θαηά ηελ πεξίνδν 01.01-30.09.2013 
έλαληη €6,6 εθαη. θαηά ηελ αληίζηνηρε πεξίνδν ηνπ 2012, ιφγσ ηεο 
ζεκαληηθήο κείσζεο ησλ θαηαζεηηθψλ επηηνθίσλ.  
 
Ρα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα παξνπζίαζαλ ζεκαληηθή κείσζε ηεο 
ηάμεσο ηνπ 32% θαη δηακνξθσζήθαλ ζε €1,7 εθαη. θαηά ηελ πεξίνδν 
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ηζηνξηθέο θχξηεο 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο 
πιεξνθνξίεο 

01.01-30.09.2013 έλαληη €2,5 εθαη. θαηά ηελ αληίζηνηρε πεξίνδν ηνπ 
2012, θπξίσο ιφγσ ηεο απνπιεξσκήο κέξνπο ησλ δαλεηαθψλ 
ππνρξεψζεσλ θαη δεπηεξεπφλησο ιφγσ ησλ κεησκέλσλ επηηνθίσλ 
Euribor. 
 
Ρα έμνδα θφξσλ απμήζεθαλ θαηά 17%, δηακνξθνχκελα ζε €2,1 
εθαη. θαηά ηελ πεξίνδν 01.01-30.09.2013 έλαληη €1,8 εθαη. θαηά ηελ 
αληίζηνηρε πεξίνδν ηνπ 2012 σο απνηέιεζκα ηεο κεξηθήο 
επηβάξπλζεο ηνπ εηδηθνχ ηέινπο ειεθηξνδνηνχκελσλ επηθαλεηψλ 
θαηά ηελ πεξζηλή πεξίνδν.  
 
Ν Όκηινο εκθαλίδεη θέξδε πξν θφξσλ χςνπο €0,1 εθαη. θαηά ηελ 
πεξίνδν 01.01-30.09.2013 έλαληη δεκηψλ πξν θφξσλ χςνπο €15,7 
εθαη. θαηά ηελ αληίζηνηρε πεξίνδν ηνπ 2012, θπξίσο ιφγσ ηνπ 
πεξηνξηζκνχ ησλ δεκηψλ απφ αλαπξνζαξκνγή ησλ επελδχζεσλ ζε 
αθίλεηα ζηελ εχινγε αμία. Ξην ζπγθεθξηκέλα, νη ελ ιφγσ δεκηέο 
δηακνξθψζεθαλ ζε €27,6 εθαη. θαηά ηελ πεξίνδν 01.01-30.09.2013 
έλαληη δεκηψλ χςνπο €46,1 εθαη. θαηά ηελ αληίζηνηρε πεξίνδν ηνπ 
2012. 
 
Ν Όκηινο εκθαλίδεη θαζαξά απνηειέζκαηα χςνπο €(2) εθαη. θαηά ηελ 
πεξίνδν 01.01-30.09.2013 έλαληη €(17,5) εθαη. θαηά ηελ αληίζηνηρε 
πεξίνδν ηνπ 2012, αθνινπζψληαο θαηά θχξην ιφγν ηελ πνξεία ησλ 
απνηειεζκάησλ πξν θφξσλ θαηά ηελ εμεηαδφκελε πεξίνδν. 
 
 

(πνζά ζε € ρηι.) 31.12.2011 31.12.2012 30.09.2013

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα 612.998 547.100 519.573

Πχλνιν κε θπθινθνξνχληνο ελεξγεηηθνχ 615.524 551.337 524.329

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα 157.482 161.091 175.628

Πχλνιν θπθινθνξνχληνο ελεξγεηηθνχ 163.759 167.402 179.690

ΠΛΝΙΝ ΔΛΔΟΓΖΡΗΘΝ 779.283 718.739 704.019

Πχλνιν Ηδίσλ Θεθαιαίσλ 680.434 626.974 624.947

Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 84.920 70.502 66.262

Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 13.929 21.263 12.810

Πχλνιν πνρξεψζεσλ 98.849 91.765 79.072

ΠΛΝΙΝ ΗΓΗΥΛ ΘΔΦΑΙΑΗΥΛ ΘΑΗ ΞΝΣΟΔΥΠΔΥΛ 779.283 718.739 704.019

Ππλνπηηθά Πηνηρεία Δλνπνηεκέλσλ Ηζνινγηζκψλ

 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο 
ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά 
ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ 
Διεγθηή – Ινγηζηή θαη Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο 
Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 2013, νη νπνίεο έρνπλ 
ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ 
επηζθνπεζεί απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 
Νη επελδχζεηο ζε αθίλεηα ηνπ Νκίινπ ηελ 30.09.2013 
δηακνξθψζεθαλ ζε €520 εθαη. έλαληη €547 εθαη. ηελ 31.12.2012. Ζ 
δεκία απφ αλαπξνζαξκνγή ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα ζε εχινγε 
αμία ηελ 30.09.2013 δηακνξθψζεθε ζε €28 εθαη., ελψ ηελ 
31.12.2012 ζε €66 εθαη. Νη ελ ιφγσ δεκηέο νθείινληαη θπξίσο: α) 
ζηηο πηέζεηο πνπ δέρνληαη ηα κηζζψκαηα ησλ εκπνξηθψλ αθηλήησλ 
ιφγσ ηεο παξαηεηακέλεο χθεζεο ηεο νηθνλνκίαο θαη β) ιφγσ ηνπ 
απμεκέλνπ ξίζθνπ πνπ δηέπεη ηε ρψξα, ηα επηηφθηα πξνεμφθιεζεο 
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ησλ κειινληηθψλ ρξεκαηνξνψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχλ νη εθηηκεηέο ζηελ 
απνηίκεζε ησλ αθηλήησλ απμήζεθαλ, κε άκεζε ζπλέπεηα ηε κείσζε 
ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηελ 30.09.2013 ζε ζρέζε κε ηελ 31.12.2012. 
 
Ρα δηαζέζηκα ηνπ Νκίινπ ηελ 30.09.2013 αλήιζαλ ζε €176 εθαη. 
έλαληη €161 εθαη. ηελ 31.12.2012 θαη ηα δάλεηα δηακνξθψζεθαλ ζε 
€70 εθαη. ηελ 30.09.2013 έλαληη €83 εθαη. ηελ 31.12.2012.  
 
Ζ αχμεζε ηνπ θπθινθνξνχληνο ελεξγεηηθνχ νθείιεηαη θπξίσο ζηελ 
αχμεζε ησλ ηακεηαθψλ δηαζεζίκσλ θαη ηζνδπλάκσλ θαηά €14 εθαη., 
θαζψο θαη ζηελ κείσζε ησλ εκπνξηθψλ απαηηήζεσλ ηεο Δηαηξίαο θαηά 
€1,5 εθαη. 
 
Ρν ζχλνιν ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηνπ Νκίινπ ηελ 30.09.2013 
κεηψζεθε ζε €625 εθαη. έλαληη €627 εθαη. ηελ 31.12.2012, γεγνλφο 
πνπ νθείιεηαη θπξίσο ζηηο δεκίεο ηεο πεξηφδνπ 01.01-30.09.2013 
χςνπο €2 εθαη.  
 
Ζ Δζσηεξηθή Αμία ηεο Δηαηξίαο (NAV) παξνπζίαζε κείσζε ζηα €626 
εθαη. ή €10,27 αλά κεηνρή έλαληη €10,30 ηελ 31.12.2012. Ζ κείσζε 
απηή νθείιεηαη ζηε κείσζε ηεο εχινγεο αμίαο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ 
αθηλήησλ. Ζ Δζσηεξηθή Αμία ηεο Δηαηξίαο (NAV) ππνινγίδεηαη σο 
εμήο: 
 
(πνζά ζε € ρηι.) 31.12.2012 30.09.2013

Πχλνιν ηδίσλ θεθαιαίσλ 624.947 626.974

Ππλ: Αλαβαιιφκελν έζνδν 0 0

Ππλ: Δχινγε αμία ηδηνρξεζηκνπνηνχκελνπ αθηλήηνπ 1.380 1.380

Δζσηεξηθή Αμία ηεο Δηαηξίαο (NAV) 626.327 628.354

Δζσηεξηθή ινγηζηηθή αμία αλά κεηνρή (ζε €) 10,27 10,30  
Αξηζκφο κεηνρψλ ηελ 30.12.2012 θαη ηελ 30.9.2013 : 61.000.000 ηεκάρηα 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία ηα νπνία δελ έρνπλ ειεγρζεί απφ Νξθσηφ 
Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 

(πνζά ζε € ρηι.) 01.01.-31.12.2011 01.01.-31.12.2012 01.01.-30.09.2012 01.01.-30.09.2013

Θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο 24.795 27.833 20.443 20.330

Θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο απφ επελδπηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 776 6.105 5.534 6.658

Θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο απφ ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο (33.498) (30.452) (28.988) (12.495)

Θαζαξή αχμεζε/ (κείσζε) ζηα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη 

ηζνδχλακα ρξήζεο/ πεξηφδνπ (7.927) 3.486 (3.011) 14.493

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα έλαξμεο ρξήζεο/πεξηφδνπ 165.564 157.482 157.482 161.091
Δπίδξαζε δηαθχκαλζεο ζπλαιιαγκαηηθψλ ηζνηηκηψλ ζηα 

ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα (155) 123 116 44
Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα ιήμεο  ρξήζεο/ 

πεξηφδνπ 157.482 161.091 154.587 175.628

Δλνπνηεκέλε Θαηάζηαζε Ρακεηαθψλ Ονψλ

 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο 
ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά 
ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ 
Διεγθηή – Ινγηζηή θαη Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο 
Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 2013, νη νπνίεο έρνπλ 
ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ 
επηζθνπεζεί απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
 

B.8 Νη επηιεγκέλεο θχξηεο 
άηππεο (pro forma) 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο 
πιεξνθνξίεο πξέπεη λα 
πεξηιακβάλνπλ ζαθή 
αλαθνξά ζην γεγνλφο φηη 
ιφγσ ηεο θχζεο ηνπο, νη 
άηππεο (pro Γε ζπληξέρεη 
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forma)ρξεκαηννηθνλνκηθέ
ο πιεξνθνξίεο αθνξνχλ 
κηα ππνζεηηθή θαηάζηαζε 
θαη, σο εθ ηνχηνπ, δελ 
αληηθαηνπηξίδνπλ ηελ 
πξαγκαηηθή 
ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε 
ή ηα απνηειέζκαηα ηεο 
εηαηξίαο. 

B.9 Όηαλ γίλεηαη πξφβιεςε ή 
εθηίκεζε θεξδψλ, 
δειψλεηαη ην πνζφ. Γε ζπληξέρεη 

B.1
0 

Ξεξηγξαθή ηεο θχζεο 
ηπρφλ επηθπιάμεσλ ζηελ 
έθζεζε ειέγρνπ γηα ηηο 
ηζηνξηθέο 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο 
πιεξνθνξίεο  Γε ζπληξέρεη 

B.1
1 

Δάλ ην θεθάιαην θίλεζεο 
ηνπ εθδφηε δελ επαξθεί 
γηα ηηο ηξέρνπζεο 
απαηηήζεηο ηνπ εθδφηε 
πξέπεη λα ζπκπεξηιεθζεί 
επεμήγεζε. 

Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο δειψλεη φηη, ην θεθάιαην θίλεζεο ηεο 
Δηαηξίαο θαη ηνπ Νκίινπ γηα ηνπο επφκελνπο 12 κήλεο επαξθεί γηα ηηο 
ηξέρνπζεο δξαζηεξηφηεηέο ηνπο.  

   
 
 
 

Δλφηεηα Γ – Θηλεηέο αμίεο Ξαξαξηήκαηα 

Γ.1 Ξεξηγξαθή ηνπ είδνπο θαη 
ηεο θαηεγνξίαο ησλ 
θηλεηψλ αμηψλ πνπ 
πξνζθέξνληαη ή/θαη 
εηζάγνληαη πξνο 
δηαπξαγκάηεπζε, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ 
νπνηνπδήπνηε αξηζκνχ 
αλαγλψξηζεο θηλεηψλ 
αμηψλ. 

 Νη κεηνρέο ηεο Δηαηξίαο είλαη άπιεο θνηλέο νλνκαζηηθέο κε δηθαίσκα 
ςήθνπ, εθπεθξαζκέλεο ζε επξψ, δηαπξαγκαηεχνληαη ζηελ θαηεγνξία 
ηεο «Θχξηαο Αγνξάο» ηνπ Σ.Α. θαη έρνπλ εθδνζεί βάζεη ησλ 
δηαηάμεσλ ηνπ θαηαζηαηηθνχ ηεο Δηαηξίαο, ηνπ Λ. 2190/1920 θαη ηεο 
ελ γέλεη ειιεληθήο λνκνζεζίαο. Ν θσδηθφο ISIN (International 
Security Identification Number) ηεο κεηνρήο είλαη GRS 491003000 θαη 
ην ζχκβνιν δηαπξαγκάηεπζεο ηεο είλαη ΔΞΟΝ -EUPRO. 

Ζ κνλάδα δηαπξαγκάηεπζεο ησλ κεηνρψλ ζην Σ.Α. είλαη ν ηίηινο κίαο 
(1) άυιεο θνηλήο κεηνρήο.  

 
 

Γ.2 Λφκηζκα ζην νπνίν είλαη 
εθθξαζκέλεο νη θηλεηέο 
αμίεο. Νη κεηνρέο ηεο Δηαηξίαο δηαπξαγκαηεχνληαη ζε Δπξψ. 

Γ.3 Ν αξηζκφο κεηνρψλ πνπ 
εθδφζεθαλ θαη έρνπλ 
νινζρεξψο εμνθιεζεί, θαη 
ησλ κεηνρψλ πνπ 
εθδφζεθαλ αιιά δελ 
έρνπλ εμνθιεζεί. Ζ 
νλνκαζηηθή αμία αλά 
κεηνρή, ή αλαθνξά ηνπ 
γεγνλφηνο φηη νη κεηνρέο 
δελ έρνπλ νλνκαζηηθή 
αμία. 

Κεηά ηελ επηηπρή νινθιήξσζε ηεο παξνχζαο αχμεζεο ηνπ κεηνρηθνχ 
θεθαιαίνπ κε θαηαβνιή κεηξεηψλ, ζχκθσλα κε ηελ απφ 08.11.2013 
απφθαζε ηεο Έθηαθηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ, ην 
κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο δχλαηαη λα απμεζεί κέρξη ην πνζφ 
ησλ 85.753.800,00 €, κε ηελ έθδνζε κέρξη 40.260.000 λέσλ θνηλψλ 
νλνκαζηηθψλ κεηνρψλ (εθεμήο νη «Λέεο Κεηνρέο»), νλνκαζηηθήο 
αμίαο 2,13 € εθάζηε (εθεμήο ε «Αχμεζε»). Ππλεπψο, ην 
θαηαβεβιεκέλν κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο, κεηά ηελ παξνχζα 
Αχμεζε, δχλαηαη λα αλέιζεη κέρξη 215.683.800 €, δηαηξνχκελν ζε 
101.260.000 θνηλέο νλνκαζηηθέο κεηά ςήθνπ κεηνρέο, νλνκαζηηθήο 
αμίαο € 2,13 εθάζηε. 
 

Γ.4 Ξεξηγξαθή ησλ Θάζε κεηνρή ηεο Δηαηξίαο ελζσκαηψλεη φια ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο 
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δηθαησκάησλ πνπ 
ζπλδένληαη κε ηηο θηλεηέο 
αμίεο. 

ππνρξεψζεηο πνπ θαζνξίδνληαη απφ ην Λφκν θαη ην θαηαζηαηηθφ ηεο 
Δηαηξίαο, ην νπνίν δελ πεξηέρεη δηαηάμεηο πεξηζζφηεξν πεξηνξηζηηθέο 
απφ απηέο πνπ πξνβιέπεη ν Λφκνο.  
 
Ρν θαηαζηαηηθφ ηεο Δηαηξίαο δελ πεξηέρεη εηδηθά δηθαηψκαηα ή 
πξνλφκηα ππέξ ζπγθεθξηκέλσλ κεηφρσλ νχηε πεξηνξηζκνχο θαηά 
ζπγθεθξηκέλσλ κεηφρσλ. 
 
 

Γ.5 Ξεξηγξαθή ηπρφλ 
πεξηνξηζκψλ ζηελ 
ειεχζεξε κεηαβίβαζε ησλ 
θηλεηψλ αμηψλ. 

Γελ πθίζηαληαη: 

 θαηαζηαηηθνί πεξηνξηζκνί ζηελ ειεχζεξε κεηαβίβαζε ησλ 
θνηλψλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο θαη 

 θαηαζηαηηθέο ξήηξεο εμαγνξάο θαη ξήηξεο κεηαηξνπήο. 

Γελ πθίζηαληαη πεξηπηψζεηο κεηαηξέςηκσλ θηλεηψλ αμηψλ, 

αληαιιάμηκσλ θηλεηψλ αμηψλ ή θηλεηψλ αμηψλ κε ηίηινπο επηινγήο 

(warrants), δηθαίσκα ή/θαη ππνρξέσζε απφθηεζεο ζε ζρέζε κε ην 

εγθεθξηκέλν αιιά φρη εγγεγξακκέλν θεθάιαην, ή δέζκεπζε αχμεζεο 

ηνπ θεθαιαίνπ πιελ ηεο παξνχζαο Αχμεζεο, νχηε δηθαίσκα 

πξναίξεζεο γηα ην θεθάιαην νπνηνπδήπνηε κέινπο ηνπ Νκίινπ ή 

ζπκθσλία ππφ φξνπο ή άλεπ φξσλ πνπ πξνβιέπεη φηη ην θεθάιαην 

απηφ ζα απνηειέζεη ην αληηθείκελν δηθαηψκαηνο πξναίξεζεο.  

Ρέινο, δελ πθίζηαληαη κεηνρέο ηεο Δηαηξίαο πνπ δελ 
αληηπξνζσπεχνπλ θεθάιαην. 
 

Γ.6 Αλαθνξά ηνπ θαηά πφζν 
νη πξνζθεξφκελεο θηλεηέο 
αμίεο απνηεινχλ ή ζα 
απνηειέζνπλ αληηθείκελν 
αίηεζεο εηζαγσγήο πξνο 
δηαπξαγκάηεπζε ζε 
ξπζκηδφκελε αγνξά θαη 
ηεο ηαπηφηεηαο φισλ ησλ 
ξπζκηδφκελσλ αγνξψλ, 
ζηηο νπνίεο νη θηλεηέο 
αμίεο απνηεινχλ ή 
πξφθεηηαη λα απνηειέζνπλ 
αληηθείκελν 
δηαπξαγκάηεπζεο. 

 
 
Νη πξνζθεξφκελεο θηλεηέο αμίεο ζα εηζαρζνχλ πξνο δηαπξαγκάηεπζε 
απνθιεηζηηθά ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ θαη εηδηθφηεξα ζηελ 
θαηεγνξία ηεο «Θχξηαο Αγνξάο» ηνπ Σ.Α.  

Γ.7 Ξεξηγξαθή ηεο 
κεξηζκαηηθήο πνιηηηθήο. 

Θαηά ηελ ρξήζε 2012, ε Δηαηξία δελ δηέλεηκε κέξηζκα ζηνπο 
κεηφρνπο δηφηη ηα απνηειέζκαηα ηεο ελ ιφγσ ρξήζεο ήηαλ 
δεκηνγφλα.  
 

 

Δλφηεηα Γ — Θίλδπλνη  

Γ.1 Θχξηεο πιεξνθνξίεο 
ζρεηηθά κε ηνπο βαζηθνχο 
θηλδχλνπο πνπ αθνξνχλ 
εηδηθά ζηνλ εθδφηε ή ζηνλ 
ηνκέα δξαζηεξηφηεηάο 
ηνπ. 

 
Α. Θίλδπλνη πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο επηρεηξεκαηηθέο 
δξαζηεξηφηεηεο θαη ηα αθίλεηα ηεο Δηαηξίαο 
 

 Ζ πιεηνλφηεηα ησλ αθηλήησλ ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο 

Δηαηξίαο εθκηζζψλεηαη ζε ηξεηο νκάδεο κηζζσηψλ, γεγνλφο 

πνπ θαζηζηά ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο ζέζε επάισηε ζε 

πεξίπησζε θαηαγγειίαο, ή αιιαγήο ησλ βαζηθψλ φξσλ ησλ 

ζπκβάζεσλ κίζζσζεο απφ νηνλδήπνηε εθ ησλ ηξηψλ 
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κηζζσηψλ. 

Γελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ε θαηαγγειία νξηζκέλσλ ή φισλ 

ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο απφ ηηο ηξεηο νκάδεο κηζζσηψλ 

δελ ζα επεξέαδε δπζκελψο ηα έζνδα ηεο Δηαηξίαο απφ 

κηζζψκαηα, νχηε φηη ε Δηαηξία ζα κπνξνχζε λα βξεη εμίζνπ 

θαηάιιεινπο κηζζσηέο πξνο αληηθαηάζηαζε ησλ 

ππαξρφλησλ. Δπηπξφζζεηα, δελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη 

νηαδήπνηε απφ ηνπο ελ ιφγσ κηζζσηέο δελ ζα κεηαθεξζνχλ 

ζε άιιν ρψξν, ή δελ ζα δηαπξαγκαηεπηνχλ εθ λένπ 

επλντθφηεξνπο φξνπο κίζζσζεο. Νηνδήπνηε απφ ηα δχν απηά 

ελδερφκελα ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο θαη 

νπζησδψο ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξίαο θαη ηα 

νηθνλνκηθά απνηειέζκαηά ηεο. 

 Ζ Δηαηξία είλαη εθηεζεηκέλε ζηνλ πηζησηηθφ θίλδπλν ησλ 

κηζζσηψλ ηεο θαη ε ηθαλφηεηα ησλ κηζζσηψλ ηεο λα 

θαηαβάινπλ κίζζσκα, εμαξηάηαη απφ ηα νηθνλνκηθά ηνπο 

απνηειέζκαηα θαη ηελ απνδνηηθφηεηά ηνπο. 

Γελ κπνξνχλ λα ππάξμνπλ εγγπήζεηο φηη νη κηζζσηέο ηεο 

Δηαηξίαο δελ ζα παξαβνχλ ηηο ππνρξεψζεηο ηνπο πνπ 

απνξξένπλ απφ ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο θαη φηη δελ ζα 

παχζνπλ λα θαηαβάινπλ κίζζσκα ζηελ Δηαηξία. Ηδηαηηέξσο 

νη κηζζσηέο ηεο κπνξεί λα παξαβνχλ ηηο ζπκβαηηθέο ηνπο 

ππνρξεψζεηο γηα πεξηνξηζκέλα ρξνληθά δηαζηήκαηα, θαη σο 

εθ ηνχηνπ, αθφκα θαη ζηελ πεξίπησζε είζπξαμεο ηειηθά ησλ 

κηζζσκάησλ απηψλ, κπνξεί λα επεξεαζηνχλ δπζκελψο ηα 

νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο Δηαηξίαο γηα ηε ζπγθεθξηκέλε 

ρξνληθή πεξίνδν.  

 Ζ Δηαηξία κπνξεί λα κελ είλαη ζε ζέζε λα αλαλεψζεη 

κηζζψζεηο πνπ ιήγνπλ ή λα εθκηζζψζεη εθ λένπ ηνπο κε 

κηζζσκέλνπο (θελνχο) ρψξνπο έγθαηξα ή λα ηνπο εθκηζζψζεη 

κε ειθπζηηθνχο φξνπο, γεγνλφο πνπ κπνξεί λα επεξεάζεη 

δπζκελψο ηελ ιεηηνπξγηθή ηεο απφδνζε.  

 
 Ζ Δηαηξία αληαγσλίδεηαη ηξίηνπο ζηελ αλεχξεζε κηζζσηψλ 

θαη ηελ απφθηεζε αθηλήησλ 

 Ζ Δηαηξία κπνξεί λα επεξεαζηεί δπζκελψο απφ ηπρφλ 

θαζπζηέξεζε ή αδπλακία αλεχξεζεο θαηάιιεισλ 

επελδχζεσλ 

Πε πεξίπησζε πνπ ε Δηαηξία θαζπζηεξήζεη ζηελ επηινγή θαη 

αγνξά αθηλήησλ ή δελ είλαη ζε ζέζε λα βξεη θαηάιιεια 

αθίλεηα πξνο αγνξά, ζα κπνξνχζε λα επεξεαζηεί δπζκελψο 

θαη νπζησδψο ε ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξίαο θαη ε 

ηθαλφηεηά ηεο λα δηαλείκεη κέξηζκα ζηνπο κεηφρνπο ηεο. 

 Δλδέρεηαη λα ππάξμνπλ απμήζεηο ζηα ιεηηνπξγηθά θαη ινηπά 
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έμνδα ηεο Δηαηξίαο. 

Ρέηνηνπ είδνπο απμήζεηο ζα κπνξνχζαλ λα επεξεάζνπλ δπζκελψο θαη 
νπζησδψο ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξίαο θαη ηε 
δπλαηφηεηά ηεο λα δηαλείκεη κέξηζκα ζηνπο κεηφρνπο ηεο. 

 

 Νη κέηνρνη πιεηνςεθίαο ηεο Δηαηξίαο ελδέρεηαη λα πξνβνχλ 

ζε ελέξγεηεο πνπ δελ αληηθαηνπηξίδνπλ ηε βνχιεζε ή ηα 

ζπκθέξνληα άιισλ κεηφρσλ. 

Κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο Αχμεζεο θαη εθφζνλ απηή 

θαιπθζεί πιήξσο, ε Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. θαη ε 

Fairfax ζα είλαη νη κέηνρνη πιεηνςεθίαο ηεο Δηαηξίαο. Υο εθ 

ηνχηνπ νη σο άλσ κέηνρνη ζα έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα 

επεξεάδνπλ ζε ζεκαληηθφ βαζκφ ηηο απνθάζεηο ηεο Γεληθήο 

Ππλέιεπζεο ηεο Δηαηξίαο. Ρα εκπνξηθά ζπκθέξνληα θαη θαηά 

ζπλέπεηα ηα θίλεηξα ησλ σο άλσ αλαθεξφκελσλ κεηφρσλ 

πιεηνςεθίαο ελδέρεηαη λα είλαη δηαθνξεηηθά απφ εθείλα ησλ 

ππνινίπσλ κεηφρσλ, κε απνηέιεζκα νη απνθάζεηο πνπ ζα 

ππεξςεθίδνληαη απφ ηνπο πξναλαθεξζέληεο κεηφρνπο 

πιεηνςεθίαο λα κελ ιακβάλνπλ ππφςε ή λα κελ 

αληηθαηνπηξίδνπλ ηε βνχιεζε ησλ ππνινίπσλ κεηφρσλ, ή 

αθφκε θαη λα ηνπο επεξεάδνπλ δπζκελψο.  

 Γελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ε Δηαηξία ζα είλαη ζε ζέζε λα 

θαηαβάιεη ή λα ζπλερίζεη λα θαηαβάιεη κέξηζκα ζε κεηξεηά 

ή φηη ηα κεξίζκαηα απηά ζα απμεζνχλ κε ην ρξφλν. 

 Ζ γεσγξαθηθή ζπγθέληξσζε ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο 

κπνξεί λα ηελ θαηαζηήζεη επάισηε ζε αιιαγέο ζηηο 

νηθνλνκηθέο θαη ινηπέο ζπλζήθεο ζηελ Διιάδα, θπξίσο ζηελ 

πεξηνρή ησλ Αζελψλ. 

 Ξξνζθάησο απνθηεζέληα αθίλεηα κπνξεί λα κελ απνθέξνπλ 

ηηο απνδφζεηο πνπ αλακέλεη ε Δηαηξία. 

 Ζ Δηαηξία κπνξεί λα επηβαξπλζεί κε πξφζζεηα έμνδα θαη 

κπνξεί λα ππφθεηηαη ζε επηπξφζζεηνπο θηλδχλνπο θαηά ηελ 

απφθηεζε αθηλήησλ πνπ είλαη ππφ απνπεξάησζε. 

Πηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε Δηαηξία αγνξάδεη αθίλεηα ππφ θαηαζθεπή ή 
αλαδηακφξθσζε, ελδέρεηαη λα αληηκεησπίζεη νξηζκέλνπο θηλδχλνπο 
ζρεηηθά κε ηελ θαηαζθεπή θαη αλάπηπμε αθηλήησλ. Δπηπξφζζεηα, ε 
αδπλακία έγθαηξεο νινθιήξσζεο ηνπ έξγνπ απφ ηνλ θαηαζθεπαζηή 
κπνξεί λα νδεγήζεη ηνπο κηζζσηέο λα θαηαγγείινπλ ηηο ζπκβάζεηο 
κίζζσζεο, εθφζνλ ππάξρνπλ. Απηέο νη ελέξγεηεο κπνξεί λα απμήζνπλ 
ηα έμνδα ηεο Δηαηξίαο ή λα ηελ ππνρξεψζνπλ λα πξνβεί ζε λνκηθέο 
ελέξγεηεο πνπ κπνξεί λα δεκηνπξγήζνπλ γηα ηελ Δηαηξία απμεκέλα 
έμνδα. Ζ επέιεπζε ελφο ή πεξηζζνηέξσλ απφ ηνπο σο άλσ 
παξάγνληεο ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο ηηο επηρεηξεκαηηθέο 
δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξίαο, ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο ζέζε, ηα 
νηθνλνκηθά ηεο απνηειέζκαηα. 
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 Ζ Δηαηξία γηα ηελ επηηπρία ησλ επηρεηξεκαηηθψλ ηεο 

δξαζηεξηνηήησλ βαζίδεηαη ζηελ εκπεηξία θαη ηελ εηδίθεπζε 

ηεο Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο ηεο, ησλ αλψηεξσλ δηεπζπληηθψλ 

ζηειερψλ ηεο, ηνπ πξνζσπηθνχ ηεο θαη ησλ ζπκβνχισλ ηεο 

 Ζ Δηαηξία κπνξεί λα ππφθεηηαη ζε δπζκελείο αιιαγέο ζηε 

θνξνινγηθή λνκνζεζία ή ζηελ εξκελεία απηήο. 

 Νξηζκέλεο δηαηάμεηο ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο ηεο Δηαηξίαο 

ζα κπνξνχζαλ λα ακθηζβεηεζνχλ βάζεη ηνπ ειιεληθνχ 

δηθαίνπ ή ηνπ δηθαίνπ νηνπδήπνηε άιινπ θξάηνπο ζην νπνίν 

δξαζηεξηνπνηείηαη ε Δηαηξία 

Δίλαη πηζαλφ φηη φζνλ αθνξά ηηο εκπνξηθέο κηζζψζεηο πνπ 

έρεη ζπλάςεη ε Δηαηξία θαη νη νπνίεο δηέπνληαη απφ ην 

ειιεληθφ δίθαην, ηπρφλ παξαηηήζεηο ησλ κηζζσηψλ απφ ην 

δηθαίσκα θαηαγγειίαο λα θξηζνχλ σο αλίζρπξεο. Ζ Δηαηξία 

κπνξεί λα ππφθεηηαη ζε παξφκνηεο εηδηθέο δηαηάμεηο βάζεη ηεο 

λνκνζεζίαο αθηλήησλ άιισλ δηθαηνδνζηψλ ζηηο νπνίεο 

δξαζηεξηνπνηείηαη.  

 Ν Όκηινο ελδέρεηαη λα αληηκεησπίζεη θηλδχλνπο πνπ 

ζπλδένληαη κε ηπρφλ κειινληηθφ δαλεηζκφ γηα ηε δηεχξπλζε 

ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηνπ. 

Ζ δηνίθεζε ηνπ Νκίινπ έρεη ηε δπλαηφηεηα λα πξνζθχγεη ζε 

επηπξφζζεην δαλεηζκφ πξνθεηκέλνπ λα απμήζεη ηελ 

πξφζβαζή ηεο ζηα θεθάιαηα γηα ηε ρξεκαηνδφηεζε ηεο 

ζηξαηεγηθήο ησλ επελδχζεψλ ηνπ. Δάλ θαηά θαηξνχο ν 

Όκηινο δελ είλαη ζε ζέζε λα εμαζθαιίζεη θαηάιιειε ή 

επαξθή ρξεκαηνδφηεζε, κπνξεί λα κελ είλαη ζε ζέζε λα 

επελδχζεη ζε νξηζκέλα αθίλεηα θαη λα δηεπξχλεη ην 

ραξηνθπιάθην αθηλήησλ ηνπ, ζχκθσλα κε ηελ επελδπηηθή 

ηνπ ζηξαηεγηθή, γεγνλφο πνπ είλαη πηζαλφ λα επεξεάζεη 

δπζκελψο ηελ απφδνζε ησλ επελδχζεψλ ηνπ θαη ησλ 

κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο. 

Δπηπξφζζεηα, ηπρφλ κειινληηθφο δαλεηζκφο ελδέρεηαη λα 

επεξεάζεη δπζκελψο ηηο ηακεηαθέο ξνέο ηνπ Νκίινπ θαη ηελ 

ηθαλφηεηά ηνπ λα θαηαβάιεη κέξηζκα. 

 Ζ Δηαηξία ελδέρεηαη λα αληηκεησπίζεη νξηζκέλνπο θηλδχλνπο 

ζε πεξίπησζε πνπ επηιέμεη λα πξνβεί ζε επηιεθηηθέο δηεζλείο 

επελδχζεηο. 

 Ζ Δηαηξία ελδέρεηαη λα αληηκεησπίζεη θηλδχλνπο 

ζπλδεφκελνπο κε αμηψζεηο επηζηξνθήο αθηλήησλ αλαθνξηθά 

κε νξηζκέλεο δηεζλείο επελδχζεηο ζηελ Θεληξηθή θαη 

Αλαηνιηθή Δπξψπε.  



 

 Πειίδα  18 

 Ιεηηνπξγηθφο Θίλδπλνο  

Δίλαη ν θίλδπλνο πξφθιεζεο δεκηψλ εμαηηίαο αλεπαξθψλ ή 
απνηπρεκέλσλ εζσηεξηθψλ δηαδηθαζηψλ θαη ζπζηεκάησλ ή εμαηηίαο 
εμσηεξηθψλ γεγνλφησλ πνπ κπνξεί λα ιάβνπλ ηελ κνξθή εζσηεξηθήο 
απάηεο, εμσηεξηθήο απάηεο αθαηάιιεισλ εξγαζηαθψλ πξαθηηθψλ θαη 
θπζηθήο αζθαιείαο ηνπ ρψξνπ εξγαζίαο, αλεπαξθψλ πξαθηηθψλ πνπ 
έρνπλ ζρέζε κε ηνπο πειάηεο, ηα πξντφληα ή ηηο επηρεηξεκαηηθέο 
πξαθηηθέο, δεκηψλ ή νιηθήο θαηαζηξνθήο παγίσλ ηεο επηρείξεζεο, 
δεκηψλ ζε πιεξνθνξηαθά ηειεπηθνηλσληαθά ή άιινπ είδνπο 
ζπζηήκαηα ή ζθαικάησλ ζηελ επεμεξγαζία θαη εθηέιεζε ησλ 
ζπλαιιαγψλ. Ζ Δηαηξία εθαξκφδεη δηαδηθαζία δηαρείξηζεο θηλδχλσλ 
ιακβάλνληαο ππφςε ηελ πνιηηηθή δηαρείξηζεο θηλδχλσλ ηνπ Νκίινπ 
Eurobank. Ρν Γ.Π. κέζσ ηεο Δπηηξνπήο Διέγρνπ αλαζθνπεί ηαθηηθά 
ηνπο θχξηνπο θηλδχλνπο πνπ αληηκεησπίδεη ε Δηαηξία θαη ηελ 
απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ ζπζηήκαηνο εζσηεξηθνχ ειέγρνπ, φζνλ 
αθνξά ζηε δηαρείξηζε ησλ ελ ιφγσ θηλδχλσλ.  
 

 Θίλδπλνο ηεο Αγνξάο  

Νη κεηαβνιέο ζηηο αμίεο ησλ αθηλήησλ έρνπλ αληίθηππν ζηελ 
θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ θαη ηνλ ηζνινγηζκφ αλάινγα κε ηελ 
εκπνξηθή ηνπο αμία. Νη κεηαβνιέο ζηηο εκπνξηθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ 
έρνπλ ζεκαληηθέο επηπηψζεηο ζηελ θεξδνθνξία θαη ηα ζηνηρεία ηνπ 
ελεξγεηηθνχ ηεο Δηαηξίαο.  

 

 Θίλδπλνο Δπηηνθίνπ 

Ν θίλδπλνο επηηνθίνπ γηα ηνλ Όκηιν πξνθχπηεη θπξίσο απφ 
καθξνρξφληεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο κηζζψζεηο θαη ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ 
θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ, θαζψο θαη ηνλ πςειφ φγθν επελδχζεσλ 
θεθαιαίσλ ζε πξνζεζκηαθέο θαηαζέζεηο πνπ έρεη ν Όκηινο.  

 Ξηζησηηθφο Θίλδπλνο 

Tα έζνδα ηνπ Νκίινπ ζα επεξεαζηνχλ ζεκαληηθά ζε πεξίπησζε πνπ 
νη κηζζσηέο αδπλαηνχλ λα εθπιεξψζνπλ ηηο ππνρξεψζεηο ηνπο.  
 

 Θίλδπλνο Δπνπηηθψλ Αξρψλ θαη Ππκκφξθσζεο  

Ν Όκηινο έρεη επεθηαζεί ζε επελδχζεηο ζηελ Λνηηναλαηνιηθή 
Δπξψπε. Ζ έιιεηςε εμνηθείσζεο κε ην ηνπηθφ λνκνζεηηθφ πιαίζην ζα 
κπνξνχζε λα θαηαιήμεη ζε απμεκέλνπο θφξνπο θαη δηνηθεηηθά 
πξφζηηκα ζε ηνπηθφ θαη δηεζλέο επίπεδν.  
 
Β. ΘΗΛΓΛΝΗ ΞΝ ΠΣΔΡΗΕΝΛΡΑΗ ΚΔ ΡΝΛ ΘΙΑΓΝ ΘΑΗ ΡΗΠ 
ΑΓΝΟΔΠ ΑΘΗΛΖΡΥΛ ΠΡΖΛ ΔΙΙΑΓΑ ΘΑΗ ΡΝ ΔΜΥΡΔΟΗΘΝ 
 

 

 Θίλδπλνο απφ ην καθξννηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ ζηελ Διιάδα  

 Ρν λνκηθφ θαη ξπζκηζηηθφ θαζεζηψο ζηηο ρψξεο ηεο Θεληξηθήο 

θαη Αλαηνιηθήο Δπξψπεο βξίζθεηαη αθφκα ζε δηαδηθαζία 

αλάπηπμεο. 

 Ζ Δηαηξία κπνξεί λα επεξεαζηεί δπζκελψο απφ ηελ έιιεηςε 
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εκπνξεπζηκφηεηαο ησλ αθηλήησλ. 

Ζ έιιεηςε εκπνξεπζηκφηεηαο ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο 

κπνξεί λα επεξεάζεη ηελ ηθαλφηεηα ηεο λα δηαθνξνπνηήζεη 

ην ραξηνθπιάθηφ ηεο ή λα δηαζέζεη ή λα ξεπζηνπνηήζεη 

κέξνο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο εγθαίξσο θαη ζε 

ηθαλνπνηεηηθέο ηηκέο πξνθεηκέλνπ λα αληαπνθξηζεί ζηηο 

αιιαγέο ησλ ζπλζεθψλ ηεο νηθνλνκίαο, ηεο αγνξάο αθηλήησλ 

ή άιισλ θαηαζηάζεσλ. Απηφ ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη 

δπζκελψο ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο Δηαηξίαο θαη 

ηα νηθνλνκηθά ηεο απνηειέζκαηα.  

 
 H αγνξά αθηλήησλ ζηελ Διιάδα, ηε Ονπκαλία, ηε Πεξβία, 

θαζψο θαη ζε νξηζκέλεο άιιεο ρψξεο ζηηο νπνίεο ελδέρεηαη ε 

Δηαηξία λα δξαζηεξηνπνηεζεί επηρεηξεκαηηθά ζην κέιινλ 

ραξαθηεξίδεηαη απφ έιιεηςε ζηνηρείσλ γηα ηελ αγνξά 

αθηλήησλ, ζε ζχγθξηζε κε άιιεο ψξηκεο αγνξέο αθηλήησλ 

 Ζ αλαθάιπςε ζπλζεθψλ επηβιαβψλ γηα ην πεξηβάιινλ πνπ 

δελ είραλ εληνπηζηεί πξνεγνπκέλσο ζα κπνξνχζε λα 

επεξεάζεη δπζκελψο ηα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο 

Δηαηξίαο 

 Ρα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο Δηαηξίαο κπνξεί λα 

επεξεαζηνχλ δπζκελψο απφ θαλνληζηηθέο αιιαγέο θαη λένπο 

λφκνπο θαη θαλνληζκνχο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ εθείλσλ ησλ 

λφκσλ θαη θαλνληζκψλ πνπ δηέπνπλ ηελ ρσξνηαμία θαη ην 

πεξηβάιινλ 

Γελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ε λνκνζεζία ή νη θαλνληζκνί 

πνπ εθαξκφδνληαη ζηελ Διιάδα θαη ζηηο ππφινηπεο ρψξεο 

πνπ ε Δηαηξία ελδέρεηαη λα δξαζηεξηνπνηεζεί επηρεηξεκαηηθά 

ζην κέιινλ, ή ε εξκελεία ή ε επηβνιή ή ε αιιαγή ησλ 

πθηζηακέλσλ λφκσλ ή θαλνληζκψλ, δελ ζα ππνρξεψζνπλ 

ηελ Δηαηξία λα αλαιάβεη πξφζζεηεο δαπάλεο ή δηαθνξεηηθά 

δελ ζα επεξεάζνπλ δπζκελψο ηε δηαρείξηζε ηνπ 

ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηεο, γεγνλφο πνπ ζα 

κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο ηα νηθνλνκηθά ηεο 

απνηειέζκαηα, θαζψο θαη ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο 

θαηάζηαζε. 

 
 Ζ Δηαηξία κπνξεί λα ππνζηεί νπζηψδεηο πιηθέο δεκίεο ην χςνο 

ησλ νπνίσλ ππεξβαίλεη ην αζθάιηζκα θαη/ή ηελ αζθαιηζηηθή 

θάιπςε  

 Ζ ειιεληθή λνκνζεζία κπνξεί λα πεξηνξίζεη ηελ ηθαλφηεηα ηεο 

Δηαηξίαο λα αγνξάδεη ή λα πσιεί αθίλεηα. 

 Πχκθσλα κε ην ειιεληθφ δίθαην ε πψιεζε ή κεηαβίβαζε 

αθηλήηνπ ζηελ Δηαηξία κπνξεί λα αθπξσζεί, θάησ απφ 
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νξηζκέλεο ζπλζήθεο, γεγνλφο πνπ ζα επεξέαδε αξλεηηθά ηελ 

ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξίαο λα αγνξάζεη ή λα δηαηεξήζεη αθίλεηα. 

 

Γ.2 Θχξηεο πιεξνθνξίεο 
ζρεηηθά κε ηνπο βαζηθνχο 
θηλδχλνπο πνπ αθνξνχλ 
εηδηθά ζηηο θηλεηέο αμίεο. 

 Νη κεηνρέο πνπ δηαπξαγκαηεχνληαη ζην Σξεκαηηζηήξην 

Αζελψλ παξνπζηάδνπλ ρακειφηεξε ξεπζηφηεηα θαη έληνλεο 

δηαθπκάλζεηο απ’ φ,ηη κεηνρέο πνπ δηαπξαγκαηεχνληαη ζε 

άιια κεγάια ρξεκαηηζηήξηα. 

 Ζ αμία ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο ελδέρεηαη λα επεξεαζηεί 

δπζκελψο απφ ελδερφκελε πψιεζε ζεκαληηθνχ αξηζκνχ 

Κεηνρψλ ηεο απφ πθηζηάκελν βαζηθφ κέηνρν ή απφ ηελ 

εληχπσζε φηη κία ηέηνηα πψιεζε κπνξεί λα 

πξαγκαηνπνηεζεί.  

 Ζ ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ηεο Κεηνρήο ηεο Δηαηξίαο ελδέρεηαη 

λα παξνπζηάζεη δηαθπκάλζεηο. 

 Ζ ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο κπνξεί 

λα κεησζεί πξηλ ή κεηά ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ άζθεζεο ησλ 

δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο. 

 Γε ζα ιακβάλεηαη απνδεκίσζε ζε πεξίπησζε κε άζθεζεο 
δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο κεηά ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ 
άζθεζήο ηνπο. 
 

 Θα κεησζεί ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ησλ επελδπηψλ εάλ δελ 

αζθήζνπλ φια ηνπο ηα δηθαηψκαηα. 

 Ζ αγνξά ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο ελδέρεηαη λα κελ 

αλαπηπρζεί επαξθψο. 

 Κειινληηθέο εθδφζεηο κεηνρψλ κπνξεί λα έρνπλ σο 

απνηέιεζκα ηε κείσζε ηνπ πνζνζηνχ ζπκκεηνρήο ησλ 

θηζηάκελσλ Κεηφρσλ θαη λα νδεγήζνπλ ζε κείσζε ηεο 

ηηκήο ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο 

 

Δλφηεηα E – Ξξνζθνξά 

E.1 Ρα ζπλνιηθά θαζαξά 
έζνδα θαη εθηίκεζε ησλ 
ζπλνιηθψλ εμφδσλ ηεο 
έθδνζεο/ πξνζθνξάο, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ 
ησλ θαη’ εθηίκεζε εμφδσλ 
πνπ ρξεψλνληαη ζηνλ 
επελδπηή απφ ηνλ εθδφηε 
ή ηνλ πξνζθέξνληα. 

Ρα ζπλνιηθά αληιεζεζφκελα θεθάιαηα, ζε πεξίπησζεο πιήξνπο 
θάιπςεο ηεο Αχμεζεο αλέξρνληαη ζε €193.248 ρηι. Νη δαπάλεο 
έθδνζεο εθηηκψληαη ζε € 2.671 ρηι. πεξίπνπ θαη ζα επηβαξχλνπλ ηελ 
Δηαηξία. Ππλεπψο δελ πθίζηαληαη δαπάλεο νη νπνίεο ζα επηβαξχλνπλ 
ηνλ επελδπηή. Ρα θαζαξά  αληιεζεζφκελα θεθάιαηα θεθάιαηα πνπ 
ζα πξνθχςνπλ απφ ηελ πξνηεηλφκελε Αχμεζε αλέξρνληαη ζε 
€190.577 ρηι. 

E.2α Ιφγνη ηεο πξνζθνξάο θαη 
ηεο ρξήζεο ησλ εζφδσλ, 
εθηηκψκελν θαζαξφ πνζφ 
ησλ εζφδσλ. 

Πε ζρέζε κε ηα θαζαξά αληιεζεζφκελα θεθάιαηα πνπ ζα πξνθχςνπλ 
απφ ηελ πξνηεηλφκελε Αχμεζε χςνπο €190.577 ρηι. ε Δηαηξία 
ζθνπεχεη λα ηα επελδχζεη ζχκθσλα αθελφο, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Λ. 
2778/1999, σο ηζρχεη, θαη, αθεηέξνπ, κε ηελ επελδπηηθή πνιηηηθή θαη 
ζηξαηεγηθή ηεο. Ζ Δηαηξία αλακέλεη λα επελδχζεη ην ζχλνιν ησλ 
θαζαξψλ εζφδσλ ηεο παξνχζαο Αχμεζεο εληφο 36 κελψλ απφ ηελ 
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νινθιήξσζή ηεο.  
 
Δπελδπηηθφο ζηφρνο ηεο Δηαηξίαο, φζνλ αθνξά ηελ Αχμεζε αιιά θαη 
γεληθφηεξα, είλαη νη επελδχζεηο ζε εκπνξηθά θαηά πιεηνςεθία αθίλεηα 
ζε γεσγξαθηθέο πεξηνρέο πςειήο εκπνξηθφηεηαο.  
 
Ζ Δηαηξία εμεηάδνληαο επελδπηηθέο επθαηξίεο ζε φιν ην θάζκα ηεο 
αθίλεηεο πεξηνπζίαο φπσο, κεηαμχ άιισλ, ηνπξηζηηθά αθίλεηα, άκεζα 
ή κε ηε κέζνδν ηεο παξαρψξεζεο θαζψο θαη αλαπηχμεηο έξγσλ κέζσ 
ζπκκεηνρήο ζε joint ventures θιπ. 
 
Ζ Δηαηξία δελ έρεη θαηαξηίζεη άιιεο λνκηθά δεζκεπηηθέο ζπκθσλίεο 
πιελ απηψλ πνπ αλαθέξνληαη ζην παξφλ Δλεκεξσηηθφ Γειηίν. 
Ππγθεθξηκέλα ε Γηνίθεζε ηνπ Νκίινπ δειψλεη φηη ε Δηαηξία θαη νη 
ζπγαηξηθέο ηεο δελ έρνπλ αλαιάβεη θακκία ηζρπξή δέζκεπζε γηα ηελ 
πινπνίεζε κειινληηθψλ επελδχζεσλ πνπ ζα ρξεκαηνδνηεζνχλ απφ 
ηελ παξνχζα αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, ήηνη εμαγνξέο εηαηξηψλ, 
αθηλήησλ θαη κεηνρηθέο ζπκκεηνρέο, κέρξη ηελ εκεξνκελία 
δεκνζίεπζεο ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ. 
 
Ζ Δηαηξία ζα πξνβαίλεη ζε δεκνζηνπνίεζε ησλ πξνλνκηαθψλ 
πιεξνθνξηψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δηάζεζε ησλ αληιεζέλησλ 
θεθαιαίσλ ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ 3340/2005 θαη ηεο 
απφθαζεο ηνπ Γ.Π. ηεο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο 3/347/12.07.2005, 
σο εθάζηνηε ηζρχνπλ.  
 
 

E.3 Ξεξηγξαθή ησλ φξσλ θαη 
πξνυπνζέζεσλ ηεο 
πξνζθνξάο. 

Ζ Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο, θαηά ηε 
ζπλεδξίαζε ηεο 08.11.2013 απνθάζηζε, κεηαμχ άιισλ, ηελ αχμεζε 
ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο θαηά ην πνζφ ησλ € 
85.753.800 κε θαηαβνιή κεηξεηψλ θαη δηθαίσκα πξνηίκεζεο ππέξ 
ησλ παιαηψλ κεηφρσλ ηεο κε αλαινγία 0,66 λέεο γηα θάζε 1 παιαηά 
κεηνρή. Ππλνιηθά ζα εθδνζνχλ 40.260.000 λέεο θνηλέο νλνκαζηηθέο 
κεηνρέο νλνκαζηηθήο αμίαο € 2,13 (ζην εμήο νη «Λέεο Κεηνρέο») θαη 
ηηκή δηάζεζεο € 4,80 (ζην εμήο ε «Ρηκή Γηάζεζεο») γηα θάζε κία Λέα 
Κεηνρή. Ζ ππέξ ην άξηην δηαθνξά €107.494.200 ζα αρζεί ζε 
πίζησζε ηνπ ινγαξηαζκνχ «Γηαθνξά απφ Έθδνζε Κεηνρψλ πέξ ην 
Άξηην». 

Γηθαίσκα πξνηίκεζεο ζηελ Αχμεζε ζα έρνπλ: 

i. φινη νη θάηνρνη πθηζηάκελσλ θνηλψλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο, νη 
νπνίνη ζα είλαη εγγεγξακκέλνη ζην Κεηξψν Κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο πνπ 
ηεξείηαη ζηελ εηαηξία «Διιεληθά Σξεκαηηζηήξηα Αλψλπκε Δηαηξία 
Ππκκεηνρψλ, Δθθαζάξηζεο Γηαθαλνληζκνχ & Θαηαρψξεζεο» (ζην εμήο 
ε «Δ.Σ.Α.Δ.») ηε δεχηεξε εξγάζηκε πνπ έπεηαη ηεο εκεξνκελίαο 
απνθνπήο ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο, φπσο απηή ζα θαζνξηζηεί θαη 
αλαθνηλσζεί απφ ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην θαη 

ii. φζνη απνθηήζνπλ δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο θαηά ηελ πεξίνδν 
δηαπξαγκάηεπζήο ηνπο ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ (Σ.Α.) 
 
Πε πεξίπησζε πνπ κεηά ηελ άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο 
θαηά ηα αλσηέξσ παξακείλνπλ αδηάζεηεο λέεο κεηνρέο, απηέο ζα 
δηαηεζνχλ απφ ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ηεο Δηαηξίαο θαηά ηελ θξίζε 
ηνπ ζχκθσλα κε ην άξζξν 13 παξ. 8 εδ. 6 ηνπ θ.λ. 2190/1920 
ηεξψληαο ηελ εμαίξεζε ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ 
Λ.3401/2005, άιισο ην κεηνρηθφ θεθάιαην ζα απμεζεί κέρξη ηνπ 
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πνζνχ ηεο θάιπςεο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 13α παξ. 1 ηνπ ΘΛ 
2190/1920. 
 
Θαηά ζπλέπεηα, ηα θεθάιαηα πνπ ζα αληιεζνχλ απφ ηελ παξνχζα 
Αχμεζε ζηελ πεξίπησζε πνπ απηή θαιπθζεί πιήξσο, ζα αλέιζνπλ 
ζε € 193.248 ρηι.  
 
Δπίζεο, ε σο άλσ Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε απνθάζηζε ε Ρηκή 
Γηάζεζεο ησλ Λέσλ Κεηνρψλ λα κπνξεί λα είλαη αλψηεξε απφ ηε 
ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ησλ πθηζηάκελσλ κεηνρψλ ηεο θαηά ην ρξφλν 
απνθνπήο ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο. 
 

E.4 Ξεξηγξαθή ηπρφλ 
ζπκθεξφλησλ πνπ 
επεξεάδνπλ ζεκαληηθά 
ηελ έθδνζε/ πξνζθνξά, 
πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ 
ζπγθξνπφκελσλ 
ζπκθεξφλησλ. 

Γελ πθίζηαηαη ζχγθξνπζε ζπκθεξφλησλ κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ 

θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ παξνχζα 

αχμεζε ηνπ θνηλνχ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο. 

Ν Πχκβνπινο Έθδνζεο Eurobank Equities δελ έρεη ζπκθέξνληα ηα 
νπνία δχλαληαη λα επεξεάζνπλ νπζησδψο ηελ παξνχζα αχμεζε 
κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ. Ν Πχκβνπινο Έθδνζεο ζα ιάβεη ακνηβή γηα ηηο 
παξαζρεζείζεο ππεξεζίεο ηνπ πνπ αθνξνχλ ζηελ παξνχζα αχμεζε 
ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ. Ξεξαηηέξσ, ν Πχκβνπινο Έθδνζεο θαη ε 
κεηξηθή Eurobank θαζψο θαη ζπλδεδεκέλεο κε απηνχο εηαηξίεο έρνπλ 
ζπλάςεη θαη ελδέρεηαη λα ζπλάςνπλ θαη ζην κέιινλ ζπκβάζεηο 
επελδπηηθήο ηξαπεδηθήο θαη ηξαπεδηθέο ζπλαιιαγέο κε ηελ Δηαηξία 
θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ησλ εξγαζηψλ ηνπο. Ρν πνζνζηφ ηεο 
ζπλνιηθήο ζπκκεηνρήο ηνπ Νκίινπ Eurobank ζην κεηνρηθφ θεθάιαην 
ηεο Δηαηξίαο αλέξρεηαη ζην 55,94%. Δπίζεο, ζεκεηψλεηαη φηη ηα 
έζνδα ηνπ Νκίινπ απφ κηζζψζεηο κε ηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias 
Α.Δ. αλέξρνληαη ζε 29% γηα ηελ πεξίνδν 01.01.-30.09.2013. 
 
Νη εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ 
βεβαηψλνπλ φηη νη ελ ιφγσ εηαηξίεο θαη νη ζπλεξγάηεο ηνπο δελ 
ζπλδένληαη θαη δελ δηαηεξνχλ νπνηνδήπνηε ζπκθέξνλ ή ζρέζε κε ηε 
Eurobank Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ή/θαη ηηο ζπλδεδεκέλεο κε απηήλ 
εηαηξίεο. Δπίζεο, ν πηζηνπνηεκέλνο εθηηκεηήο θ. Ζιίαο Εηψγαο δελ 
ζπλδέεηαη θαη δελ δηαηεξεί νπνηνδήπνηε ζπκθέξνλ ή ζρέζε κε ηε 
Eurobank Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ή/θαη ηηο ζπλδεδεκέλεο κε απηήλ 
εηαηξίεο. 

E.5 Όλνκα ηνπ πξνζψπνπ ή 
ηεο νληφηεηαο πνπ 
πξνζθέξεηαη λα πσιήζεη 
ηελ θηλεηή αμία. 
Ππκθσλίεο ππνρξεσηηθήο 
δηαθξάηεζεο: 
ελδηαθεξφκελα κέξε θαη 
πεξίνδνο ππνρξεσηηθήο 
δηαθξάηεζεο. 

Πε ζπλέρεηα ησλ απφ 19 Ηνπλίνπ 2013 θαη 18 Νθησβξίνπ 2013 
αλαθνηλψζεσλ ηνπ βαζηθνχ κεηφρνπ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias 
Α.Δ., ζρεηηθά κε ηε ζπκθσλία ηεο κε ηελ θαλαδηθή εηαηξία Fairfax 
αλαθνξηθά κε ηε ζπκκεηνρή ηεο ηειεπηαίαο ζηελ Δηαηξία:  

α) ε Fairfax έρεη δεζκεπζεί λα αγνξάζεη ηα Γηθαηψκαηα Ξξνηίκεζεο 
ηεο Eurobank ζηελ Αχμεζε έλαληη ζπλνιηθνχ ηηκήκαηνο πεξίπνπ €20 
εθαη. θαη λα αζθήζεη ηα δηθά ηεο Γηθαηψκαηα Ξξνηίκεζεο θαη απηά 
πνπ αγφξαζε απφ ηελ Eurobank. Υο απνηέιεζκα θαη κε ηελ 
παξαδνρή πιήξνπο θάιπςεο ηεο Αχμεζεο, ε Fairfax ζα απμήζεη ηε 
ζπκκεηνρή ηεο ζηελ Δηαηξία ζε πεξίπνπ 41,2% (απφ πεξίπνπ 19% 
πνπ ήηαλ ηελ 17.10.2013) θαη ε Eurobank ζα θαηέρεη πεξίπνπ ην 
33,5% ηεο Δηαηξίαο (απφ πεξίπνπ 55,56% πνπ ήηαλ ηελ 17.10.2013) 
θαη  

β) Ζ Eurobank θαη ε Fairfax ζα ζπλεξγαζηνχλ ψζηε κέρξη ηηο 30 
Ηνπλίνπ 2020, ε Eurobank λα δηαηεξήζεη ηε δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο θαη 
λα ελνπνηεί πιήξσο πιήξσο ηελ Properties, ελψ ε Fairfax ζα έρεη 
εθπξνζψπεζε ζην δηνηθεηηθφ ζπκβνχιην ηεο Δηαηξίαο θαη ζπλήζε, γηα 
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ηέηνηνπ ηχπνπ ζπλαιιαγέο, δηθαηψκαηα αξλεζηθπξίαο. Ρν θαζεζηψο 
απηφ ζα ηζρχεη φζν ε ζπκκεηνρή ηεο Eurobank ζηελ Δηαηξία 
παξακέλεη πάλσ απφ 20%, αθνινχζσο ηα δηθαηψκαηα δηνίθεζεο ζα 
κεηαθεξζνχλ απηφκαηα ζηε Fairfax θαη ε Eurobank ζα δηαηεξήζεη 
ζπλήζε δηθαηψκαηα αξλεζηθπξίαο αλάινγα κε ην πνζνζηφ 
ζπκκεηνρήο ηεο ζηελ Δηαηξία. 
 
Ζ Eurobank Ergasias Α.Δ., πνπ είλαη βαζηθφο κέηνρνο ηεο Δηαηξίαο θαη 
θαηέρεη ηελ 17.10.2013 πνζνζηφ ζπκκεηνρήο 55,56% επί ηνπ 
κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, δήισζε ηελ 17.10.2013 πξνο ην 
Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο φηη έρεη δεζκεπζεί ζπκβαηηθά λα κεηαβηβάζεη ζηελ 
Fairfax, επίζεο κέηνρν ηεο Δηαηξίαο κε πνζνζηφ ζπκκεηνρήο 19,12% 
επί ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, ην ζχλνιν ησλ 
δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο πνπ ηεο αλήθνπλ, δειαδή ζπλνιηθά 
33.888.849 δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο, θαη ζπλεπψο δελ ζα 
ζπκκεηάζρεη ζηελ παξνχζα Αχμεζε, επηθπιαζζφκελε γηα ηελ 
πξφζεζή ηεο λα δηαηεξήζεη πεξαηηέξσ ηε ζπκκεηνρή ηεο ζηελ 
Δηαηξία γηα ρξνληθφ δηάζηεκα 6 κελψλ απφ ηελ έλαξμε 
δηαπξαγκαηεχζεσο ησλ λέσλ κεηνρψλ. 
 
Γελ είλαη γλσζηφ ζηε δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο εάλ κεγάινη κέηνρνη 
(ήηνη κέηνρνη πνπ θαηέρνπλ πνζνζηφ κεγαιχηεξν ηνπ 5% ηνπ 
κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο) ή κέιε ησλ δηνηθεηηθψλ, 
δηαρεηξηζηηθψλ ή επνπηηθψλ ηεο νξγάλσλ πξνηίζεληαη λα εγγξαθνχλ 
ζηε παξνχζα αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ή εάλ νπνηνδήπνηε 
πξφζσπν πξνηίζεηαη λα εγγξαθεί γηα πεξηζζφηεξν απφ ην 5% ησλ 
πξνζθεξφκελσλ λέσλ κεηνρψλ, κε εμαίξεζε ηνπο πξναλαθεξζέληεο 
βαζηθνχο κεηφρνπο ηεο Δηαηξίαο.  

E.6 Ξνζφ θαη πνζνζηφ ηεο 
άκεζεο κείσζεο ηεο 
δηαζπνξάο πνπ πξνθχπηεη 
απφ ηελ πξνζθνξά. Δάλ ε 
πξνζθνξά εγγξαθήο 
γίλεηαη ζε πθηζηάκελνπο 
κεηφρνπο, λα αλαθεξζεί 
ην πνζφ θαη ην πνζνζηφ 
ηεο άκεζεο κείσζεο ηεο 
δηαζπνξάο εάλ νη κέηνρνη 
απηνί δελ εγγξάςνπλ ηε 
λέα πξνζθνξά. 

Πηνλ αθφινπζν πίλαθα παξνπζηάδεηαη ε κεηνρηθή ζχλζεζε ηεο 
Δηαηξίαο ζχκθσλα κε ην κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013, ηελ απφ 
31.12.2013 αλαθνίλσζε ησλ απνηειεζκάησλ ηεο Γεκφζηαο Ξξφηαζεο 
ηεο Fairfax γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ζπλφινπ ησλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο 
(γηα πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο βι. αλσηέξσ ελφηεηα Β.6),  θαζψο θαη 
κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο παξνχζαο Αχμεζεο, έρνληαο ιάβεη ππφςε 
ηελ επελδπηηθή ζπκθσλία βάζεη ηεο νπνίαο ε Fairfax ζα αγνξάζεη ηα 
δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο ηεο Eurobank ζηελ Αχμεζε θαη ζα αζθήζεη 
φια ηα Γηθαηψκαηα Ξξνηίκεζεο. Πην ζελάξην ηεο πιήξνπο θάιπςεο 
 ηεο Αχμεζεο, νη ινηπνί παιαηνί κέηνρνη, αζθνχλ εμ νινθιήξνπ ηα 
δηθαηψκαηά ηνπο.  

 

Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. 34.123.867 34.123.867 55,94% 34.123.867 34.123.867 33,70%

Fairfax Financial Holdings Limited 11.839.598 11.839.598 19,41% 42.175.485 42.175.485 41,65%

Fidelity Management & Research 3.562.870 3.562.870 5,84% 5.914.364 5.914.364 5,84%

Δπελδπηηθφ θνηλφ (free float) 10.323.094 10.323.094 16,92% 17.895.713 17.895.713 17,67%

Ίδηεο Κεηνρέο 1.150.571 1.150.571

Πχλνιν 61.000.000 59.849.429 98,11% 101.260.000 100.109.429 98,86%

Ξξηλ ηελ παξνχζα Αχμεζε 

(κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013)

Αξηζκφο 

θνηλψλ 

κεηνρψλ

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

% 

Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
1

Κεηά ηελ παξνχζα Αχμεζε - Πελάξην πιήξνπο 

θάιπςεο

(κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013)

Αξηζκφο 

θνηλψλ 

κεηνρψλ

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

% 

Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
1

Πηγή: Επεξεπγαζία ζηοισείυν από ηην Εηαιπία. 

 

Πηνλ αθφινπζν πίλαθα παξνπζηάδεηαη ε κεηνρηθή ζχλζεζε ηεο 
Δηαηξίαο ζχκθσλα κε ην κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013,  ηελ απφ 
31.12.2013 αλαθνίλσζε ησλ απνηειεζκάησλ ηεο Γεκφζηαο Ξξφηαζεο 
ηεο Fairfax γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ζπλφινπ ησλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο 
(γηα πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο βι. αλσηέξσ ελφηεηα Β.6), θαζψο θαη 
κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο παξνχζαο Αχμεζεο, έρνληαο ιάβεη ππφςε 
ηελ επελδπηηθή ζπκθσλία βάζεη ηεο νπνίαο ε Fairfax ζα αγνξάζεη ηα 
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δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο ηεο Eurobank ζηελ Αχμεζε θαη ζα αζθήζεη 
φια ηα Γηθαηψκαηα Ξξνηίκεζεο. Πην ζελάξην ηεο κεξηθήο θάιπςεο 
ηεο Αχμεζεο, ην επελδπηηθφ θνηλφ δελ ζα αζθήζεη ηα δηθαηψκαηά 
ηνπ, κε εμαίξεζε ηελ αγνξά θαη άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ 
πξνηίκεζεο ησλ 1.150.571 ηδίσλ κεηνρψλ, πνπ ζχκθσλα κε ηελ 
απφθαζε ηεο Έθηαθηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο 
Δηαηξίαο ηεο 8εο Λνεκβξίνπ 2013, ζα δηαηεζνχλ ζην επελδπηηθφ 
θνηλφ.  

 

Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. 34.123.867 34.123.867 55,94% 34.123.867 34.123.867 36,13%

Fairfax Financial Holdings Limited 11.839.598 11.839.598 19,41% 42.175.485 42.175.485 44,66%

Fidelity Management & Research 3.562.870 3.562.870 5,84% 5.914.364 5.914.364 6,26%

Δπελδπηηθφ θνηλφ (free float) 10.323.094 10.323.094 16,92% 11.082.471 11.082.471 11,73%

Ίδηεο Κεηνρέο 1.150.571 1.150.571

Πχλνιν 61.000.000 59.849.429 98,11% 94.446.758 93.296.187 98,78%

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

% 

Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
1

Ξξηλ ηελ παξνχζα Αχμεζε 

Κεηά ηελ παξνχζα Αχμεζε - Πελάξην κεξηθήο 

θάιπςεο

(κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013) (κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013)

Αξηζκφο 

θνηλψλ 

κεηνρψλ

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

% 

Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
1

Αξηζκφο 

θνηλψλ 

κεηνρψλ

 
Πηγή: Επεξεπγαζία ζηοισείυν από ηην Εηαιπία. 

Σημειώζειρ: 
1. Θαηά ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ελ ιφγσ πνζνζηνχ δελ έρνπλ αθαηξεζεί 

ηα δηθαηψκαηα ςήθνπ ησλ ηδίσλ κεηνρψλ πνπ θαηέρεη ε Δηαηξία. 
 

Πεκεηψλεηαη φηη ηα παξαπάλσ ζελάξηα είλαη ππνζεηηθά θαη βαζίδνληαη 
ζε παξαδνρέο πνπ ελδερνκέλσο λα κελ επαιεζεπηνχλ. 
 
 

E.7 Δθηηκψκελα έμνδα πνπ 
ρξεψλνληαη ζηνλ 
επελδπηή απφ ηνλ εθδφηε 
ή ηνλ πξνζθέξνληα. 

Γε ζπληξέρεη. 
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ΔΗΠΑΓΥΓΖ 
 

Ζ δεκφζηα πξνζθνξά κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο κε δηθαίσκα πξνηίκεζεο ππέξ παιαηψλ 
κεηφρσλ απεπζχλεηαη ζηνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξίαο θαη ην επίπεδν πιεξνθφξεζεο 
ηνπ ελεκεξσηηθνχ δειηίνπ είλαη αλάινγν πξνο ην ζπγθεθξηκέλν είδνο έθδνζεο. 
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2 ΞΑΟΑΓΝΛΡΔΠ ΘΗΛΓΛΝ 

Ζ επέλδπζε ζηηο κεηνρέο ππφθεηηαη ζε κία ζεηξά θηλδχλσλ. Καδί κε ηηο ινηπέο πιεξνθνξίεο πνπ 
πεξηέρνληαη ζην παξφλ Δλεκεξσηηθφ Γειηίν, νη κειινληηθνί επελδπηέο ζα πξέπεη λα εμεηάζνπλ 
πξνζεθηηθά ηνπο θηλδχλνπο πνπ πεξηγξάθνληαη θαησηέξσ, πξηλ επελδχζνπλ ζηηο κεηνρέο ηεο 
Δηαηξίαο. Δάλ φλησο πξαγκαηνπνηεζεί νηνδήπνηε απφ ηα γεγνλφηα πνπ πεξηγξάθνληαη θαησηέξσ, νη 
επηρεηξεκαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξίαο, ε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο ζέζε ή/θαη ηα νηθνλνκηθά 
ηεο απνηειέζκαηα ελδέρεηαη λα επεξεαζηνχλ δπζκελψο θαη νπζησδψο θαη, αλάινγα, κπνξεί λα 
ζεκεησζεί πηψζε ζηελ αμία θαη ηελ ηηκή δηαπξαγκάηεπζεο ησλ Κεηνρψλ ηεο, νδεγψληαο ζε απψιεηα 
ηνπ ζπλφινπ ή κέξνπο νπνηαζδήπνηε επέλδπζεο ζηηο κεηνρέο απηέο. Δπηπξφζζεηα, νη θίλδπλνη πνπ 
πεξηγξάθνληαη θαησηέξσ κπνξεί λα κελ είλαη νη κφλνη πνπ ελδερνκέλσο λα αληηκεησπίζεη ε Δηαηξία. 
Ξξφζζεηνη θίλδπλνη πνπ θαηά ηελ εκεξνκελία ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ ε Δηαηξία δελ 
γλσξίδεη ή πνπ ζεσξεί επνπζηψδεηο, κπνξεί επίζεο λα έρνπλ νπζηψδε δπζκελή επίδξαζε ζηηο 
επηρεηξεκαηηθέο ηεο δξαζηεξηφηεηεο θαη ηα νηθνλνκηθά ηεο απνηειέζκαηα. Ζ ζεηξά παξάζεζεο ησλ 
θηλδχλσλ δελ παξαπέκπεη ζε δηαθνξνπνίεζή ηνπο φζνλ αθνξά ηε βαξχηεηα ή ζηελ πηζαλφηεηα 
πξαγκαηνπνίεζεο θαζελφο απφ απηνχο. 

 

2.1 ΘΗΛΓΛΝΗ ΞΝ ΠΣΔΡΗΕΝΛΡΑΗ ΚΔ ΡΗΠ ΔΞΗΣΔΗΟΖΚΑΡΗΘΔΠ 
ΓΟΑΠΡΖΟΗΝΡΖΡΔΠ ΘΑΗ ΡΑ ΑΘΗΛΖΡΑ ΡΖΠ ΔΡΑΗΟΗΑΠ 

 
Ζ πιεηνλφηεηα ησλ αθηλήησλ ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο εθκηζζψλεηαη ζε ηξεηο 
νκάδεο κηζζσηψλ, γεγνλφο πνπ θαζηζηά ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο ζέζε επάισηε ζε 
πεξίπησζε θαηαγγειίαο, ή αιιαγήο ησλ βαζηθψλ φξσλ ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο απφ 
νηνλδήπνηε εθ ησλ ηξεηψλ νκάδσλ κηζζσηψλ. 
 
Ξεξίπνπ ην 74% ησλ ζπλνιηθψλ Δηεζηνπνηεκέλσλ Κηζζσκάησλ ηελ 30ε Πεπηεκβξίνπ 2013 
πξνέξρεηαη απφ ηξεηο νκάδεο κηζζσηψλ, ηνλ Όκηιν Eurobank, πνπ αληηπξνζψπεπε πεξίπνπ ην 50% 
ησλ εζφδσλ ηεο Δηαηξίαο απφ ζπλνιηθά Δηεζηνπνηεκέλα Κηζζψκαηα, ηελ εηαηξία Praktiker πνπ 
αληηπξνζψπεπε πεξίπνπ ην 12,2% ησλ εζφδσλ ηεο Δηαηξίαο απφ ζπλνιηθά Δηεζηνπνηεκέλα 
Κηζζψκαηα θαη ηνλ Όκηιν Καξηλφπνπινπ, πνπ αληηπξνζψπεπε πεξίπνπ ην 11,8% ησλ ζπλνιηθψλ 
Δηεζηνπνηεκέλσλ Κηζζσκάησλ ηεο Δηαηξίαο. Πηε ρξήζε 2012, νη ελ ιφγσ ηξείο νκάδεο κηζζσηψλ 
αληηπξνζψπεπαλ πνζνζηφ 48,5% γηα ηνλ Όκηιν Eurobank, 11,4% γηα ηελ εηαηξία Praktiker θαη 
13,1% γηα Όκηιν Καξηλφπνπιν αληίζηνηρα επί ησλ εζφδσλ απφ κηζζψκαηα ηεο Δηαηξίαο. Γελ 
ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ε θαηαγγειία νξηζκέλσλ ή φισλ ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο απφ απηνχο 
ηνπο κηζζσηέο δελ ζα επεξέαδε δπζκελψο ηα έζνδα ηεο Δηαηξίαο απφ κηζζψκαηα, νχηε φηη ε Δηαηξία 
ζα κπνξνχζε λα βξεη εμίζνπ θαηάιιεινπο κηζζσηέο πξνο αληηθαηάζηαζε ησλ ππαξρφλησλ. 
Δπηπξφζζεηα, δελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη νηαδήπνηε απφ ηα λνκηθά πξφζσπα πνπ πεξηιακβάλνληαη 
ζηνλ Όκηιν Eurobank, ζηελ εηαηξία Praktiker ή ζηνλ Όκηιν Καξηλφπνπινπ δελ ζα κεηαθεξζνχλ ζε 
άιιν ρψξν, ή δελ ζα δηαπξαγκαηεπηνχλ εθ λένπ επλντθφηεξνπο φξνπο κίζζσζεο. Νηνδήπνηε απφ ηα 
δχν απηά ελδερφκελα ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο θαη νπζησδψο ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή 
ζέζε ηεο Δηαηξίαο θαη ηα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηά ηεο. 
 
 
Ζ Δηαηξία είλαη εθηεζεηκέλε ζηνλ πηζησηηθφ θίλδπλν ησλ κηζζσηψλ ηεο θαη ε ηθαλφηεηα 
ησλ κηζζσηψλ ηεο λα θαηαβάινπλ κίζζσκα, εμαξηάηαη απφ ηα νηθνλνκηθά ηνπο 
απνηειέζκαηα θαη ηελ απνδνηηθφηεηά ηνπο. 
 
Ζ Δηαηξία είλαη εθηεζεηκέλε ζηνλ πηζησηηθφ θίλδπλν ησλ κηζζσηψλ ηεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ 
θπξίσο ησλ ηξηψλ κεγαιχηεξσλ νκάδσλ κηζζσηψλ ηεο, ηνλ Όκηιν Eurobank, ηνλ Όκηιν 
Καξηλφπνπινπ [θαη ην Διιεληθφ Γεκφζην]. Γελ κπνξνχλ λα ππάξμνπλ εγγπήζεηο φηη νη κηζζσηέο ηεο 
δελ ζα παξαβνχλ ηηο ππνρξεψζεηο ηνπο πνπ απνξξένπλ απφ ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο θαη φηη δελ ζα 
παχζνπλ λα θαηαβάινπλ κίζζσκα ζηελ Δηαηξία. Ηδηαηηέξσο νη κηζζσηέο ηεο κπνξεί λα παξαβνχλ ηηο 
ζπκβαηηθέο ηνπο ππνρξεψζεηο γηα πεξηνξηζκέλα ρξνληθά δηαζηήκαηα, θαη σο εθ ηνχηνπ, αθφκα θαη 



 

 Πειίδα  27 

ζηελ πεξίπησζε είζπξαμεο ηειηθά ησλ κηζζσκάησλ απηψλ, κπνξεί λα επεξεαζηνχλ δπζκελψο ηα 
νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο Δηαηξίαο γηα ηε ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν. Πχκθσλα κε ην 
ειιεληθφ δίθαην ρξεηάδνληαη ζπλήζσο ηξεηο έσο έμη κήλεο γηα ηελ έμσζε ππεξήκεξσλ κηζζσηψλ, ππφ 
ηελ πξνυπφζεζε κε άζθεζεο έλδηθσλ κέζσλ ή βνεζεκάησλ απφ ηνπο κηζζσηέο.  
 
Πεκεηψλεηαη φηη ε Δηαηξία απνηειεί ηνλ επηιεγέληα επελδπηή γηα ηελ απφθηεζε ραξηνθπιαθίνπ 14 
αθηλήησλ απφ ην Ρακείν Αμηνπνίεζεο Ηδησηηθήο Ξεξηνπζίαο ηνπ Γεκνζίνπ ηα νπνία ζα εθκηζζσζνχλ 
ζην Διιεληθφ Γεκφζην γηα 20 έηε. Tα εηήζηα έζνδα απφ κηζζψκαηα αλέξρνληαη ζε πεξίπνπ € 14 
εθαη. εηεζίσο αλαπξνζαξκνδφκελα, γηα ηελ θαηαβνιή ησλ νπνίσλ ππεχζπλν είλαη ην Διιεληθφ 
Γεκφζην. Γελ κπνξεί λα δνζεί θακία δηαζθάιηζε, φηη ην Διιεληθφ Γεκφζην δελ ζα δεηήζεη 
επαλαδηαπξαγκάηεπζε ησλ σο άλσ κηζζσκάησλ.  
 
Πηε Ονπκαλία ε έμσζε ελφο κηζζσηή απαηηεί ιηγφηεξν ρξφλν, αιιά ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ε 
εθδίθαζε κηαο αγσγήο κπνξεί λα δηαξθέζεη αξθεηά ρξφληα. Ρέηνηα γεγνλφηα (ράξηλ παξαδείγκαηνο) 
κπνξνχλ λα επεξεάζνπλ δπζκελψο ηελ ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξίαο λα αληηθαηαζηήζεη άκεζα ηνπο 
παιαηνχο κηζζσηέο κε λένπο, ελψ κπνξνχλ επίζεο λα επεξεάζνπλ δπζκελψο ηα νηθνλνκηθά 
απνηειέζκαηά ηεο. Νη ηνπηθέο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο θαη νη παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ηνπο 
θιάδνπο ζηνπο νπνίνπο δξαζηεξηνπνηνχληαη νη κηζζσηέο ηεο Δηαηξίαο, κπνξεί λα επεξεάζνπλ ηελ 
ηθαλφηεηά ηνπο λα ηεο θαηαβάιινπλ κίζζσκα κε απνηέιεζκα νη κηζζσηέο ηεο Δηαηξίαο λα επηδηψμνπλ 
ηελ επαλαδηαπξαγκάηεπζε ησλ φξσλ ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο. Ζ δήηεζε γηα γξαθεηαθνχο ρψξνπο 
πξνο κίζζσζε απφ εηαηξίεο εμαξηάηαη θπξίσο απφ ηα πξφζθαηα ρξεκαηννηθνλνκηθά απνηειέζκαηά 
ηνπο θαη ηηο εθηηκήζεηο γηα ηελ απφδνζή ηνπο βξαρππξφζεζκα. Αξλεηηθά ρξεκαηννηθνλνκηθά 
απνηειέζκαηα ή αξλεηηθέο εθηηκήζεηο απνηειεζκάησλ είλαη πηζαλφ λα έρνπλ σο απνηέιεζκα νη 
εηαηξίεο – κηζζσηέο λα επηδηψμνπλ ηε κείσζε ησλ εμφδσλ ηνπο αλαθνξηθά κε αθίλεηα, επεξεάδνληαο 
δπζκελψο ηελ Δηαηξία, παξ’ φιν πνπ νη πεξηζζφηεξεο κηζζψζεηο ηεο είλαη νξηζκέλνπ ρξφλνπ. 
Ξεξαηηέξσ, αθεξέγγπνη κηζζσηέο κπνξεί λα επηδηψμνπλ ηελ πξνζηαζία πνπ παξέρεη ην εθαξκνζηέν 
πησρεπηηθφ δίθαην, γεγνλφο πνπ ζα κπνξνχζε λα νδεγήζεη ζε πξφσξε ιχζε ησλ ζπκβάζεσλ 
κίζζσζεο, κε απνηέιεζκα ηελ πηζαλή κείσζε ησλ εζφδσλ ηεο Δηαηξίαο απφ κηζζψκαηα. Ζ απψιεηα 
ησλ εζφδσλ απφ κηζζψκαηα κπνξεί λα επεξεάζεη δπζκελψο ηα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο 
Δηαηξίαο, θαζψο θαη ηελ ηθαλφηεηά ηεο λα εθπιεξψζεη ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο ηεο ππνρξεψζεηο. 
 
 
Ζ Δηαηξία κπνξεί λα κελ είλαη ζε ζέζε λα εθκηζζψζεη εθ λένπ ηνπο κε κηζζσκέλνπο 
(θελνχο) ρψξνπο έγθαηξα ή λα ηνπο εθκηζζψζεη κε ειθπζηηθνχο φξνπο, γεγνλφο πνπ 
κπνξεί λα επεξεάζεη δπζκελψο ηελ ιεηηνπξγηθή ηεο απφδνζε. 
 
Ρελ 30.09.2013 ην 9% ηεο ζπλνιηθήο επηθάλεηαο ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ ηνπ Νκίινπ είλαη κε 
κηζζσκέλν (θελφ). Δάλ ηα αθίλεηα παξακείλνπλ ακίζζσηα γηα κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα, ε Δηαηξία 
ζα έρεη δηαθπγφληα έζνδα, γεγνλφο πνπ ζα έρεη σο απνηέιεζκα, κεηαμχ άιισλ, ηε δηαλνκή 
κηθξφηεξνπ κεξίζκαηνο ζηνπο κεηφρνπο ηεο. Δπηπξφζζεηα, ε αμία κεηαπψιεζεο θάπνηνπ αθηλήηνπ 
κπνξεί λα κεησζεί, επεηδή ε αγνξαία αμία ελφο αθηλήηνπ εμαξηάηαη θπξίσο απφ ην χςνο ησλ 
κηζζσκάησλ πνπ κπνξεί λα απνθέξεη. 
 
 
Ζ Δηαηξία αληαγσλίδεηαη ηξίηνπο ζηελ αλεχξεζε κηζζσηψλ θαη ηελ απφθηεζε αθηλήησλ 
 
Ζ επηρεηξεκαηηθή ζηξαηεγηθή ηεο Δηαηξίαο πξνβιέπεη ηελ επέθηαζε κέζσ εμαγνξψλ. Ν θιάδνο ησλ 
εκπνξηθψλ αθηλήησλ ζηελ Διιάδα θαη ηελ Θεληξηθή θαη Αλαηνιηθή Δπξψπε είλαη ηδηαηηέξσο 
αληαγσληζηηθφο. Ζ Δηαηξία αληαγσλίδεηαη πνιιέο εηαηξίεο ζηελ αγνξά θαη κίζζσζε αθηλήησλ. 
Νξηζκέλεο απφ απηέο ηηο εηαηξίεο ιεηηνπξγνχλ ζε εζληθφ, πεξηθεξεηαθφ ή δηεζλέο επίπεδν θαη 
δηαζέηνπλ ζεκαληηθνχο πφξνπο. Υο εθ ηνχηνπ, ε Δηαηξία κπνξεί λα κελ είλαη ζε ζέζε ή λα κελ έρεη 
ηελ επθαηξία λα πξνβεί ζην κέιινλ ζε θαηάιιειεο επελδχζεηο κε επλντθνχο φξνπο. Ν αληαγσληζκφο 
ζε θάπνηα ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο ηελ ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξίαο 
λα κηζζψζεη ηα αθίλεηά ηεο κε αληίζηνηρνπο φξνπο ή λα απμήζεη ή λα δηαηεξήζεη ηα έζνδά ηεο απφ 
κηζζψκαηα. 
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Ζ Δηαηξία κπνξεί λα επεξεαζηεί δπζκελψο απφ ηπρφλ θαζπζηέξεζε ή αδπλακία 
αλεχξεζεο θαηάιιεισλ επελδχζεσλ 
 
Ζ Δηαηξία αλακέλεη λα επελδχζεη ην ζχλνιν ησλ θαζαξψλ εζφδσλ ηεο παξνχζαο Αχμεζεο εληφο 36 
κελψλ απφ ηελ νινθιήξσζή ηεο. Υζηφζν, δελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ζα πξνθχςνπλ θαηάιιειεο 
επελδπηηθέο επθαηξίεο. Ζ Δηαηξία κπνξεί λα επεξεαζηεί δπζκελψο απφ ηπρφλ θαζπζηέξεζε ή 
αδπλακία αλεχξεζεο θαηάιιεισλ επελδχζεσλ πνπ πιεξνχλ ηα θξηηήξηα επελδχζεψλ ηεο. 
Ππγθεθξηκέλα, ε Δηαηξία κπνξεί λα επεξεαζηεί δπζκελψο απφ ηπρφλ θαζπζηέξεζε ζηελ αλεχξεζε ή 
απφ ηπρφλ αδπλακία αλεχξεζεο θηηξίσλ πςειήο πνηφηεηαο κε ζχγρξνλεο ππνδνκέο πνπ βξίζθνληαη 
ζε πεξηνρέο πςειήο εκπνξηθφηεηαο θαη αθηλήησλ κε ειθπζηηθέο απνδφζεηο επί ησλ κηζζσκάησλ. 
Δπηπξφζζεηα, ε Δηαηξία είλαη δπλαηφ λα κελ κπνξεί λα βξεη επηζπκεηά αθίλεηα εμαηηίαο ηνπ 
αληαγσληζκνχ απφ άιινπο επελδπηέο ζηελ αγνξά αθηλήησλ ζηελ Διιάδα θαη ηελ Θεληξηθή θαη 
Αλαηνιηθή Δπξψπε. Νηνζδήπνηε παξάγνληαο πνπ ζα κπνξνχζε λα δπζρεξάλεη αθφκα πεξηζζφηεξν 
ηελ έγθαηξε αλεχξεζε πξνο αγνξά θαη πψιεζε Αθίλεηεο Ξεξηνπζίαο, φπσο ε ζεκαληηθή κείσζε ηεο 
ξεπζηφηεηαο ζπγθεθξηκέλεο αγνξάο, κπνξεί λα απνβεί επηδήκηνο γηα ηηο απνδφζεηο. Αλ θαη ε Δηαηξία 
δηαρεηξίδεηαη ελεξγά ηα απνζέκαηά ηεο ζε κεηξεηά, πξνθεηκέλνπ λα βειηηψζεη ηηο απνδφζεηο ηεο, νη 
βξαρππξφζεζκεο θαη κεζνπξφζεζκεο επελδχζεηο ζηηο νπνίεο ζα ηνπνζεηεζνχλ ηα απνζέκαηα 
κεηξεηψλ πνπ δελ έρνπλ επελδπζεί, ζα απνθέξνπλ ζεκαληηθά κηθξφηεξεο απνδφζεηο απ’ φ,ηη νη 
απνδφζεηο πνπ επηδηψθεη ε Δηαηξία απφ ηηο επελδχζεηο ζε εκπνξηθά αθίλεηα πςεινχ πξνθίι. Πε 
πεξίπησζε πνπ θαζπζηεξήζεη ζηελ επηινγή θαη αγνξά αθηλήησλ ή δελ είλαη ζε ζέζε λα βξεη 
θαηάιιεια αθίλεηα πξνο αγνξά, ζα κπνξνχζε λα επεξεαζηεί δπζκελψο θαη νπζησδψο ε 
ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξίαο θαη ε ηθαλφηεηά ηεο λα δηαλείκεη κέξηζκα ζηνπο κεηφρνπο ηεο. 
 
Δλδέρεηαη λα ππάξμνπλ απμήζεηο ζηα ιεηηνπξγηθά θαη ινηπά έμνδα ηεο Δηαηξίαο. 
 
Ρα ιεηηνπξγηθά θαη ινηπά έμνδα ηεο Δηαηξίαο ζα κπνξνχζαλ λα απμεζνχλ ρσξίο αληίζηνηρε αχμεζε 
ηνπ θχθινπ εξγαζηψλ ή ησλ θαηαβνιψλ απφ κηζζσηέο γηα ιεηηνπξγηθέο θαη άιιεο δαπάλεο. 
Ξαξάγνληεο πνπ ζα κπνξνχζαλ λα απμήζνπλ ηα ιεηηνπξγηθά θαη ινηπά έμνδα πεξηιακβάλνπλ: 
ηξνπνπνηήζεηο ζηνπο λφκνπο, θαλνληζκνχο ή θπβεξλεηηθέο πνιηηηθέο (πεξηιακβαλνκέλσλ εθείλσλ 
πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ πγηεηλή θαη ηελ αζθάιεηα) πνπ απμάλνπλ ην θφζηνο ζπκκφξθσζεο κε απηνχο 
ηνπο λφκνπο, ηνπο θαλνληζκνχο ή ηηο πνιηηηθέο, απμήζεηο ζηα αζθάιηζηξα, κε πξνβιέςηκεο απμήζεηο 
ζην θφζηνο ζπληήξεζεο ησλ αθηλήησλ θαη πξνβιήκαηα πνπ επεξεάδνπλ ηα αθίλεηα θαη ρξήδνπλ 
απνθαηάζηαζεο, δεκηνπξγψληαο απξφβιεπηεο θεθαιαηνπρηθέο δαπάλεο. Ρέηνηνπ είδνπο απμήζεηο ζα 
κπνξνχζαλ λα επεξεάζνπλ δπζκελψο θαη νπζησδψο ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξίαο θαη ηε 
δπλαηφηεηά ηεο λα δηαλείκεη κέξηζκα ζηνπο κεηφρνπο ηεο. 
 
Νη κέηνρνη πιεηνςεθίαο ηεο Δηαηξίαο ελδέρεηαη λα πξνβνχλ ζε ελέξγεηεο πνπ δελ 
αληηθαηνπηξίδνπλ ηε βνχιεζε ή ηα ζπκθέξνληα άιισλ κεηφρσλ. 
 
Κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο Αχμεζεο θαη εθφζνλ απηή θαιπθζεί πιήξσο, ε Ρξάπεδα Eurobank 
Ergasias Α.Δ. θαη ε Fairfax Financial Holdings Limited ζα είλαη νη κέηνρνη πιεηνςεθίαο ηεο Δηαηξίαο, 
κε ζπλνιηθφ πνζνζηφ πεξίπνπ 75,35% ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο (απφ ην νπνίν ε Ρξάπεδα 
Eurobank Ergasias Α.Δ. ζα θαηέρεη ην 33,70%, θαη ε Fairfax Financial Holdings Limited ην 41,65%). 
Υο εθ ηνχηνπ νη σο άλσ κέηνρνη ζα έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα επεξεάδνπλ ζε ζεκαληηθφ βαζκφ ηηο 
απνθάζεηο ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ηεο Δηαηξίαο (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ, ελδεηθηηθά, ησλ 
απνθάζεσλ εθινγήο ησλ κειψλ ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ ηεο Δηαηξίαο, αχμεζεο ηνπ κεηνρηθνχ 
θεθαιαίνπ, ζπγρσλεχζεσλ, εμαγνξψλ θαη ινηπψλ ζπλαθψλ εηαηξηθψλ πξάμεσλ). Θα δηαζέηνπλ 
επίζεο ηε δπλαηφηεηα λα εκπνδίδνπλ νξηζκέλεο εηαηξηθέο πξάμεηο.  
 
Υζηφζν, ηα εκπνξηθά ζπκθέξνληα θαη θαηά ζπλέπεηα ηα θίλεηξα ησλ σο άλσ αλαθεξφκελσλ 
κεηφρσλ πιεηνςεθίαο ελδέρεηαη λα είλαη δηαθνξεηηθά εθείλα ησλ ππνινίπσλ κεηφρσλ, κε 
απνηέιεζκα νη απνθάζεηο πνπ ζα ππεξςεθίδνληαη απφ ηνπο πξναλαθεξζέληεο κεηφρνπο 
πιεηνςεθίαο λα κελ ιακβάλνπλ ππφςε ή λα κελ αληηθαηνπηξίδνπλ ηε βνχιεζε ησλ ππνινίπσλ 
κεηφρσλ, ή αθφκε θαη λα ηνπο επεξεάδνπλ δπζκελψο.  
 
Γελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ε Δηαηξία ζα είλαη ζε ζέζε λα θαηαβάιεη ή λα ζπλερίζεη λα 
θαηαβάιεη κέξηζκα ζε κεηξεηά ή φηη ηα κεξίζκαηα απηά ζα απμεζνχλ κε ην ρξφλν. 
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Πχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία πεξί εηαηξηψλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηε πεξηνπζία, ην ειάρηζην 
ππνρξεσηηθά εηήζην δηαλεκεηέν κέξηζκα ζηνπο κεηφρνπο δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξν ηνπ 50% 
ησλ εηήζησλ θαζαξψλ θεξδψλ ηεο Δηαηξίαο. πάξρνπλ φκσο πνιινί παξάγνληεο πνπ κπνξνχλ λα 
επεξεάζνπλ ηε δπλαηφηεηα θαη ην ρξφλν θαηαβνιήο κεξίζκαηνο πξνο ηνπο κεηφρνπο. Ρν πνζφ ησλ 
κεηξεηψλ πνπ δηαηίζεηαη γηα κέξηζκα επεξεάδεηαη απφ πνιινχο παξάγνληεο θαη κεηαβιεηέο, φπσο ε 
δπλαηφηεηα ηεο Δηαηξίαο λα αγνξάδεη αθίλεηα θαη ην επίπεδν ησλ ιεηηνπξγηθψλ ηεο εμφδσλ. 
Δπηπξφζζεηα, ηπρφλ δάλεηα πνπ ζα ιάβεη ε Δηαηξία ζην κέιινλ ζα κπνξνχζαλ λα έρνπλ σο ζπλέπεηα 
ηελ αχμεζε ηνπ θφζηνπο έθδνζεο θαη εμππεξέηεζεο δαλείσλ. Υο εθ ηνχηνπ, ηα κεηξεηά πνπ 
δηαηίζεληαη σο κέξηζκα ζηνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξίαο κπνξεί λα κεησζνχλ ζην βαζκφ πνπ αιιαγέο 
ζηηο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο, απμήζεηο ζηα επηηφθηα ή/θαη ζηα επίπεδα απφζβεζεο πνπ επηβάιινπλ νη 
δαλεηζηέο ηεο ζα κπνξνχζαλ λα πξνθαιέζνπλ ηελ αχμεζε ηνπ θφζηνπο κειινληηθψλ δαλείσλ ζε 
ζρέζε κε ηα έζνδα πνπ απνθέξνπλ ηα αθίλεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο. Ρα κεηξεηά πνπ 
δηαηίζεληαη ζηελ πξαγκαηηθφηεηα σο κέξηζκα κπνξεί λα δηαθέξνπλ ζεκαληηθά απφ ηπρφλ εθηηκήζεηο. 
Γελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ε Δηαηξία ζα είλαη ζε ζέζε λα θαηαβάιεη ή λα ζπλερίζεη λα θαηαβάιεη 
κέξηζκα ή φηη ηα κεξίζκαηα απηά ζα απμεζνχλ κε ην ρξφλν. Νχηε ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ηα 
κηζζψκαηα απφ ηα αθίλεηα ζα απμάλνληαη, ή φηη νη κειινληηθέο αγνξέο αθηλήησλ ζα απμήζνπλ ην 
πνζφ ζε κεηξεηά πνπ ζα είλαη δηαζέζηκν γηα ηελ θαηαβνιή κεξίζκαηνο πξνο ηνπο κεηφρνπο. 
 
 
Ζ γεσγξαθηθή ζπγθέληξσζε ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο κπνξεί λα ηελ θαηαζηήζεη 
επάισηε ζε αιιαγέο ζηηο νηθνλνκηθέο θαη ινηπέο ζπλζήθεο ζηελ Διιάδα, θπξίσο ζηελ 
πεξηνρή ησλ Αζελψλ 
 
Ρν κεγαιχηεξν κέξνο ησλ εζφδσλ ηεο Δηαηξίαο απφ κηζζψκαηα θαηά ηελ εκεξνκελία ηνπ παξφληνο 
Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ πξνθχπηεη απφ ή ζρεηίδεηαη κε ηηο ιεηηνπξγίεο ηεο ζηνλ θιάδν αθηλήησλ ζηελ 
Διιάδα. Ρα πεξηζζφηεξα αθίλεηα ηεο Δηαηξίαο βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα, κε ην 62,8 % ησλ αθηλήησλ 
ηεο (βάζεη Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο) λα βξίζθεηαη ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο Αζήλαο. Θαηά 
ζπλέπεηα, ξπζκηζηηθέο αιιαγέο, ηπρφλ ζπλέρηζε ηεο χθεζε ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο θαη ηεο 
ειιεληθήο αγνξάο αθηλήησλ ή ηεο αγνξάο αθηλήησλ ζηελ Αζήλα ζπγθεθξηκέλα, θαζψο θαη 
νπνηαδήπνηε κείσζε ζην επίπεδν δήηεζεο εκπνξηθψλ ρψξσλ θαη νπνηαδήπνηε νηθνλνκηθή χθεζε ή 
δπζκελείο ζπλζήθεο ζηελ αγνξά αθηλήησλ ζηελ Αζήλα ή ζηελ Διιάδα, ελδέρεηαη λα νδεγήζνπλ ηνπο 
κηζζσηέο ηεο Δηαηξίαο λα επηδηψμνπλ λένπο φξνπο κίζζσζεο ή λα επαλαδηαπξαγκαηεπηνχλ ηνπο 
πθηζηάκελνπο φξνπο, γεγνλφο πνπ κπνξεί λα επεξεάζεη δπζκελψο ηα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο 
Δηαηξίαο, ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο ζέζε θαη ηελ αμία ησλ αθηλήησλ ηεο ζε κεγαιχηεξν βαζκφ απ’ 
φηη εάλ ε Δηαηξία είρε θαηαλείκεη ηηο επελδχζεηο ηεο θαηά ηξφπν ηέηνην ψζηε λα είραλ ζπκπεξηιεθζεί 
άιινπ είδνπο αθίλεηα ζε κεγαιχηεξε γεσγξαθηθή έθηαζε. 
 
 
Ξξνζθάησο απνθηεζέληα αθίλεηα κπνξεί λα κελ απνθέξνπλ ηηο απνδφζεηο πνπ αλακέλεη 
ε Δηαηξία 
 
Όηαλ ε Δηαηξία απνθαζίδεη εάλ ζα αγνξάζεη έλα ζπγθεθξηκέλν αθίλεην, κπνξεί λα ρξεζηκνπνηήζεη 
παξαδνρέο αλαθνξηθά κε ηελ πξνζδνθψκελε κειινληηθή απφδνζε ηνπ ελ ιφγσ αθηλήηνπ. 
Ππγθεθξηκέλα, εθηηκά ηελ απφδνζε ηεο επέλδπζεο κε βάζε κεηαμχ άιισλ ην αλακελφκελν Ξνζνζηφ 
Ξιεξφηεηαο θαη ην χςνο ησλ κηζζσκάησλ. Δάλ ην αθίλεην δελ επηηχρεη ην πξνζδνθψκελν Ξνζνζηφ 
Ξιεξφηεηαο θαη χςνο κηζζσκάησλ, ε Δηαηξία κπνξεί λα κελ έρεη ηελ απφδνζε πνπ αλακέλεη θαηά 
ηελ αλάιπζε ηεο επέλδπζήο ηεο. Δάλ έλα ή πεξηζζφηεξα απφ απηά ηα λέα αθίλεηα δελ έρνπλ ηελ 
αλακελφκελε απφδνζε, ε ρξεκαηννηθνλνκηθή απφδνζή ηεο Δηαηξίαο ελδέρεηαη λα επεξεαζηεί 
δπζκελψο. 
 
 
Ζ Δηαηξία κπνξεί λα επηβαξπλζεί κε πξφζζεηα έμνδα θαη κπνξεί λα ππφθεηηαη ζε 
επηπξφζζεηνπο θηλδχλνπο θαηά ηελ απφθηεζε αθηλήησλ πνπ είλαη ππφ απνπεξάησζε 
 
Ζ Δηαηξία έρεη αγνξάζεη θαη ζθνπεχεη λα ζπλερίζεη λα αγνξάδεη θπξίσο απνπεξαησκέλα αθίλεηα. Πηηο 
πεξηπηψζεηο πνπ ε Δηαηξία αγνξάδεη αθίλεηα ππφ θαηαζθεπή ή αλαδηακφξθσζε, ελδέρεηαη λα 
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αληηκεησπίζεη νξηζκέλνπο θηλδχλνπο ζρεηηθά κε ηελ θαηαζθεπή θαη αλάπηπμε αθηλήησλ. Νη 
αλαπηπμηαθέο θαη θαηαζθεπαζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξίαο κπνξεί λα ελέρνπλ ηνπο εμήο 
θηλδχλνπο: 
 

 ην θφζηνο θαηαζθεπήο ελφο έξγνπ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ηηο αξρηθέο εθηηκήζεηο ηεο Δηαηξίαο, 
ιφγσ απμεκέλνπ θφζηνπο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ πεξηβαιινληηθψλ ζεκάησλ, 
θαζηζηψληαο ηελ νινθιήξσζε ηνπ έξγνπ αζχκθνξε,  

 

 ε θαηαζθεπή θαη κίζζσζε ελφο αθηλήηνπ ελδέρεηαη λα κελ νινθιεξσζεί ζχκθσλα κε ην 
ζπκθσλεκέλν ρξνλνδηάγξακκα κε ελδερφκελε ζπλέπεηα γηα ηελ Δηαηξία ηελ αχμεζε ησλ 
εμφδσλ εμππεξέηεζεο δαλείσλ, ή/θαη ηελ αχμεζε ηνπ θφζηνπο θαηαζθεπήο ή αλαθαίληζεο, 
ή/θαη ηελ απψιεηα ππνςήθησλ κηζζσηψλ, ζηνπο νπνίνπο ζηφρεπε ε Δηαηξία, 

 
 

 ηα πνζνζηά πιεξφηεηαο θαη ηα κηζζψκαηα πξνζθάησο θαηαζθεπαζκέλσλ αθηλήησλ 
θπκαίλνληαη αλάινγα κε κηα ζεηξά παξαγφλησλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ζπλζεθψλ ηεο 
αγνξάο θαη ηεο νηθνλνκίαο θαη ε επέλδπζε ηεο Δηαηξίαο ελδέρεηαη λα κελ είλαη θεξδνθφξα. 

 
Δπηπξφζζεηα, ε αδπλακία έγθαηξεο νινθιήξσζεο ηνπ έξγνπ απφ ηνλ θαηαζθεπαζηή κπνξεί λα 
νδεγήζεη ηνπο κηζζσηέο λα θαηαγγείινπλ ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο, εθφζνλ ππάξρνπλ. Απηέο νη 
ελέξγεηεο κπνξεί λα απμήζνπλ ηα έμνδα ηεο Δηαηξίαο ή λα ηελ ππνρξεψζνπλ λα πξνβεί ζε δηθαζηηθέο 
ελέξγεηεο ή/θαη λα αζθήζεη αγσγή απνδεκίσζεο θαηά ηνπ θαηαζθεπαζηή ή/θαη λα ηνλ ππνρξεψζεη ζε 
νινθιήξσζε ηεο απνπεξάησζεο ηνπ έξγνπ, θαζψο θαη λα αζθήζεη φια ηα ελ γέλεη δηθαψκαηα πνπ 
παξέρνληαη ζηνλ αγνξαζηή έλαληη ηνπ πσιεηή ζηα πιάηζηα ησλ ηνπ ειιεληθνχ δηθαίνπ ζε πεξίπησζε 
πιεκκεινχο εθπιήξσζεο ηεο παξνρήο. Ρέηνηνπ είδνπο λνκηθέο ελέξγεηεο κπνξεί λα δεκηνπξγήζνπλ 
γηα ηελ Δηαηξία απμεκέλα έμνδα. Ζ επέιεπζε ελφο ή πεξηζζνηέξσλ απφ ηνπο σο άλσ παξάγνληεο ζα 
κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο ηηο επηρεηξεκαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξίαο, ηε 
ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο ζέζε, ηα νηθνλνκηθά ηεο απνηειέζκαηα. 
 
 
Ζ Δηαηξία γηα ηελ επηηπρία ησλ επηρεηξεκαηηθψλ ηεο δξαζηεξηνηήησλ βαζίδεηαη ζηελ 
εκπεηξία θαη ηελ εηδίθεπζε ηεο Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο ηεο, ησλ αλψηεξσλ δηεπζπληηθψλ 
ζηειερψλ ηεο, ηνπ πξνζσπηθνχ ηεο θαη ησλ ζπκβνχισλ ηεο 
 
Ζ δηνίθεζε θαη νη ιεηηνπξγίεο ηεο Δηαηξίαο εμαξηψληαη απφ ηελ ζπλεηζθνξά ηεο Δπελδπηηθήο 
Δπηηξνπήο ηεο, ησλ αλσηέξσλ δηεπζπληηθψλ ζηειερψλ ηεο, ηνπ πξνζσπηθνχ ηεο θαη ησλ ζπκβνχισλ 
ηεο. Ζ απψιεηα ησλ ππεξεζηψλ νηνπδήπνηε εμ απηψλ ησλ κεξψλ ζα κπνξνχζε επεξεάζεη δπζκελψο 
ηηο επηρεηξεκαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξίαο, ηελ ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο ζέζε θαη ηα νηθνλνκηθά 
ηεο απνηειέζκαηα. 
 
 
Ζ Δηαηξία κπνξεί λα ππφθεηηαη ζε δπζκελείο αιιαγέο ζηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ή ζηελ 
εξκελεία απηήο. 
 
Νη θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο πνπ παξέρνληαη ζηελ Δηαηξία ιφγσ ηεο νξγάλσζήο ηεο σο Α.Δ.Δ.Α.Ξ. 
κπνξεί λα επεξεαζηνχλ απφ δπζκελείο αιιαγέο ζηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ή ηελ εξκελεία ηεο. 
Αιιαγέο ζηε θνξνινγηθή λνκνζεζία ηεο Διιάδαο ή ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο κπνξεί λα έρνπλ ηα 
αθφινπζα απνηειέζκαηα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ κεηαμχ άιισλ: 
 
 λα αληηζηαζκίδνπλ ηα νθέιε πνπ απνιακβάλεη ζηελ Διιάδα δπλάκεη ηνπ θνξνινγηθνχ 

θαζεζηψηνο ηεο σο Α.Δ.Δ.Α.Ξ.,  
 λα επεξεάζνπλ ηελ αμία ησλ επελδχζεψλ ηεο θαη ηελ ηθαλφηεηά ηεο λα πεηχρεη ηνπο 

επελδπηηθνχο ηεο ζηφρνπο, θαη 
  λα επηθέξνπλ αιιαγέο ζηηο θνξνινγηθέο δειψζεηο ησλ κεηφρσλ ηεο.  
 
Πε πεξίπησζε πνπ επέιζεη αξλεηηθή κεηαβνιή ζην θνξνινγηθφ θαζεζηψο ηεο Δηαηξίαο, ελδέρεηαη λα 
επεξεαζηνχλ δπζκελψο ε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο ζέζε θαη ηα νηθνλνκηθά ηεο απνηειέζκαηα, θαζψο 
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θαη ην θαζαξφ πνζφ ηνπ θαηαβιεηένπ κεξίζκαηνο ζηνπο κεηφρνπο ηεο. (βι. ζρεηηθά ελφηεηα 4.5.2, 
ελφηεηα «Φνξνινγία κεξηζκάησλ» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ). 
 
Νξηζκέλεο δηαηάμεηο ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο ηεο Δηαηξίαο ζα κπνξνχζαλ λα 
ακθηζβεηεζνχλ βάζεη ηνπ ειιεληθνχ δηθαίνπ ή ηνπ δηθαίνπ νηνπδήπνηε άιινπ θξάηνπο 
ζην νπνίν δξαζηεξηνπνηείηαη ε Δηαηξία 
 
Δίλαη πηζαλφ νξηζκέλεο απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ 
κηζζσηψλ ηεο λα ακθηζβεηεζνχλ σο πξνο ηε εγθπξφηεηά ηνπο θαη λα θξηζνχλ σο αλεθάξκνζηεο 
απφ ην αξκφδην δηθαζηήξην. Δηδηθφηεξα φζνλ αθνξά ηηο ζπκβάζεηο κίζζσζεο πνπ δηέπνληαη απφ ην 
ειιεληθφ δίθαην, ε ειιεληθή λνκνζεζία πεξί εκπνξηθψλ κηζζψζεσλ (Ξ.Γ. 34/1995) πεξηέρεη νξηζκέλεο 
δηαηάμεηο πνπ απνζθνπνχλ ζηελ παξνρή εηδηθψλ δηθαησκάησλ θαη πξνζηαζίαο ζηνπο κηζζσηέο. Πηελ 
πξάμε σζηφζν είλαη ζχλεζεο γηα ηνπο κηζζσηέο ζε ζπκβάζεηο εκπνξηθήο κίζζσζεο λα παξαηηνχληαη 
απφ νξηζκέλα απφ ηα δηθαηψκαηά ηνπο. Πηηο πεξηπηψζεηο απηέο ε ζχκβαζε κε ηελ νπνία νη κηζζσηέο 
παξαηηνχληαη απφ ηα δηθαηψκαηά ηνπο ζα πξέπεη λα ζπλαθζεί κεηά ηελ εκεξνκελία ηεο αξρηθήο 
ζχκβαζεο κίζζσζεο. Ρέηνηεο παξαηηήζεηο απφ δηθαηψκαηα ησλ κηζζσηψλ έρνπλ ζπκπεξηιεθζεί ζε 
αξθεηέο ζπκβάζεηο κίζζσζεο ηεο Δηαηξίαο.  
 
Έλα απφ ηα δηθαηψκαηα πνπ παξέρνληαη ζηνπο κηζζσηέο είλαη θαη ην δηθαίσκα ηνπ κηζζσηή λα 
θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζε εκπνξηθήο κίζζσζεο κεηά ηελ πάξνδν ελφο έηνπο, κε έγγξαθε 
γλσζηνπνίεζε ηξηψλ κελψλ πξηλ ηελ θαηαγγειία θαη ηελ επηπξφζζεηε θαηαβνιή κηζζσκάησλ ελφο 
κήλα (άξζξν 43 ηνπ Ξ.Γ. 34/1995, φπσο εθείλν ηξνπνπνηήζεθε απφ ην άξζξν 17 ηνπ Λ. 
3853/2010).  
 
Όζνλ αθνξά ηελ παξαίηεζε απφ ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο, κε ην άξζξν 17 παξ. 2 ηνπ Λ. 3853/2010 
πξνβιέθζεθε φηη ν κηζζσηήο δηαηεξεί ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο ηεο εκπνξηθήο κίζζσζεο ζχκθσλα 
κε ην άξζξν 43 ηνπ Ξ.Γ. 34/1995, αθφκε θαη αλ έρεη παξαηηεζεί απφ απηφ. Ζ ελ ιφγσ πξφβιεςε 
ηζρχεη γηα θαηαγγειίεο πνπ ζα γίλνπλ κέρξη θαη ηελ 31.12.2013. Ππλεπψο, αλ ε παξαίηεζε ηνπ 
κηζζσηή απφ ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο έιαβε ρψξα πξηλ απφ ην λφκν 3583/2010, ε παξαίηεζε απηή 
κπνξεί λα ζεσξεζεί σο άθπξε. Αληηζέησο, αλ ε κίζζσζε ζπλήθζε κεηά ηελ ηζρχ ηνπ λφκνπ, 
3583/2010 θαη ν κηζζσηήο ζπλνκφινγεζε κε έγγξαθν κεηαγελέζηεξεο ρξνλνινγίαο (ήηνη 
ηξνπνπνηεηηθφ έγγξαθν), παξαίηεζε απφ ην δηθαίσκα θαηαγγειίαο ηνπ άξζξνπ 43 ηνπ ΞΓ 34/1995, 
ηφηε ε παξαίηεζε απηή ζεσξείηαη έγθπξε θαη ηζρπξή. Ακθηζβήηεζε ππάξρεη σο πξνο ηελ ηχρε 
γελφκελεο παξαίηεζεο ηνπ κηζζσηή απφ δηθαίσκα θαηαγγειίαο, ε νπνία κελ γίλεηαη κε 
κεηαγελέζηεξν ηνπ λφκνπ 3583/2010 έγγξαθν, σζηφζν αθνξά κίζζσζε πξνυθηζηάκελε ηνπ 
λ.3853/2010.  
 
Δπνκέλσο, είλαη πηζαλφ φηη φζνλ αθνξά ηηο εκπνξηθέο κηζζψζεηο πνπ έρεη ζπλάςεη ε Δηαηξία θαη νη 
νπνίεο δηέπνληαη απφ ην ειιεληθφ δίθαην, ηπρφλ παξαηηήζεηο ησλ κηζζσηψλ απφ ην δηθαίσκα 
θαηαγγειίαο λα θξηζνχλ σο αλίζρπξεο εθφζνλ εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 17 παξ. 
2 ηνπ Λ. 3853/2010. Ζ Δηαηξία κπνξεί λα ππφθεηηαη ζε παξφκνηεο εηδηθέο δηαηάμεηο βάζεη ηεο 
λνκνζεζίαο αθηλήησλ άιισλ δηθαηνδνζηψλ ζηηο νπνίεο δξαζηεξηνπνηείηαη. Πε κία ηέηνηα πεξίπησζε 
πθίζηαηαη θίλδπλνο νη κηζζψζεηο λα θαηαγγειζνχλ απφ ηνπο κηζζσηέο πξφσξα ζε ρξνληθφ ζεκείν 
πξνγελέζηεξν απηνχ ζην νπνίν απέβιεςε ε Δηαηξία θαη έηζη λα ζηεξεζεί ε Δηαηξία κηζζσκάησλ ηα 
νπνία ππνιφγηδε βάζηκα λα εηζπξάμεη.  
 
Ν κηινο ελδέρεηαη λα αληηκεησπίζεη θηλδχλνπο πνπ ζπλδένληαη κε ηπρφλ κειινληηθφ 
δαλεηζκφ γηα ηε δηεχξπλζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηνπ. 
 
Νη ειιεληθέο Α.Δ.Δ.Α.Ξ. κπνξνχλ λα δαλείδνληαη κέρξη ην 75% ηνπ ελεξγεηηθνχ ηνπο κε ζθνπφ ηελ 
απφθηεζε θαη αμηνπνίεζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Λφκνο 4141/2013 «Δπελδπηηθά Δξγαιεία Αλάπηπμεο, 
Ξαξνρή Ξηζηψζεσλ θαη Άιιεο Γηαηάμεηο»). Πηηο 30.09.2013 ν Όκηινο ζε ελνπνηεκέλε βάζε, είρε 
ζπλνιηθφ δαλεηζκφ ίζν κε ην 10% ηνπ ελεξγεηηθνχ ηνπ.  
 
Θαηά ζπλέπεηα, ε δηνίθεζε ηνπ Νκίινπ έρεη ηε δπλαηφηεηα λα πξνζθχγεη ζε επηπξφζζεην δαλεηζκφ 
πξνθεηκέλνπ λα απμήζεη ηελ πξφζβαζή ηεο ζηα θεθάιαηα γηα ηε ρξεκαηνδφηεζε ηεο ζηξαηεγηθήο 
ησλ επελδχζεψλ ηνπ. Ρν χςνο θαη νη φξνη ηπρφλ δαλεηζκνχ ζα εμαξηψληαη απφ ηελ ηθαλφηεηα ηνπ 
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Νκίινπ λα εμαζθαιίζεη ην δαλεηζκφ θαη ηε ζηαζεξφηεηα ησλ ηακεηαθψλ ηεο ξνψλ ζχκθσλα κε ηηο 
εθηηκήζεηο ηνπ εθάζηνηε δαλεηζηή. Δάλ θαηά θαηξνχο ν Όκηινο δελ είλαη ζε ζέζε λα εμαζθαιίζεη 
θαηάιιειε ή επαξθή ρξεκαηνδφηεζε, κπνξεί λα κελ είλαη ζε ζέζε λα επελδχζεη ζε νξηζκέλα 
αθίλεηα θαη λα δηεπξχλεη ην ραξηνθπιάθην αθηλήησλ ηνπ, ζχκθσλα κε ηελ επελδπηηθή ηνπ 
ζηξαηεγηθή, γεγνλφο πνπ είλαη πηζαλφ λα επεξεάζεη δπζκελψο ηελ απφδνζε ησλ επελδχζεψλ ηνπ 
θαη ησλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο. 
 
Αλακέλεηαη φηη ζην κέιινλ ζα παξέρεηαη ζηνλ Όκηιν δαλεηζκφο έλαληη εμαζθαιίζεσλ επί νξηζκέλσλ 
ή ηνπ ζπλφινπ ησλ πεξηνπζηαθψλ ηνπ ζηνηρείσλ. Ζ ρξήζε δαλεηζκνχ ή άιισλ ζπλαθψλ ηερληθψλ 
κπνξεί λα νδεγήζεη ζε κεγαιχηεξεο δηαθπκάλζεηο ησλ απνδφζεσλ κηαο επέλδπζεο, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ θηλδχλνπ απψιεηαο ηνπ ζπλνιηθνχ πνζνχ ηεο επέλδπζεο, γεγνλφο πνπ 
ελδέρεηαη λα νδεγήζεη ηνλ Όκηιν ζε κεηνλεθηηθή ζέζε έλαληη αληαγσληζηψλ ηνπ πνπ δαλείδνληαη 
ιηγφηεξν. Δάλ ηα έζνδα θαη ε ππεξαμία (capital appreciation) ησλ επελδχζεσλ πνπ έρνπλ 
πξαγκαηνπνηεζεί κε δαλεηζκφ είλαη κηθξφηεξα απφ ην θφζηνο ηνπ δαλεηζκνχ, ηα θαζαξά έζνδα θαη ε 
Δζσηεξηθή Αμία ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο (ΛΑV) ελδέρεηαη λα κεησζνχλ. Ζ ρξήζε δαλεηαθψλ 
θεθαιαίσλ έρεη σο απνηέιεζκα ηελ αχμεζε ησλ επελδχζεσλ ηνπ Νκίινπ θαη ζην πιαίζην κηαο 
αγνξάο κε δπζκελείο εμειίμεηο, ε ελδερφκελε ζπλεπαγφκελε απψιεηα ηνπ θεθαιαίνπ ζα είλαη 
κεγαιχηεξε απ’ φ,ηη εάλ δελ είρε ρξεζηκνπνηεζεί δαλεηζκφο. 
 
Ρπρφλ κειινληηθφο δαλεηζκφο ζα κπνξνχζε λα έρεη ζεκαληηθή επίδξαζε ζηελ Δηαηξία, ιφγσ, κεηαμχ 
άιισλ: 
 
 ηεο αχμεζεο ηνπ θηλδχλνπ επηηνθίσλ,  
 ηελ έθζεζε ηνπ Νκίινπ ζε απμεκέλν θίλδπλν ζε πεξηπηψζεηο χθεζεο ζηελ αγνξά ησλ αθηλήησλ 

θαη ζηελ νηθνλνκία γεληθφηεξα,  
  ηεο ζπλεπαγφκελεο αλαγθαηφηεηαο λα ρξεζηκνπνηείηαη ζεκαληηθφ κέξνο ηεο ηακεηαθήο ξνήο 

ηνπ Νκίινπ ζηελ εμππεξέηεζε ησλ δαλείσλ ηνπ,  
  ηνπ πεξηνξηζκνχ, ιφγσ ελνρηθψλ δεζκεχζεσλ, ηεο ηθαλφηεηαο ηνπ Νκίινπ λα θαηαβάιιεη 

κεξίζκαηα, λα επελδχεη ζε αθίλεηα, λα πσιεί πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, λα πξνβαίλεη ζε πξφζζεην 
δαλεηζκφ, λα εθδίδεη κεηνρέο θαη λα πξνβαίλεη ζε άιιεο ζπλαιιαγέο, θαη  

  ηεο ζχζηαζεο εμαζθαιηζηηθψλ δηθαησκάησλ ή ηεο παξνρήο εκπξάγκαησλ αζθαιεηψλ ή 
εγγπήζεσλ επί ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηνπ Νκίινπ. 

 
Δπηπξφζζεηα, ηπρφλ κειινληηθφο δαλεηζκφο ελδέρεηαη λα επεξεάζεη δπζκελψο ηηο ηακεηαθέο ξνέο 
ηνπ Νκίινπ θαη ηελ ηθαλφηεηά ηνπ λα θαηαβάιεη κέξηζκα. 
 
 
Ζ Δηαηξία ελδέρεηαη λα αληηκεησπίζεη νξηζκέλνπο θηλδχλνπο ζε πεξίπησζε πνπ επηιέμεη 
λα πξνβεί ζε επηιεθηηθέο δηεζλείο επελδχζεηο. 
 
H Δηαηξία αμηνινγεί νξηζκέλεο δηεζλείο επελδχζεηο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ πηζαλψλ επελδχζεσλ ζε 
αλαδπφκελεο αγνξέο, φπσο ηεο Ονπκαλίαο, ηεο Βνπιγαξίαο θαη ηεο Πεξβίαο, θαζψο θαη ζε άιιεο 
ρψξεο ηεο Θεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο Δπξψπεο. Αληηζηνίρσο, ηα απνηειέζκαηα ηεο Δηαηξίαο 
αλαθνξηθά κε ηηο επελδχζεηο απηέο, εθφζνλ πξαγκαηνπνηεζνχλ, ελδέρεηαη λα επεξεαζηνχλ 
νπζησδψο απφ γεγνλφηα πέξαλ ηνπ ειέγρνπ ηεο, φπσο ε γεληθεπκέλε χθεζε ζε ηνπηθέο νηθνλνκίεο, 
αιιαγέο ζηηο ηνπηθέο θαλνληζηηθέο απαηηήζεηο θαη ηνπο εθαξκνζηένπο λφκνπο 
(ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ζρεηηθψλ κε ηε θνξνινγία θαη ηελ πνιενδνκία), ε θαηάζηαζε ησλ 
ηνπηθψλ ρξεκαηαγνξψλ, ε ηνπηθή λνκηθή θαη πνιηηηθή αζηάζεηα ηα ηνπηθά επηηφθηα, νη δηαθπκάλζεηο 
ζην πνζνζηφ πιεζσξηζκνχ θαη ηηο ζπλαιιαγκαηηθέο ηζνηηκίεο, ε εγθιεκαηηθφηεηα θαη ε δηαθζνξά, νη 
θίλδπλνη απαιινηξίσζεο, θξαηηθνπνηήζεσλ θαη θαηαζρέζεσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη νη αιιαγέο 
ζηε λνκνζεζία αλαθνξηθά κε ηα επηηξεπηά φξηα μέλσλ επελδχζεσλ. Ρέηνηνπ είδνπο γεγνλφηα 
ελδέρεηαη λα κεηψζνπλ ην χςνο ησλ κηζζσκάησλ πνπ ζα αλέκελε ε Δηαηξία λα εηζπξάμεη γηα ηα 
ζπγθεθξηκέλα αθίλεηα ή/θαη ηελ θεθαιαηνπρηθή αμία νπνησλδήπνηε ηέηνησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, 
πνπ ζα κπνξνχζε λα έρεη δπζκελή επίδξαζε ζηηο ηακεηαθέο ηεο ξνέο. Ξεξαηηέξσ, νξηζκέλεο ρψξεο 
ελδέρεηαη λα απαηηνχλ δηνηθεηηθέο εγθξίζεηο ή λα ξπζκίδνπλ ηνλ επαλαπαηξηζκφ εηζνδεκάησλ απφ 
επελδχζεηο, θεθαιαίσλ ή πξνζφδσλ απφ πψιεζε θηλεηψλ αμηψλ απφ μέλνπο επελδπηέο. Δπηπιένλ, 
κηα ρψξα κπνξεί λα επηβάιιεη πξνζσξηλνχο πεξηνξηζκνχο ζηνλ επαλαπαηξηζκφ μέλσλ θεθαιαίσλ 
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εθηφο ηεο ρψξαο. Ρέηνηνη πεξηνξηζκνί ελδέρεηαη λα επεξεάζνπλ δπζκελψο ηελ ηθαλφηεηα 
επαλαπαηξηζκνχ πνζψλ ή κεξηζκάησλ.  
 
Ζ Δηαηξία ελδέρεηαη λα αληηκεησπίζεη θηλδχλνπο ζπλδεφκελνπο κε αμηψζεηο επηζηξνθήο 
αθηλήησλ αλαθνξηθά κε νξηζκέλεο δηεζλείο επελδχζεηο ζηελ Θεληξηθή θαη Αλαηνιηθή 
Δπξψπε.  
 
Ζ Δηαηξία ελδέρεηαη λα αληηκεησπίζεη θηλδχλνπο ζπλδεφκελνπο κε αμηψζεηο επηζηξνθήο αθηλήησλ 
αλαθνξηθά κε ζπγθεθξηκέλεο δηαζπλνξηαθέο επελδχζεηο ηεο ζηελ Θεληξηθή θαη Αλαηνιηθή Δπξψπε 
φπνπ ν Όκηινο δηαζέηεη ην 17% ηεο αμίαο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηνπ ηελ 30.09.2013. Κε 
ηνλ φξν λνκνζεζία πεξί επηζηξνθήο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ελλνείηαη ε επηζηξνθή ησλ δηθαησκάησλ 
επί αθηλήηνπ πνπ απαιινηξηψζεθε θαηά ηελ επνρή ηνπ Θνκκνπληζκνχ, ζηνπο αξρηθνχο ηδηνθηήηεο ή 
ηνπο δηαδφρνπο απηψλ, ή εθ’ φζνλ δελ είλαη εθηθηή ε επηζηξνθή, ε παξνρή δίθαηεο απνδεκίσζεο 
ζηνπο ηδηνθηήηεο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπο δηαδφρνπο απηψλ. Ξαξαδείγκαηνο ράξηλ, νξηζκέλεο ρψξεο 
έρνπλ λφκνπο πνπ πξνβιέπνπλ ηελ επηζηξνθή ησλ απαιινηξησκέλσλ αθηλήησλ θαη κεζφδνπο γηα 
ηελ απνδεκίσζε ηδηνθηεηψλ εάλ δελ είλαη εθηθηή ε επηζηξνθή ησλ αθηλήησλ. Ζ Δηαηξία ζα αμηνινγεί 
ηα δεηήκαηα επηζηξνθήο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πξνηνχ πξνβεί ζηελ αγνξά αθηλήηνπ, αιιά ηα 
απνηειέζκαηα απηψλ ησλ αμηνινγήζεσλ δελ είλαη πάληα νξηζηηθά. Θαηά ζπλέπεηα, παξ’ φιν πνπ 
ζχκθσλα κε ην δίθαην ησλ ρσξψλ απηψλ, ε ρξνληθή πεξίνδνο εληφο ηεο νπνίαο κπνξνχζε λα εγεξζεί 
αμίσζε γηα επηζηξνθή αθηλήηνπ έρεη ιήμεη, ελδέρεηαη λα ππάξμνπλ ηέηνηεο αμηψζεηο αλαθνξηθά κε ηα 
αθίλεηα ηεο Δηαηξίαο θαη κπνξεί λα εγεξζνχλ απφ άηνκα πνπ ηζρπξίδνληαη φηη ήηαλ ζην παξειζφλ 
θχξηνη ησλ ζπγθεθξηκέλσλ νηθνπέδσλ, θαη, σο εθ ηνχηνπ, είλαη δηθαηνχρνη ηεο επηζηξνθήο ηνπ 
αθηλήηνπ. Ρν γεγνλφο απηφ ελδέρεηαη λα επεξεάζεη δπζκελψο ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο 
Δηαηξίαο, εθφζνλ απνθαζίζεη λα επελδχζεη ζε απηά ηα αθίλεηα. 
 
Ιεηηνπξγηθφο Θίλδπλνο  
Δίλαη ν θίλδπλνο πξφθιεζεο δεκηψλ εμαηηίαο αλεπαξθψλ ή απνηπρεκέλσλ εζσηεξηθψλ δηαδηθαζηψλ 
θαη ζπζηεκάησλ ή εμαηηίαο εμσηεξηθψλ γεγνλφησλ πνπ κπνξεί λα ιάβνπλ ηελ κνξθή εζσηεξηθήο 
απάηεο, εμσηεξηθήο απάηεο αθαηάιιεισλ εξγαζηαθψλ πξαθηηθψλ θαη θπζηθήο αζθαιείαο ηνπ ρψξνπ 
εξγαζίαο, αλεπαξθψλ πξαθηηθψλ πνπ έρνπλ ζρέζε κε ηνπο πειάηεο, ηα πξντφληα ή ηηο 
επηρεηξεκαηηθέο πξαθηηθέο, δεκηψλ ή νιηθήο θαηαζηξνθήο παγίσλ ηεο επηρείξεζεο, δεκηψλ ζε 
πιεξνθνξηαθά ηειεπηθνηλσληαθά ή άιινπ είδνπο ζπζηήκαηα ή ζθαικάησλ ζηελ επεμεξγαζία θαη 
εθηέιεζε ησλ ζπλαιιαγψλ.  
 
Ζ Δηαηξία εθαξκφδεη δηαδηθαζία δηαρείξηζεο θηλδχλσλ ιακβάλνληαο ππφςε ηελ πνιηηηθή δηαρείξηζεο 
θηλδχλσλ ηνπ Νκίινπ Eurobank. Ρν Γ.Π. κέζσ ηεο Δπηηξνπήο Διέγρνπ αλαζθνπεί ηαθηηθά ηνπο 
θχξηνπο θηλδχλνπο πνπ αληηκεησπίδεη ε Δηαηξία θαη ηελ απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ ζπζηήκαηνο 
εζσηεξηθνχ ειέγρνπ, φζνλ αθνξά ζηε δηαρείξηζε ησλ ελ ιφγσ θηλδχλσλ. Ζ αλαζθφπεζε θαιχπηεη 
φινπο ηνπο νπζηψδεηο ειέγρνπο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ θαη ιεηηνπξγηθψλ 
ειέγρσλ, ηνπ ειέγρνπ ζπκκφξθσζεο, θαζψο θαη ηνπο ειέγρνπο ησλ ζπζηεκάησλ δηαρείξηζεο 
θηλδχλσλ. 
 
Θίλδπλνο ηεο Αγνξάο  
 
Δίλαη ν θίλδπλνο πξφθιεζεο νηθνλνκηθήο δεκίαο εμαηηίαο ξαγδαίαο κεηαβνιήο ηνπ πεξηβάιινληνο ηεο 
θηεκαηαγνξάο θαη ησλ ελ γέλεη δηεζλψλ νηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ πρ πιεζσξηζηηθφο & θίλδπλνο 
επηηνθίνπ & θίλδπλνο κεηαβνιψλ ζηηο αμίεο ησλ αθηλήησλ. 
 
Νη κεηαβνιέο ζηηο αμίεο ησλ αθηλήησλ έρνπλ αληίθηππν ζηελ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ θαη ηνλ 
ηζνινγηζκφ αλάινγα κε ηελ εκπνξηθή ηνπο αμία. Ζ Δηαηξία κπνξεί λα εκθαλίζεη δεκηέο απφ 
αλαπξνζαξκνγή ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα ζε εχινγε αμία, ιφγσ καθξννηθνλνκηθψλ πξνβιεκάησλ 
ηεο πξαγκαηηθήο νηθνλνκίαο θαη εηδηθφηεξα ηεο θηεκαηαγνξάο. Νη κεηαβνιέο ζηηο εκπνξηθέο αμίεο ησλ 
αθηλήησλ έρνπλ ζεκαληηθέο επηπηψζεηο ζηελ θεξδνθνξία θαη ηα ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ ηεο 
Δηαηξίαο. Υζηφζν ε ζηξαηεγηθή ζχλαςεο καθξνρξφλησλ κηζζψζεσλ θαη ηεο δηαηήξεζεο πνηνηηθνχ 
ραξηνθπιαθίνπ ελνηθηαζηψλ έρεη σο απνηέιεζκα ηελ ρακειή επίπησζε ζηηο ηακεηαθέο ξνέο απφ 
επελδχζεηο ζε αθίλεηα  
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Θίλδπλνο Δπηηνθίνπ 
 
Δίλαη ν θίλδπλνο πνπ αθνξά ηελ κείσζε ηεο αμίαο κηαο επέλδπζεο ζην κέιινλ εμαηηίαο κηαο 
ελδερφκελεο αλφδνπ ησλ επηηνθίσλ. Όηαλ ηα επηηφθηα αλεβαίλνπλ νη επελδχζεηο γίλνληαη ιηγφηεξα 
ειθπζηηθέο θαζψο απμάλεηαη ην ελαιιαθηηθφ θφζηνο επέλδπζεο. Ν θίλδπλνο επηηνθίνπ γηα ηνλ Όκηιν 
πξνθχπηεη θπξίσο απφ καθξνρξφληεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο κηζζψζεηο θαη ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ 
θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ θαζψο θαη ηνλ πςειφ φγθν επελδχζεσλ θεθαιαίσλ ζε πξνζεζκηαθέο 
θαηαζέζεηο πνπ έρεη ν Όκηινο.  
 
Ξηζησηηθφο Θίλδπλνο  
 
Δίλαη ν θίλδπλνο δεκίαο εμαηηίαο κε ηήξεζεο ησλ νηθνλνκηθψλ ππνρξεψζεσλ ησλ πειαηψλ. Ρκήκα 
ηνπ πηζησηηθνχ θηλδχλνπ είλαη νη επηζθάιεηεο απφ κηζζσηέο. Ξην ζπγθεθξηκέλα, ηα έζνδα ζα 
επεξεαζηνχλ ζεκαληηθά ζε πεξίπησζε πνπ νη κηζζσηέο αδπλαηνχλ λα εθπιεξψζνπλ ηηο 
ππνρξεψζεηο ηνπο.  
 
Θίλδπλνο Δπνπηηθψλ Αξρψλ θαη Ππκκφξθσζεο 
 
Δίλαη ν θίλδπλνο δεκηάο εμαηηίαο κε ηήξεζεο ηνπ ηζρχνληνο λνκνζεηηθνχ θαη θαλνληζηηθνχ πιαηζίνπ, 
θαζψο θαη ησλ θαηαγεγξακκέλσλ πξαθηηθψλ, εζσηεξηθψλ πνιηηηθψλ θαη δηαδηθαζηψλ θαη ηνπ θψδηθα 
δενληνινγίαο πνπ δηέπνπλ ηελ ιεηηνπξγία ηνπ Νκίινπ. 
 
Ν Όκηινο έρεη επεθηαζεί ζε επελδχζεηο ζηελ Λνηηναλαηνιηθή Δπξψπε. Ζ έιιεηςε εμνηθείσζεο κε ην 
ηνπηθφ λνκνζεηηθφ πιαίζην ζα κπνξνχζε λα θαηαιήμεη ζε απμεκέλνπο θφξνπο θαη δηνηθεηηθά 
πξφζηηκα ζε ηνπηθφ θαη δηεζλέο επίπεδν. Γηα ηελ απνθπγή απηνχ ηνπ θηλδχλνπ πθίζηαληαη 
ζχκβνπινη ζε θάζε ρψξα, π,ρ. λνκηθνί ζχκβνπινη θαη ινγηζηέο, γηα ηελ παξνρή ζπκβνπιψλ ζε θάζε 
εμεηαδφκελε επέλδπζε, φπσο επίζεο θαη κεηά ηελ πινπνίεζή ηεο, ζρεηηθά κε ην επνπηηθφ θαζεζηψο, 
ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ Νκίινπ. Ιφγσ ηεο κνξθήο ηεο δξαζηεξηνπνίεζεο ηνπ Νκίινπ 
ζηελ Λνηηναλαηνιηθή Δπξψπε θπξίσο κέζσ ζπγαηξηθψλ αλσλχκσλ εηαηξηψλ νη νπνίεο έρνπλ 
πεξηνξηζκέλν εχξνο δξαζηεξηφηεηαο, ην χςνο ησλ πηζαλψλ δηνηθεηηθψλ πξνζηίκσλ αιιά θαη νη 
γεληθφηεξεο επηπηψζεηο απηψλ ζηελ ιεηηνπξγία ηνπ Νκίινπ θξίλνληαη ρακειέο. 
 

2.2 ΘΗΛΓΛΝΗ ΞΝ ΠΣΔΡΗΕΝΛΡΑΗ ΚΔ ΡΝΛ ΘΙΑΓΝ ΘΑΗ ΡΗΠ ΑΓΝΟΔΠ ΑΘΗΛΖΡΥΛ 
ΠΡΖΛ ΔΙΙΑΓΑ ΘΑΗ ΡΝ ΔΜΥΡΔΟΗΘΝ 

 

Θίλδπλνο απφ ην καθξννηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ ζηελ Διιάδα  
 

Ρν 2012 θαη ην 2013 ήηαλ κηα δχζθνιε ρξνληθή πεξίνδνο κε κεγάιε αβεβαηφηεηα γηα ην ζχλνιν ηνπ 
Δπξσπατθνχ Λφηνπ σο πξνο ηελ εμππεξέηεζε ηνπ δεκνζίνπ ρξένπο θάζε ρψξαο, ηα πξνγξάκκαηα 
δεκνζηνλνκηθήο πξνζαξκνγήο θαη ηηο επηπηψζεηο ζηελ πξαγκαηηθή νηθνλνκία. Πηελ Διιάδα νη 
επηπηψζεηο εληάζεθαλ ιφγσ ηεο παξαηεηακέλεο εθινγηθήο πεξηφδνπ θαη ηεο επαθφινπζεο 
ζηαζηκφηεηαο ζε φια ηα επίπεδα. Πεκαληηθφ γεγνλφο απνηειεί ε ζηήξημε γηα ηελ παξακνλή ηεο 
ρψξαο καο ζηελ εληαία νηθνλνκηθή δψλε ηνπ επξψ θαη ε εθηακίεπζε ησλ απαξαίηεησλ θνλδπιίσλ γηα 
ηελ αλαθεθαιαηνπνίεζε ηνπ ειιεληθνχ ηξαπεδηθνχ ζπζηήκαηνο, ηελ πιεξσκή ιεμηπξφζεζκσλ 
νθεηιψλ ηνπ δεκνζίνπ θαη ηελ ηφλσζε ηεο νηθνλνκίαο.  
 
Ν θιάδνο ησλ εκπνξηθψλ αθηλήησλ φπνπ δξαζηεξηνπνηείηαη ν Όκηινο καο εκθάληζε θάκςε, κε ηηο 
πηέζεηο γηα επαλαδηαπξαγκάηεπζε ελνηθίσλ λα θνξπθψλνληαη, ηδίσο ζε ζπλνηθηαθά εκπνξηθά αθίλεηα, 
ζε απνζεθεπηηθνχο ρψξνπο, θαη ζε κε αληαγσληζηηθά θηίξηα γξαθείσλ.  
 
Ρν ραξηνθπιάθην ηνπ Νκίινπ απαξηίδεηαη θπξίσο απφ αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα (50 
αθίλεηα έλαληη 6 αθηλήησλ ζην εμσηεξηθφ), κε απνηέιεζκα ην ζχλνιν ησλ εζφδσλ ηεο Δηαηξίαο λα 
επεξεάδεηαη άκεζα απφ ηηο επξχηεξεο ζπλζήθεο θαη ηάζεηο ηεο εγρψξηαο αγνξάο αθηλήησλ.  
 
Ζ χθεζε ζηελ Διιεληθή νηθνλνκία θαηά ηε ηειεπηαία πεληαεηία έρεη επηθέξεη ζεκαληηθφ, αξλεηηθφ 
αληίθηππν ζηελ εγρψξην αγνξά αθηλήησλ: α) ζηηο εκπνξηθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ, β) ζηελ 
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θαηαθφξπθε πηψζε ηεο δήηεζεο γηα κίζζσζε εκπνξηθψλ αθηλήησλ θαη γξαθείσλ, γ) ζηελ 
επαλαδηαπξαγκάηεπζε ησλ φξσλ κίζζσζεο. Νη ηάζεηο απηέο αλαπφθεπθηα έρνπλ επεξεάζεη ηελ 
επελδπηηθή ζηξαηεγηθή ηεο Δηαηξίαο θαη έρνπλ νδεγήζεη ζηελ επαλαδηαπξαγκάηεπζε ή/θαη 
θαηαγγειία θάπνησλ κηζζσηηθψλ ζπκβάζεσλ.  
 
Tν 2012 ραξαθηεξίζηεθε απφ πησηηθή ηάζε ζηηο αμίεο ησλ αθηλήησλ κε απνηέιεζκα ε αμία ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ ηνπ Νκίινπ λα είλαη κηθξφηεξε θαηά €65.898 ρηι. ζε ζρέζε κε ην 2011, ελψ ην Α΄ 
ελλεάκελν ηνπ 2013 ζεκεηψζεθε πεξαηηέξσ πηψζε θαηά € 27.527 ρηι. Ζ πηψζε απηή ζεσξείηαη 
εχινγε δεδνκέλσλ ησλ καθξννηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ ζηελ πξαγκαηηθή νηθνλνκία θαη ζηνλ θιάδν 
ηνπ real estate εηδηθφηεξα. 
 
Δπί ηνπ παξφληνο, ην νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ ζηελ Διιάδα δελ έρεη ζηαζεξνπνηεζεί πιήξσο αθφκα, 
θαη δελ κπνξεί λα πξνβιεθζεί κε αθξίβεηα ν ρξφλνο πνπ ζα παξέιζεη κέρξη ηε βειηίσζε ησλ 
νηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ θαη ηελ απνθαηάζηαζε ησλ ηζνξξνπηψλ ζηελ νηθνλνκία θαη ηελ θηεκαηαγνξά. 
Δπηπξφζζεηα, ελδερφκελε επηδείλσζε ζην δηεζλέο πεξηβάιινλ ζα επηδείλσλε ηηο πξννπηηθέο εμφδνπ 
ηεο Διιεληθήο νηθνλνκίαο απφ ηελ θξίζε ηεο ηειεπηαίαο πεληαεηίαο. Πε έλα ηέηνην νηθνλνκηθφ 
πεξηβάιινλ, δελ κπνξνχλ λα παξαζρεζνχλ εγγπήζεηο φηη δελ ζα θαηαγγειζνχλ νξηζκέλεο ζπκβάζεηο 
κίζζσζεο ή/θαη φηη νη πθηζηάκελνη κηζζσηέο δελ ζα αηηεζνχλ ηελ επαλαδηαπξαγκάηεπζε ησλ φξσλ 
κίζζσζεο, νχηε φηη ε Δηαηξία ζα κπνξέζεη λα εθκηζζψζεη ηπρφλ θελνχο ρψξνπο έγθαηξα κε ην ίδην 
επσθειείο φξνπο. Πηελ πεξίπησζε πνπ ιάβεη ρψξα νπνηνδήπνηε απφ ηα αλσηέξσ ελδερφκελα 
πηζαλφλ λα επεξεαζηνχλ αξλεηηθά ε ρξεκαηννηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο Δηαηξίαο, ηα απνηειέζκαηα 
εξγαζηψλ ηεο θαη ε ηθαλφηεηά ηεο λα θαιχπηεη ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο ηεο ππνρξεψζεηο.  
 
Ζ πξννπηηθή αλάθακςεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ οεπεξεάδεηαη ζεκαληηθά απφ ηελ ππνρψξεζε ηεο 
αβεβαηφηεηαο γηα ηελ ειιεληθή νηθνλνκία θαη ηελ ελίζρπζε ησλ πξννπηηθψλ αλάθακςήο ηεο. Κεηά ην 
επηθαηξνπνηεκέλν πξφγξακκα ζηαζεξφηεηαο ηνπ Λνεκβξίνπ ηνπ 2012 κεηαμχ ηεο Διιάδαο θαη ηεο 
Δπξσδψλεο ππάξρεη ζπγθξαηεκέλε αηζηνδνμία γηα ηελ επάλνδν ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο ζε ζεηηθνχο 
ξπζκνχο αλάθακςεο ην 2014.  
  
Νη πξνζδνθίεο ηεο αγνξάο επαγγεικαηηθψλ αθηλήησλ γηα ην 2014 θαηαγξάθνληαη ειαθξψο 
βειηησκέλεο ζε ζρέζε ηφζν κε ην 2013 φζν θαη κε ηα πξνγελέζηεξα έηε, θαζψο εθηηκάηαη φηη 
ελδερνκέλσο ζα ππάξμεη ζρεηηθή ζηαζεξνπνίεζε ησλ εκπνξηθψλ αμηψλ θαη αχμεζε ηνπ φγθνπ ησλ 
ζπλαιιαγψλ.  
 
Ζ ελίζρπζε ηεο δήηεζεο πξνυπνζέηεη, εθηφο απφ ηελ πξσηαξρηθή πξνυπφζεζε ηεο αλαζηξνθήο ησλ 
πξνζδνθηψλ ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ησλ λνηθνθπξηψλ, ηε βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ ρξεκαηνδφηεζεο 
απφ ην ηξαπεδηθφ ζχζηεκα, θαζψο επίζεο θαη κηα ζεηξά παξεκβάζεσλ ζηνπο ηνκείο ηεο 
γξαθεηνθξαηίαο θαη ηεο πνιππινθφηεηαο ηνπ πθηζηάκελνπ ζεζκηθνχ πιαηζίνπ, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο εμαζθάιηζεο ελφο ζηαζεξνχ ζπζηήκαηνο θνξνινγίαο γηα ηα αθίλεηα.  
 
 
Ρν λνκηθφ θαη ξπζκηζηηθφ θαζεζηψο ζηηο ρψξεο ηεο Θεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο Δπξψπεο 
βξίζθεηαη αθφκα ζε δηαδηθαζία αλάπηπμεο. 
 
Νη ρψξεο ηεο Θεληξηθήο θαη Αλαηνιηθήο Δπξψπεο, φπνπ ν Όκηινο δηαζέηεη ην 17% ηεο αμίαο ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηνπ ηελ 30.09.2013, βξίζθνληαη ζε δηαθνξεηηθά ζηάδηα ηεο 
δηαδηθαζίαο κεηάβαζεο ζηελ νηθνλνκία ηεο αγνξάο. Ξαξφιν πνπ νη ρψξεο απηέο βξίζθνληαη ζε 
δηάθνξα ζηάδηα αλάπηπμεο θνξέσλ θαη λνκηθψλ θαη ξπζκηζηηθψλ πιαηζίσλ πνπ πξνζηδηάδνπλ ζε 
θνηλνβνπιεπηηθέο δεκνθξαηίεο, νη ελ ιφγσ θνξείο ελδέρεηαη λα κελ είλαη αθφκε παγησκέλνη ζηνλ ίδην 
βαζκφ πνπ είλαη ζηε Γπηηθή Δπξψπε. Αηέιεηεο ζην λνκηθφ πιαίζην ελδέρεηαη λα πξνθαιέζνπλ 
αβεβαηφηεηα αλαθνξηθά κε εηαηξηθά δεηήκαηα, ζπκκφξθσζε πξνο ηηο ξπζκηζηηθέο απαηηήζεηο θαη 
άιια ζέκαηα, ε νκαιή ιεηηνπξγία ησλ νπνίσλ ελδερνκέλσο λα ζεσξείηαη δεδνκέλε ζε άιιεο 
δηθαηνδνζίεο. 
 
Ξαξνκνίσο, ε εξκελεία θαη νη δηθνλνκηθέο δηθιείδεο ησλ λέσλ λνκηθψλ θαη ξπζκηζηηθψλ πιαηζίσλ ζηηο 
ελ ιφγσ ρψξεο ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο βξίζθνληαη αθφκε ζε ζηάδην αλάπηπμεο, νη ηζρχνληεο λφκνη 
θαη θαλφλεο ελδέρεηαη λα κελ εθαξκφδνληαη νκνηφκνξθα θαη ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο λα κελ είλαη 
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δπλαηή ε άζθεζε ησλ ελδίθσλ κέζσλ πνπ πξνβιέπνληαη ζηνπο ελ ιφγσ λφκνπο θαη θαλφλεο κε 
ρξνληθά πξφζθνξν ηξφπν. 
 
Ζ Δηαηξία κπνξεί λα επεξεαζηεί δπζκελψο απφ ηελ έιιεηςε εκπνξεπζηκφηεηαο ησλ 
αθηλήησλ  
 
Θάπνηα απφ ηα αθίλεηα, ζηα νπνία έρεη ήδε επελδχζεη ε Δηαηξία θαη ζηα νπνία ίζσο επελδχζεη ζην 
κέιινλ ελδέρεηαη λα έρνπλ ζρεηηθά κηθξή εκπνξεπζηκφηεηα. Ρέηνηα έιιεηςε εκπνξεπζηκφηεηαο 
κπνξεί λα επεξεάζεη ηελ ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξίαο λα δηαθνξνπνηήζεη ην ραξηνθπιάθηφ ηεο ή λα 
δηαζέζεη ή λα ξεπζηνπνηήζεη κέξνο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο εγθαίξσο θαη ζε ηθαλνπνηεηηθέο ηηκέο 
πξνθεηκέλνπ λα αληαπνθξηζεί ζηηο αιιαγέο ησλ ζπλζεθψλ ηεο νηθνλνκίαο, ηεο αγνξάο αθηλήησλ ή 
άιισλ θαηαζηάζεσλ. Απηφ ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή θαηάζηαζε 
ηεο Δηαηξίαο θαη ηα νηθνλνκηθά ηεο απνηειέζκαηα, θαη θαηά ζπλέπεηα λα επεξεαζηεί δπζκελψο ε 
ρξεκαηηζηεξηαθή αμία ησλ Κεηνρψλ ηεο ή ε ηθαλφηεηά ηεο λα θαηαβάιεη ην αλακελφκελν κέξηζκα 
ζηνπο κεηφρνπο ηεο. 
 
H αγνξά αθηλήησλ ζηελ Διιάδα, ηε Ονπκαλία, ηε Πεξβία, θαζψο θαη ζε νξηζκέλεο άιιεο 
ρψξεο ζηηο νπνίεο ελδέρεηαη ε Δηαηξία λα δξαζηεξηνπνηεζεί επηρεηξεκαηηθά ζην κέιινλ 
ραξαθηεξίδεηαη απφ έιιεηςε ζηνηρείσλ γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ, ζε ζχγθξηζε κε άιιεο 
ψξηκεο αγνξέο αθηλήησλ 
 
Γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ ζηελ Διιάδα, ηε Ονπκαλία, ηε Πεξβία, θαζψο θαη ζε νξηζκέλεο άιιεο ρψξεο 
ζηηο νπνίεο ε Δηαηξία κπνξεί λα δξαζηεξηνπνηεζεί επηρεηξεκαηηθά ζην κέιινλ, ππάξρεη πεξηνξηζκέλνο 
αξηζκφο ζηνηρείσλ θαη αλαιχζεσλ πνπ δηαηίζεληαη δεκνζίσο, ζε ζχγθξηζε κε άιιεο ψξηκεο αγνξέο 
αθηλήησλ. Ρα ηειεπηαία ρξφληα, κηθξφο αξηζκφο ηδησηηθψλ θνξέσλ μεθίλεζε λα δεκνζηεχεη ζηαηηζηηθά 
θαη άιια ζηνηρεία εξεπλψλ αλαθνξηθά κε ηηο ζπγθεθξηκέλεο αγνξέο αθηλήησλ, αιιά ην εχξνο ησλ 
ζηνηρείσλ απηψλ είλαη ζεκαληηθά κηθξφηεξν θαη ηείλεη λα είλαη ιηγφηεξν ζπλεπέο απ’ φηη ζε άιιεο 
ψξηκεο αγνξέο αθηλήησλ, θπξίσο ιφγσ ηεο ζρεηηθά κηθξήο πεξηφδνπ θαηά ηελ νπνία έρνπλ 
δεκνζηεπηεί ηα ζηνηρεία απηά, ηεο έιιεηςεο δηαθάλεηαο ζηηο ζπγθεθξηκέλεο αγνξέο αθηλήησλ, ηεο 
πεξηνξηζκέλεο πξφζβαζεο ζε δεκφζηα θαη ηδησηηθά δεδνκέλα θαη ηεο έιιεηςεο δεκφζησλ αξρείσλ 
αλαθνξηθά κε ηηο ηηκέο πψιεζεο αθηλήησλ. Ζ ζρεηηθή έιιεηςε ζηαηηζηηθψλ θαη άιισλ ζηνηρείσλ 
θαζηζηά πην δχζθνιε ηελ αμηνιφγεζε ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ αθηλήησλ ζηηο ρψξεο απηέο.  
 
Ζ αλαθάιπςε ζπλζεθψλ επηβιαβψλ γηα ην πεξηβάιινλ πνπ δελ είραλ εληνπηζηεί 
πξνεγνπκέλσο ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο ηα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο 
Δηαηξίαο 
 
Ζ Δηαηξία κπνξεί λα επζχλεηαη γηα ηελ θαηαβνιή ησλ εμφδσλ απνκάθξπλζεο ή απνθαηάζηαζεο ησλ 
ζπλεπεηψλ απφ επηθίλδπλεο ή ηνμηθέο νπζίεο πνπ βξίζθνληαη επί, ππφ ή εληφο ησλ αθηλήησλ ηεο. Ρα 
έμνδα απηά ελδέρεηαη λα είλαη ζεκαληηθά. Γπλάκεη ηεο ζρεηηθήο λνκνζεζίαο ελδέρεηαη λα 
ζεκειηψλεηαη επζχλε ηνπ ηδηνθηήηε αλεμαξηήησο αλ εθείλνο γλψξηδε ή φρη, ή ήηαλ ππεχζπλνο ή φρη 
γηα ηελ χπαξμε ηέηνησλ επηβιαβψλ ή ηνμηθψλ νπζηψλ.  
 
Ζ πεξηβαιινληηθή λνκνζεζία κπνξεί λα επηβάιιεη πεξηνξηζκνχο ζηνλ ηξφπν ρξήζεο ελφο αθηλήηνπ ή 
ζηηο επηηξεπφκελεο επαγγεικαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, θαη ιφγσ ησλ πεξηνξηζκψλ απηψλ κπνξεί λα 
πξνθχςνπλ ζεκαληηθέο δαπάλεο ή λα παξεκπνδηζηεί ε ζχλαςε ζπκβάζεσλ κίζζσζεο κε 
ππνςήθηνπο κηζζσηέο πνπ επεξεάδνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο απηέο. Νη πεξηβαιινληηθνί λφκνη 
πξνβιέπνπλ θπξψζεηο ζε πεξίπησζε κε ζπκκφξθσζεο θαη κπνξεί λα επηβιεζνχλ απφ θξαηηθνχο 
θνξείο, ηνπηθέο αξρέο ή, ζε νξηζκέλεο πεξηζηάζεηο, απφ νξηζκέλα λνκηθά πξφζσπα δεκνζίνπ 
δηθαίνπ. πάξρεη ην ελδερφκελν ηξίηνη λα αμηψζνπλ απνδεκίσζε απφ ηελ Δηαηξία γηα ζσκαηηθή 
βιάβε ή πεξηνπζηαθή δεκία πνπ ζπλδέεηαη κε ηελ έθζεζε ζηηο εθιπζείζεο απηέο επηθίλδπλεο νπζίεο. 
Ρν θφζηνο ππεξάζπηζεο ηεο Δηαηξίαο ζην πιαίζην απηψλ ησλ αγσγψλ απνδεκίσζεο, ζπκκφξθσζεο 
κε ηηο απαηηήζεηο δηαηάμεσλ πεξηβαιινληηθνχ δηθαίνπ, απνθαηάζηαζεο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πνπ 
κνιχλζεθαλ απφ ηέηνηεο νπζίεο, ή θαηαβνιήο απνδεκίσζεο γηα ζσκαηηθή βιάβε, ζα κπνξνχζε λα 
επεξεάζεη δπζκελψο ηηο επηρεηξεκαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξίαο, ηε ιεηηνπξγία ηεο θαη ηε 
ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο απφδνζε. Δπηπξφζζεηα ε παξνπζία ηέηνησλ νπζηψλ ή ε αδπλακία 
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απνθαηάζηαζεο ηπρφλ δεκηψλ πνπ έρνπλ πξνθαιέζεη νη νπζίεο απηέο, κπνξεί επίζεο λα επεξεάζεη 
δπζκελψο ηελ ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξίαο λα πσιήζεη ή λα κηζζψζεη ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην. 
 
Ρα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο Δηαηξίαο κπνξεί λα επεξεαζηνχλ δπζκελψο απφ 
θαλνληζηηθέο αιιαγέο θαη λένπο λφκνπο θαη θαλνληζκνχο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ εθείλσλ 
ησλ λφκσλ θαη θαλνληζκψλ πνπ δηέπνπλ ηελ ρσξνηαμία θαη ην πεξηβάιινλ 
 
Νη δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξίαο ππφθεηληαη ζε δηάθνξνπο λφκνπο θαη θαλνληζκνχο πνπ δηέπνπλ, 
κεηαμχ άιισλ, ηελ ρσξνηαμία θαη ην πεξηβάιινλ. Γελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη νη δξαζηεξηφηεηεο ηεο 
Δηαηξίαο ζα ηεινχλ πάληνηε ζε πιήξε ζπκκφξθσζε κε φινπο ηνπο εθαξκνζηένπο θαλφλεο θαη 
θαλνληζκνχο, φηη δελ ζα ζεζπηζηνχλ λένη θαλφλεο θαη θαλνληζκνί ή φηη νη πθηζηάκελνη θαλφλεο θαη 
θαλνληζκνί δελ ζα εθαξκνζηνχλ θαηά ηξφπν πνπ ζα κπνξνχζε λα πεξηνξίζεη ηηο πθηζηάκελεο 
δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξίαο ή ηε κειινληηθή ηεο αλάπηπμε. Ρξνπνπνηήζεηο ζε πθηζηάκελνπο 
λφκνπο θαη θαλνληζκνχο ή πην απζηεξή εθαξκνγή απηψλ, ελδέρεηαη λα επεξεάζεη δπζκελψο θαη 
νπζησδψο ηηο επηρεηξεκαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο Δηαηξίαο, ηε ιεηηνπξγία θαη ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή 
ηεο απφδνζε. 
 
Δηδηθφηεξα, θαη’ εθαξκνγή ηνπ θνηλνηηθνχ δηθαίνπ, ζηηο ρψξεο ζηηο νπνίεο δξαζηεξηνπνηείηαη ή/θαη 
ζα δξαζηεξηνπνηεζεί ε Δηαηξία, ελδέρεηαη λα ππνρξεσζεί λα εθαξκφζεη λέα πξφηππα αλαθνξηθά κε 
ηηο πξνδηαγξαθέο ησλ αθηλήησλ, ηα νπνία ζα απαηηνχζαλ κειινληηθά ηελ αλαβάζκηζε νξηζκέλσλ 
ζηνηρείσλ ελεξγεηηθνχ ηεο, θαη δελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ε Δηαηξία ζα κπνξνχζε λα ζπκκνξθσζεί 
κε ηα πξφηππα απηά, γεγνλφο πνπ ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο ηα νηθνλνκηθά ηεο 
απνηειέζκαηα. 
 
Νη απνθάζεηο ησλ πνιενδνκηθψλ αξρψλ ελδέρεηαη λα επεξεαζηνχλ απφ πνιηηηθέο, ηνπηθέο θαη άιιεο 
παξακέηξνπο πέξαλ ησλ φζσλ πξνβιέπνληαη απφ ηνπο λφκνπο πνπ δηέπνπλ ηε ρσξνηαμία. 
Δπηπξφζζεηα, απνθάζεηο κπνξεί λα αλαζεσξεζνχλ θαη λα αθπξσζνχλ ή λα αλαζηξαθνχλ απφ ηα 
αξκφδηα δηθαζηήξηα. 
 
Γελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη ε λνκνζεζία ή νη θαλνληζκνί πνπ εθαξκφδνληαη ζηελ Διιάδα θαη ζηηο 
ππφινηπεο ρψξεο πνπ ε Δηαηξία ελδέρεηαη λα δξαζηεξηνπνηεζεί επηρεηξεκαηηθά ζην κέιινλ, 
ηδηαηηέξσο ζηε Θεληξηθή θαη Αλαηνιηθή Δπξψπε (ή ηπρφλ λφκνη ή θαλνληζκνί πνπ ςεθίζηεθαλ απφ 
ηελ Δπξσπατθή Έλσζε) ή ε εξκελεία ή ε επηβνιή ή ε αιιαγή ησλ πθηζηακέλσλ λφκσλ ή 
θαλνληζκψλ, δελ ζα ππνρξεψζνπλ ηελ Δηαηξία λα αλαιάβεη πξφζζεηεο δαπάλεο ή δηαθνξεηηθά δελ 
ζα επεξεάζνπλ δπζκελψο ηε δηαρείξηζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηεο, γεγνλφο πνπ ζα 
κπνξνχζε λα επεξεάζεη δπζκελψο ηα νηθνλνκηθά ηεο απνηειέζκαηα, θαζψο θαη ηε 
ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο θαηάζηαζε. 
 
Ζ Δηαηξία κπνξεί λα ππνζηεί νπζηψδεηο πιηθέο δεκίεο ην χςνο ησλ νπνίσλ ππεξβαίλεη ην 
αζθάιηζκα θαη/ή ηελ αζθαιηζηηθή θάιπςε  
 
Ρα αθίλεηα ηεο Δηαηξίαο κπνξεί λα ππνζηνχλ πιηθνηερληθέο δεκηέο ιφγσ θπζηθψλ θαηαζηξνθψλ 
(φπσο ζεηζκνχο, ππξθαγηέο θαη πιεκκχξεο) θαη ηξνκνθξαηηθψλ ελεξγεηψλ θη άιισλ πξάμεσλ βίαο 
(φπσο εκπξεζκνχο, ζπλερείο δηαδειψζεηο θαη ηξνκνθξαηηθέο επηζέζεηο), πνπ νδεγνχλ ζε δεκίεο 
(ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο απψιεηαο κηζζσκάησλ) νη νπνίεο κπνξεί λα κελ θαιχπηνληαη, κεξηθά ή 
νιηθά, απφ ηελ αζθάιηζε. Δπηπξφζζεηα, ζρεηηθά κε νξηζκέλα είδε θηλδχλνπ (φπσο θίλδπλνο πνιέκνπ 
θαη ζεηζκνχ θαηά ηε δηάξθεηα ηερληθψλ εξγαζηψλ) δελ δηαηίζεηαη ζηελ αζθαιηζηηθή αγνξά θάιπςε, ή 
δηαηίζεηαη πεξηνξηζκέλε θάιπςε. Δπηπξφζζεηα, ην θφζηνο ηέηνηνπ είδνπο αζθάιηζεο ελδέρεηαη λα 
είλαη απαγνξεπηηθφ ζε ζχγθξηζε κε ην ζπγθεθξηκέλν θίλδπλν. Ξεξαηηέξσ, ζηελ αζθαιηζηηθή αγνξά 
ελδέρεηαη ζην κέιινλ λα παχζεη λα είλαη δηαζέζηκε θάιπςε, κεξηθή ή νιηθή, νξηζκέλσλ θηλδχλσλ 
θαηά ησλ νπνίσλ ε Δηαηξία είλαη αζθαιηζκέλε. Δάλ ε Δηαηξία ππνζηεί θάπνηα αλαζθάιηζηε δεκία 
πέξαλ ηνπ νξίνπ αζθάιηζεο, ζα κπνξνχζε λα απσιέζεη κέξνο ηνπ θεθαιαίνπ πνπ επέλδπζε ζην 
πιεγέλ αθίλεην, θαζψο θαη ηα κειινληηθά έζνδα πνπ αλακελφηαλ λα έρεη απφ ην ζπγθεθξηκέλν 
αθίλεην. Δπηπξφζζεηα, ζα κπνξνχζε λα θαηαζηεί ππεχζπλε γηα ηελ απνθαηάζηαζε δεκηψλ πνπ 
πξνθιήζεθαλ απφ αλαζθάιηζηνπο θηλδχλνπο. Θα κπνξνχζε επίζεο λα εμαθνινπζεί λα επζχλεηαη γηα 
ηπρφλ ρξέε ή άιιεο νηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην. Γελ 
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ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη δελ ζα ππάξμνπλ ζην κέιινλ νπζηψδεηο δεκίεο ην χςνο ησλ νπνίσλ λα 
ππεξβαίλεη ην αζθάιηζκα. 
 
Ζ ειιεληθή λνκνζεζία κπνξεί λα πεξηνξίζεη ηελ ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξίαο λα αγνξάδεη ή λα 
πσιεί αθίλεηα. 
 
Πχκθσλα κε ην θαλνληζηηθφ πιαίζην πνπ δηέπεη ηηο ειιεληθέο Α.Δ.Δ.Α.Ξ, ε Δηαηξία δελ κπνξεί λα 
πσιήζεη έλα αθίλεην ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο ζε ηηκή ρακειφηεξε θαηά πεξηζζφηεξν απφ 5% απφ 
ηελ αγνξαία αμία ηνπ, φπσο απηή απνηηκάηαη απφ Ξηζηνπνηεκέλνπο Δθηηκεηέο θαη δελ κπνξεί λα 
αγνξάζεη αθίλεην ζε ηηκή πςειφηεξε θαηά πεξηζζφηεξν απφ 5% ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ, φπσο απηή 
απνηηκάηαη απφ Ξηζηνπνηεκέλνπο Δθηηκεηέο. Νη ελ ιφγσ πεξηνξηζκνί ζα κπνξνχζαλ λα επεξεάζνπλ 
αξλεηηθά ηελ ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξίαο λα αγνξάδεη θαη λα πσιεί αθίλεηα θαηά ηξφπν πνπ λα ζπλάδεη 
κε ηνπο επελδπηηθνχο ηεο ζηφρνπο θαη ηελ επελδπηηθή ηεο πνιηηηθή.  
 
Πχκθσλα κε ην ειιεληθφ δίθαην ε πψιεζε ή κεηαβίβαζε αθηλήηνπ ζηελ Δηαηξία κπνξεί 
λα αθπξσζεί, θάησ απφ νξηζκέλεο ζπλζήθεο, γεγνλφο πνπ ζα επεξέαδε αξλεηηθά ηελ 
ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξίαο λα αγνξάζεη ή λα δηαηεξήζεη αθίλεηα. 
 
Πχκθσλα κε ην ειιεληθφ δίθαην, ε πψιεζε ή κεηαβίβαζε αθηλήηνπ πξνο ηελ Δηαηξία κπνξεί λα 
αθπξσζεί εάλ, κεηαμχ άιισλ, (i) ν κεηαβηβάδσλ θαηά ηε ρξνληθή ζηηγκή πψιεζεο ή κεηαβίβαζεο ηνπ 
αθηλήηνπ ήηαλ αθεξέγγπνο πξνο ηνπο πηζησηέο ηνπ ή ε κεηαβίβαζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ 
ηνλ νδήγεζε ζε αθεξεγγπφηεηα πξνο ηνπ πηζησηέο ηνπ θαη (ii) ε Δηαηξία γλψξηδε ηελ 
αθεξεγγπφηεηα θαη ην γεγνλφο φηη ε ζπγθεθξηκέλε ζπλαιιαγή ζα ήηαλ επηβιαβήο γηα ηνπο πηζησηέο 
ηνπ κεηαβηβάδνληνο. Ρν κέηξν ηεο αθεξεγγπφηεηαο γηα ηνπο ζθνπνχο ησλ ζπγθεθξηκέλσλ δηαηάμεσλ 
πεξί παξάλνκεο κεηαβίβαζεο είλαη ε παχζε πιεξσκψλ. Ξαχζε πιεξσκψλ ζεσξείηαη φηη πθίζηαηαη 
φηαλ ν νθεηιέηεο αδπλαηεί λα εθπιεξψζεη ηηο ιεμηπξφζεζκεο ρξεκαηηθέο ππνρξεψζεηο ηνπ θαηά 
ηξφπν γεληθφ θαη κφληκν. Νη πιεξσκέο πνπ γίλνληαη κε δφιηα ή θαηαζηξεπηηθά κέζα δελ ζπληζηνχλ 
εθπιήξσζε ησλ ρξεκαηηθψλ ππνρξεψζεσλ ηνπ νθεηιέηε, πξνθεηκέλνπ λα θαζνξηζηεί εάλ πθίζηαηαη 
ή φρη παχζε πιεξσκψλ. 
 
Γελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο φηη νη αγνξέο αθηλήησλ ζηηο νπνίεο ζα πξνβεί ε Δηαηξία δελ ζα αθπξσζνχλ 
απφ ειιεληθφ δηθαζηήξην. Ρπρφλ αθπξψζεηο κεηαβηβάζεσλ ζα επεξέαδαλ δπζκελψο ηε ζηξαηεγηθή 
εμαγνξψλ ηεο Δηαηξίαο, ηηο επηρεηξεκαηηθέο ηεο δξαζηεξηφηεηεο, θαη ηα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα 
ηεο.  
 
Δπηπιένλ ηνπ πησρεπηηθνχ δηθαίνπ, αθχξσζε ησλ πσιήζεσλ ή κεηαβηβάζεσλ αθηλήησλ πξνο ηελ 
Δηαηξία ελδέρεηαη λα πξνθχςεη ζπλεπεία άιισλ δηαηάμεσλ ειιεληθνχ δηθαίνπ, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ, κεηαμχ άιισλ, ειαηησκάησλ ζηε βνχιεζε ησλ ζπκβαιινκέλσλ κεξψλ, 
αληίζεζε ζε δηαηάμεηο ειιεληθνχ αλαγθαζηηθνχ δηθαίνπ ή πεξηνξηζκψλ θπξηφηεηαο ζε ζπγθεθξηκέλεο 
πεξηνρέο ηεο Διιάδαο. 
 
 

2.3 ΘΗΛΓΛΝΗ ΞΝ ΠΣΔΡΗΕΝΛΡΑΗ ΚΔ ΡΖΛ ΞΑΟΝΠΑ ΑΜΖΠΖ ΘΑΗ ΡΖΛ ΡΗΚΖ 
ΡΖΠ ΚΔΡΝΣΖΠ 

 
Νη κεηνρέο πνπ δηαπξαγκαηεχνληαη ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ παξνπζηάδνπλ 
ρακειφηεξε ξεπζηφηεηα θαη έληνλεο δηαθπκάλζεηο απ’ φ,ηη κεηνρέο πνπ 
δηαπξαγκαηεχνληαη ζε άιια κεγάια ρξεκαηηζηήξηα. 
 
Ζ κφλε αγνξά δηαπξαγκάηεπζεο ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο είλαη ην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ. Νη 
κεηνρέο πνπ δηαπξαγκαηεχνληαη ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ έρνπλ ρακειφηεξε ξεπζηφηεηα ζε 
ζρέζε κε κεηνρέο πνπ δηαπξαγκαηεχνληαη ζε άιιεο ζεκαληηθέο αγνξέο ζηελ ππφινηπε Δπξψπε θαη 
ηηο Ζλσκέλεο Ξνιηηείεο. Υο εθ ηνχηνπ, νη θάηνρνη Κεηνρψλ ίζσο λα αληηκεησπίζνπλ θάπνηεο 
δπζθνιίεο ζηελ αγνξά θαη πψιεζή ηνπο, εηδηθά ζηελ πεξίπησζε πνπ επηζπκνχλ λα ζπλαιιαγνχλ ζε 
κεγάινπο φγθνπο.  
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Κεηνρέο θαη άιιεο θηλεηέο αμίεο εηαηξηψλ πνπ είλαη εηζεγκέλεο ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ ζην 
παξειζφλ είραλ παξνπζηάζεη ζεκαληηθέο δηαθπκάλζεηο ζηε ρξεκαηηζηεξηαθή ηνπο ηηκή, γεγνλφο πνπ 
έρεη επεξεάζεη ζην παξειζφλ θαη ίζσο λα επεξεάζεη θαη ζην κέιινλ ηελ ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή θαη ηε 
ξεπζηφηεηα ησλ κεηνρψλ ησλ εηαηξηψλ πνπ έρνπλ εηζαρζεί ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο ρξεκαηηζηεξηαθήο ηηκήο θαη ηεο ξεπζηφηεηαο ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο. 
 
Ζ αμία ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο ελδέρεηαη λα επεξεαζηεί δπζκελψο απφ ελδερφκελε 
πψιεζε ζεκαληηθνχ αξηζκνχ Κεηνρψλ ηεο απφ πθηζηάκελν βαζηθφ κέηνρν ή απφ ηελ 
εληχπσζε φηη κία ηέηνηα πψιεζε κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί.  
 
Κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο παξνχζαο Αχμεζεο θαη ππφ ηελ αίξεζε ηεο πιήξνπο θάιπςεο, ε Ρξάπεδα 
Eurobank Ergasias Α.Δ. θαη ε Fairfax Financial Holdings Limited ζα θαηέρνπλ πεξίπνπ 33,70% θαη 
41,65% αληίζηνηρα, ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο. Κειινληηθέο πσιήζεηο ζηε 
ρξεκαηηζηεξηαθή αγνξά ζεκαληηθνχ αξηζκνχ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο απφ νηνλδήπνηε κεγάιν κέηνρν ή 
νκάδα κεηφρσλ, ή αθφκα θαη ε εληχπσζε φηη ζα κπνξνχζε λα πξαγκαηνπνηεζεί κία ηέηνηα πψιεζε, 
ζα κπνξνχζε λα επεξεάζεη ηελ ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο. 
 
Ζ ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ηεο Κεηνρήο ηεο Δηαηξίαο ελδέρεηαη λα παξνπζηάζεη 
δηαθπκάλζεηο. 
 
Ζ ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο κπνξεί λα παξνπζηάζεη ζεκαληηθέο δηαθπκάλζεηο 
σο απνηέιεζκα αξθεηψλ παξαγφλησλ, πνιινί απφ ηνπο νπνίνπο είλαη εθηφο ηνπ ειέγρνπ ηεο 
Δηαηξίαο. Κεηαμχ άιισλ, ζηνπο παξάγνληεο απηνχο ζπκπεξηιακβάλνληαη: 
 
• νη γεληθέο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο,  
 
• ε ζέζε ησλ αληαγσληζηψλ ηεο Δηαηξίαο ζηελ αγνξά,  
 
• νη ζπλζήθεο θαη ηάζεηο ζηνλ θιάδν αθηλήησλ ζηελ Διιάδα θαη ζε άιιεο αγνξέο ζηελ 
 Δπξψπε,  
 
• ε γεληθφηεξε θαηάζηαζε ησλ θεθαιαηαγνξψλ. 
 
Απηέο νη εμσγελείο δηαθπκάλζεηο ζηελ αγνξά ελδέρεηαη λα επεξεάζνπλ δπζκελψο ηελ 
ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο αλεμαξηήησο ηεο πνξείαο ηεο Δηαηξίαο θαη ε 
ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ησλ Κεηνρψλ ηεο, κπνξεί λα δηαθέξεη ζεκαληηθά απφ ηελ εζσηεξηθή ηνπο αμία 
(NAV). 
 
Ζ ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ησλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο κπνξεί λα κεησζεί πξηλ ή κεηά ηε 
ιήμε ηεο πεξηφδνπ άζθεζεο ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο. 
 
Ζ Δηαηξία δελ κπνξεί λα εγγπεζεί φηη ε ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ησλ Κεηνρψλ ηεο ζην Σξεκαηηζηήξην 
Αζελψλ δελ ζα κεησζεί ζε επίπεδα ρακειφηεξα ηεο Ρηκήο Γηάζεζεο ησλ Λέσλ Κεηνρψλ. Δθφζνλ 
ζπκβεί θάηη ηέηνην κεηά ηελ άζθεζε απφ ηνπο επελδπηέο ησλ δηθαησκάησλ ηνπο ζηελ Ξξνζθνξά 
Γηθαησκάησλ Ξξνηίκεζεο, νη επελδπηέο ζα ππνζηνχλ δεκία εμ ππνηηκήζεσο. Ζ Δηαηξία δελ κπνξεί λα 
εγγπεζεί ζηνπο επελδπηέο ηεο φηη κεηά ηελ άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ ηνπο θαη κεηά ηελ έλαξμε 
δηαπξαγκάηεπζεο ησλ Λέσλ Κεηνρψλ, ζα έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα πσιήζνπλ ηηο Λέεο Κεηνρέο ηνπο 
ζε ηηκή ίζε ή κεγαιχηεξε απφ ηελ Ρηκή Γηάζεζεο. Δπηπιένλ, κέρξη ηελ έλαξμε δηαπξαγκάηεπζεο ησλ 
Λέσλ Κεηνρψλ ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ, νη επελδπηέο δελ ζα κπνξνχλ λα πσιήζνπλ θαζφινπ 
απηέο ηηο Λέεο Κεηνρέο.  
 
Γε ζα ιακβάλεηαη απνδεκίσζε ζε πεξίπησζε κε άζθεζεο δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο κεηά 
ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ άζθεζήο ηνπο. 
 
Ζ πεξίνδνο άζθεζεο ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο αλαθνξηθά κε ηηο Λέεο Κεηνρέο πνπ 
πξνζθέξνληαη ζην πιαίζην ηεο Ξξνζθνξάο Γηθαησκάησλ Ξξνηίκεζεο αλακέλεηαη λα μεθηλήζεη ζηηο 
14.01.2014 θαη λα ιήμεη ζηηο 28.01.2014. Δάλ έλαο επελδπηήο δελ αζθήζεη ηα δηθαηψκαηά ηνπ πξηλ 
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απφ ην ηέινο ηεο πεξηφδνπ άζθεζεο απηψλ, ηα δηθαηψκαηά ηνπ ιήγνπλ θαη δελ ζα ιάβεη απνδεκίσζε 
γη’ απηά. 
 
Θα κεησζεί ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ησλ επελδπηψλ εάλ δελ αζθήζνπλ φια ηνπο ηα 
δηθαηψκαηα. 
 
Ζ Αχμεζε είλαη ζρεδηαζκέλε κε ηέηνην ηξφπν ψζηε λα επηηξέςεη ζηελ Δηαηξία λα αληιήζεη θεθάιαηα 
παξέρνληαο ηελ επθαηξία ζε φινπο ηνπο πθηζηάκελνπο κεηφρνπο λα εγγξαθνχλ γηα ηελ απφθηεζε 
Λέσλ Κεηνρψλ, κε ηελ επηθχιαμε ηεο θείκελεο λνκνζεζίαο. Πην βαζκφ πνπ έλαο πθηζηάκελνο 
επελδπηήο δελ αζθήζεη ηα δηθαηψκαηά ηνπ, ζα επέιζεη αλαινγηθή κείσζε ηεο ζπκκεηνρήο ηνπ, 
θαζψο θαη ηνπ δηθαηψκαηνο ςήθνπ ηνπ. Ξεξηζζφηεξεο πιεξνθνξίεο ζρεηηθά ζηελ ελφηεηα 4.9 
«ΚΔΗΥΠΖ ΓΗΑΠΞΝΟΑΠ (DILUTION)» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ.  
 
Ζ αγνξά ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο ελδέρεηαη λα κελ αλαπηπρζεί επαξθψο. 

Ζ Δηαηξία δε κπνξεί λα δηαβεβαηψζεη ηνπο επελδπηέο φηη ε αγνξά δηαπξαγκάηεπζεο ησλ δηθαησκάησλ 
πξνηίκεζεο ζα ιεηηνπξγήζεη επαξθψο ή φηη ε ηηκή δηαπξαγκάηεπζεο ησλ δηθαησκάησλ απηψλ δελ ζα 
παξνπζηάζεη δηαθπκάλζεηο. 

 
Κειινληηθέο εθδφζεηο κεηνρψλ κπνξεί λα έρνπλ σο απνηέιεζκα ηε κείσζε ηνπ πνζνζηνχ 
ζπκκεηνρήο ησλ θηζηάκελσλ Κεηφρσλ θαη λα νδεγήζνπλ ζε κείσζε ηεο ηηκήο ησλ 
Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο 
 
Ζ Δηαηξία ελδέρεηαη λα εθδψζεη επηπιένλ Κεηνρέο ζε κεηαγελέζηεξε δεκφζηα πξνζθνξά ή ηδησηηθή 
ηνπνζέηεζε, θαη αλ ππάξμεη ζρεηηθή απφθαζε ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο, 
ελδέρεηαη απηέο νη Κεηνρέο λα κελ πξνζθεξζνχλ ζηνπο πθηζηάκελνπο κεηφρνπο κε δηθαίσκα 
πξνηίκεζεο. Θάησ απφ απηέο ηηο ζπλζήθεο, κπνξεί λα κελ είλαη εθηθηφ γηα ηνπο πθηζηάκελνπο 
κεηφρνπο λα ζπκκεηάζρνπλ ζε θάπνηα ή ζε φιεο ηηο κειινληηθέο εθδφζεηο Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο, 
γεγνλφο πνπ κπνξεί λα έρεη σο απνηέιεζκα ηε κείσζε ηνπ πνζνζηνχ ζπκκεηνρήο ησλ ππαξρφλησλ 
κεηφρσλ. Δπηπξφζζεηα, ε έθδνζε πξφζζεησλ Κεηνρψλ απφ ηελ Δηαηξία, ή ε πηζαλφηεηα λα πξνβεί ε 
Δηαηξία ζε ηέηνηα έθδνζε, κπνξεί λα πξνθαιέζεη πηψζε ηεο ρξεκαηηζηεξηαθήο ηηκήο ησλ 
πθηζηακέλσλ Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο. 
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3 ΔΓΓΟΑΦΝ ΑΛΑΦΝΟΑΠ 
 

3.1 ΞΙΖΟΝΦΝΟΗΔΠ ΓΗΑ ΡΖ ΠΛΡΑΜΖ ΡΝ ΔΛΖΚΔΟΥΡΗΘΝ ΓΔΙΡΗΝ ΘΑΗ ΡΝΠ 

ΔΙΔΓΘΡΔΠ ΡΖΠ ΔΡΑΗΟΗΑΠ 

 

3.1.1 πεχζπλα πξφζσπα 
 
Πην παξφλ Δλεκεξσηηθφ Γειηίν πεξηέρνληαη θαη παξνπζηάδνληαη κε εχιεπην θαη θαηαλνεηφ ηξφπν 
φιεο νη πιεξνθνξίεο πνπ είλαη απαξαίηεηεο πξνθεηκέλνπ νη επελδπηέο λα κπνξνχλ κε 
εκπεξηζηαησκέλν ηξφπν λα αμηνινγνχλ ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, ηηο ππνρξεψζεηο, ηελ 
ρξεκαηννηθνλνκηθή θαηάζηαζε, ηα απνηειέζκαηα θαη ηηο πξννπηηθέο ηεο Δηαηξίαο, θαζψο θαη ηα 
δηθαηψκαηα πνπ απνξξένπλ απφ ηηο Κεηνρέο ηεο. 
 
Ρν παξφλ Δλεκεξσηηθφ Γειηίν απνηειείηαη απφ: α) ην πεξηιεπηηθφ ζεκείσκα β) ηνπο παξάγνληεο 
θηλδχλνπ, γ) ην έγγξαθν αλαθνξάο θαη δ) ην ζεκείσκα κεηνρηθψλ ηίηισλ. 
 
Ζ ζχληαμε θαη ε δηάζεζε ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ έγηλε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 
ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο. 
 
Ρν Δλεκεξσηηθφ Γειηίν πεξηέρεη θάζε πιεξνθνξία ηεο νπνίαο ε δεκνζηνπνίεζε πξνβιέπεηαη απφ ηνλ 
Θαλνληζκφ (ΔΘ) 809/2004 ηεο Δπηηξνπήο ησλ Δπξσπατθψλ Θνηλνηήησλ, φπσο ηζρχεη θαη ε νπνία 
αθνξά ζηελ Δηαηξία θαη ζηελ παξνχζα πξνζθνξά ησλ κεηνρψλ ηεο. 
 
Ρν Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ηεο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο ελέθξηλε ην πεξηερφκελν ηνπ παξφληνο 
Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ κφλνλ φζνλ αθνξά ζηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ πιεξνθφξεζεο ηνπ 
επελδπηηθνχ θνηλνχ, φπσο απηέο θαζνξίδνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Θαλνληζκνχ (ΔΘ) 809/2004 ηεο 
Δπηηξνπήο ησλ Δπξσπατθψλ Θνηλνηήησλ, φπσο ηζρχεη. Ρν Δλεκεξσηηθφ Γειηίν ζα είλαη δηαζέζηκν ζην 
επελδπηηθφ θνηλφ ζε ειεθηξνληθή κνξθή ζηελ ειεθηξνληθή δηεχζπλζε ηνπ Σξεκαηηζηεξίνπ Αζελψλ 
(www.ase.gr), ζηελ ειεθηξνληθή δηεχζπλζε ηνπ ηεο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο (www.hcmc.gr), 
ζηελ ηζηνζειίδα ηνπ Ππκβνχινπ Έθδνζεο Eurobank Equities Α.Δ.Ξ.Δ.. (www.eurobankequities.gr) 
θαη ζηελ ηζηνζειίδα ηεο Eurobank Properties www.eurobankproperties.gr, ζχκθσλα κε ην άξζξν 
14, παξ. 2 ηνπ Λ. 3401/2005, φπσο ηζρχεη. Δπίζεο, ην Δλεκεξσηηθφ Γειηίν ζα είλαη δηαζέζηκν ζην 
επελδπηηθφ θνηλφ θαη ζε έληππε κνξθή, εθφζνλ δεηεζεί, ζηα θαηά ηφπνπο θαηαζηήκαηα ηεο 
Ρξάπεδαο Eurobank Ergasias Α.Δ. θαηά ηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ άζθεζεο ησλ Γηθαησκάησλ 
Ξξνηίκεζεο.  
 
Ζ Δηαηξία, ηα κέιε ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ, ηα θπζηθά πξφζσπα, πνπ είλαη ππεχζπλα γηα ηε 
ζχληαμε ηνπ Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ θαη ν Πχκβνπινο Έθδνζεο, βεβαηψλνπλ φηη απηφ έρεη ζπληαρζεί 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Θαλνληζκνχ (ΔΘ) 809/2004 ηεο Δπηηξνπήο ησλ Δπξσπατθψλ 
Θνηλνηήησλ. 
 
Ζ Δηαηξία, ηα κέιε ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ ηεο θαη ηα ππεχζπλα πξφζσπα, απφ ηελ πιεπξά ηεο 
Δηαηξίαο, πνπ επηκειήζεθαλ ηε ζχληαμε ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ είλαη ππεχζπλνη γηα ην 
ζχλνιν ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ πνπ έρνπλ πεξηιεθζεί ζηελ ηζηνζειίδα ηεο Δηαηξίαο θαη 
απνηεινχλ πεξηερφκελν ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ. 
 
Νη δεκνζηεπκέλεο εηαηξηθέο θαη ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξίαο γηα ηελ ρξήζε 
πνπ έιεμε ηελ 31.12.2012 ζπληάρζεθαλ απφ ηελ Δηαηξία βάζεη ησλ Γηεζλψλ Ξξνηχπσλ 
Σξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (Γ.Ξ.Σ.Α) θαη ηνπ Θ.Λ.2190/1920, εγθξίζεθαλ κε ηελ απφ 
11.02.2013 απφθαζε ηνπ Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο θαη κε ηελ απφ 27.06.2013 απφθαζε ηεο Δηήζηαο 
Ραθηηθήο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Νξθσηφ Διεγθηή 
– Ινγηζηή θ. Θπξηάθν Οηξή (Α.Κ.Π.Ν.Δ.Ι. 12111), ηεο ειεγθηηθήο εηαηξίαο PricewaterhouseCoopers 
Α.Δ.Δ., Ι. Θεθηζίαο 268, 15232 Σαιάλδξη, ηει.: 210 6874400. 

http://www.ase.gr/
http://www.hcmc.gr/
http://www.eurobankproperties.gr/
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Νη δεκνζηεπκέλεο ελδηάκεζεο ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ πνπ έιεμε ζηηο 

30.09.2013 ζπληάρζεθαλ ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Ξξφηππα Σξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (Γ.Ι.Ξ. / 

Γ.Ξ.Σ.Α.). Νη ελ ιφγσ νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο εγθξίζεθαλ κε ηελ απφ 08.11.2013 απφθαζε ηνπ 

Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ ηεο Δηαηξίαο. 

Ρα θπζηθά πξφζσπα πνπ επηκειήζεθαλ ηεο ζχληαμεο ηνπ Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ είλαη ηα εμήο: 
 

 Ν θ. Γεψξγηνο Σξπζηθφο, Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο θαη 
 ν θ. Ξαλαγηψηεο Βάξθεο, Νηθνλνκηθφο Γηεπζπληήο.  

 
Ζ δηεχζπλζε ησλ αλσηέξσ είλαη ε δηεχζπλζε ηεο Δηαηξίαο, Ιεσθφξνο Θεθηζίαο 117 & Αγ. 
Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη, ηει.: 210- 8129600. 
 
Ρα θπζηθά πξφζσπα πνπ επηκειήζεθαλ ηα ηεο ζχληαμεο ηνπ Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ, ηα κέιε ηνπ 
Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ ηεο Δηαηξίαο θαη ν Πχκβνπινο Έθδνζεο, Eurobank Equities Α.Δ.Ξ.Δ.., 
δειψλνπλ φηη έρνπλ ιάβεη γλψζε θαη ζπκθσλνχλ κε ην πεξηερφκελν ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ 
Γειηίνπ θαη βεβαηψλνπλ ππεχζπλα φηη, αθνχ έιαβαλ θάζε εχινγν κέηξν γηα ην ζθνπφ απηφ, νη 
πιεξνθνξίεο πνπ πεξηέρνληαη ζην Δλεκεξσηηθφ Γειηίν είλαη, θαζ’ φζσλ γλσξίδνπλ ζχκθσλεο κε ηελ 
πξαγκαηηθφηεηα θαη δελ ππάξρνπλ παξαιείςεηο πνπ ζα κπνξνχζαλ λα αιινηψλνπλ ην πεξηερφκελφ 
ηνπ. 
 
Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο δειψλεη φηη δελ ππάξρνπλ ζπκθέξνληα ησλ θπζηθψλ θαη λνκηθψλ 
πξνζψπσλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ παξνχζα αχμεζε ηνπ θνηλνχ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο, 
πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ζπγθξνπφκελσλ ζπκθεξφλησλ, ηα νπνία επεξεάδνπλ ζεκαληηθά ηελ ελ 
ιφγσ αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, πέξαλ φζσλ αλαθέξνληαη ζην Δλεκεξσηηθφ Γειηίν. 
 
Ν Πχκβνπινο Έθδνζεο Eurobank Equities δελ έρεη ζπκθέξνληα ηα νπνία δχλαληαη λα επεξεάζνπλ 
νπζησδψο ηελ παξνχζα αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ. Ν Πχκβνπινο Έθδνζεο ζα ιάβεη ακνηβή γηα 
ηηο παξαζρεζείζεο ππεξεζίεο ηνπ πνπ αθνξνχλ ζηελ παξνχζα αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, βι. 
ελφηεηα 4.10 «Γαπάλεο έθδνζεο» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ. Ξεξαηηέξσ, ν Πχκβνπινο 
Έθδνζεο θαη ε κεηξηθή Eurobank θαζψο θαη ζπλδεδεκέλεο κε απηνχο εηαηξίεο έρνπλ ζπλάςεη θαη 
ελδέρεηαη λα ζπλάςνπλ θαη ζην κέιινλ ζπκβάζεηο επελδπηηθήο ηξαπεδηθήο θαη ηξαπεδηθέο 
ζπλαιιαγέο κε ηελ Δηαηξία θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ησλ εξγαζηψλ ηνπο. Ρν πνζνζηφ ηεο ζπλνιηθήο 
ζπκκεηνρήο ηνπ Νκίινπ Eurobank ζην κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο αλέξρεηαη ζην 55,94%. 
Δπίζεο, ζεκεηψλεηαη φηη ηα έζνδα ηνπ Νκίινπ απφ κηζζψζεηο κε ηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. 
αλέξρνληαη ζε 29% γηα ηελ πεξίνδν 01.01.-30.09.2013. 
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3.1.2 Ραθηηθνί Νξθσηνί Διεγθηέο – Ινγηζηέο 
 

Ζ Δηαηξία ειέγρεηαη απφ ηαθηηθνχο νξθσηνχο ειεγθηέο.  

Νη δεκνζηεπκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξίαο έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Νξθσηφ Διεγθηή 
Ινγηζηή θ. Θπξηάθν Οηξή (Α.Κ. ΠΝΔΙ 12111) γηα ηε ρξήζε 2012, ηεο ειεγθηηθήο εηαηξίαο 
PricewaterhouseCoopers Α.Δ.Δ., Ι. Θεθηζίαο 268, 15232 Σαιάλδξη, ηει.: 210 6874400.  

Νη ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012 ζπληάρζεθαλ απφ ηελ Δηαηξία βάζεη ησλ 
Γ.Ξ.Σ.Α. Πεκεηψλεηαη φηη ν Όκηινο εθαξκφδεη ηα Γ.Ξ.Σ.Α. απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2005. 

Ζ έθζεζε ειέγρνπ ηνπ Νξθσηνχ Διεγθηή Ινγηζηή ηεο ρξήζεο 2012, ησλ νπνίσλ απνηεινχλ κέξνο, 
ζα πξέπεη λα δηαβάδεηαη ζε ζπλάξηεζε κε ηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θαη πεξηιακβάλνληαη ζηελ 
ηζηνζειίδα ηεο Eurobank, ζηελ ειεθηξνληθή δηεχζπλζε www.eurobankproperties.gr. 

Νπδείο απφ ηνπο Ραθηηθνχο Νξθσηνχο Διεγθηέο Ινγηζηέο έρεη παξαηηεζεί ή αλαθιεζεί απφ ηελ 
άζθεζε ησλ θαζεθφλησλ ηνπ γηα ηελ πεξίνδν πνπ θαιχπηνπλ νη ηζηνξηθέο ρξεκαηννηθνλνκηθέο 
πιεξνθνξίεο (ήηνη 2011, 2012 θαη πεξίνδν ελλεακήλνπ 2013). Δπίζεο, νπδείο εθ ησλ παξαπάλσ 
Νξθσηψλ Διεγθηψλ Ινγηζηψλ ηεο δελ ζπλδέεηαη θαη δελ δηαηεξεί νπνηνδήπνηε ζπκθέξνλ ή ζρέζε 
κε ηελ Δηαηξία. 

Αθνινχζσο, παξαηίζεηαη απηνχζηα ε Έθζεζε Διέγρνπ επί ησλ ελνπνηεκέλσλ Νηθνλνκηθψλ 
Θαηαζηάζεσλ ηεο Δηαηξίαο γηα ηελ ρξήζε 2012. 

 «Έθζεζε Διέγρνπ Αλεμάξηεηνπ Νξθσηνχ Διεγθηή Ινγηζηή 
Ξξνο ηνπο Κεηφρνπο ηεο Δηαηξίαο ―Eurobank Properties – Αλψλπκε Δηαηξία Δπελδχζεσλ 
Αθίλεηεο Ξεξηνπζίαο‖ 
 
Έθζεζε επί ησλ Δηαηξηθψλ θαη Δλνπνηεκέλσλ Νηθνλνκηθψλ Θαηαζηάζεσλ 
 
Διέγμακε ηηο ζπλεκκέλεο εηαηξηθέο θαη ηηο ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξίαο 
“Eurobank Properties – Αλψλπκε Δηαηξία Δπελδχζεσλ Αθίλεηεο Ξεξηνπζίαο, νη νπνίεο απνηεινχληαη 
απφ ηνλ εηαηξηθφ θαη ελνπνηεκέλν ηζνινγηζκφ ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 2012, ηηο εηαηξηθέο θαη 
ελνπνηεκέλεο θαηαζηάζεηο απνηειεζκάησλ θαη ζπλνιηθνχ εηζνδήκαηνο, κεηαβνιψλ ηδίσλ θεθαιαίσλ 
θαη ηακεηαθψλ ξνψλ ηεο ρξήζεσο πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία απηή, θαζψο θαη πεξίιεςε ζεκαληηθψλ 
ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη κεζφδσλ θαη ινηπέο επεμεγεκαηηθέο πιεξνθνξίεο. 
 
Δπζχλε ηεο Γηνίθεζεο γηα ηηο Δηαηξηθέο θαη Δλνπνηεκέλεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο 
Ζ δηνίθεζε έρεη ηελ επζχλε γηα ηελ θαηάξηηζε θαη εχινγε παξνπζίαζε απηψλ ησλ εηαηξηθψλ θαη 
ελνπνηεκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Ξξφηππα Σξεκαηννηθνλνκηθήο 
Αλαθνξάο, φπσο απηά έρνπλ πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε, φπσο θαη γηα εθείλεο ηηο 
εζσηεξηθέο δηθιίδεο, πνπ ε δηνίθεζε θαζνξίδεη σο απαξαίηεηεο, ψζηε λα θαζίζηαηαη δπλαηή ε 
θαηάξηηζε εηαηξηθψλ θαη ελνπνηεκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ απαιιαγκέλσλ απφ νπζηψδε 
αλαθξίβεηα, πνπ νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο. 
 
Δπζχλε ηνπ Διεγθηή 
Ζ δηθή καο επζχλε είλαη λα εθθξάζνπκε γλψκε επί απηψλ ησλ εηαηξηθψλ θαη ελνπνηεκέλσλ 
νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ κε βάζε ηνλ έιεγρφ καο. Γηελεξγήζακε ηνλ έιεγρφ καο ζχκθσλα κε ηα 
Γηεζλή Ξξφηππα Διέγρνπ. Ρα πξφηππα απηά απαηηνχλ λα ζπκκνξθσλφκαζηε κε θαλφλεο 
δενληνινγίαο, θαζψο θαη λα ζρεδηάδνπκε θαη δηελεξγνχκε ηνλ έιεγρν κε ζθνπφ ηελ απφθηεζε 
εχινγεο δηαζθάιηζεο γηα ην εάλ νη εηαηξηθέο θαη ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο είλαη 
απαιιαγκέλεο απφ νπζηψδε αλαθξίβεηα. 
Ν έιεγρνο πεξηιακβάλεη ηε δηελέξγεηα δηαδηθαζηψλ γηα ηελ απφθηεζε ειεγθηηθψλ ηεθκεξίσλ, ζρεηηθά 
κε ηα πνζά θαη ηηο γλσζηνπνηήζεηο ζηηο εηαηξηθέο θαη ηηο ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Νη 
επηιεγφκελεο δηαδηθαζίεο βαζίδνληαη ζηελ θξίζε ηνπ ειεγθηή πεξηιακβαλνκέλεο ηεο εθηίκεζεο ησλ 
θηλδχλσλ νπζηψδνπο αλαθξίβεηαο ησλ εηαηξηθψλ θαη ελνπνηεκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, πνπ 

http://www.eurobankproperties.gr/
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νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο. Θαηά ηε δηελέξγεηα απηψλ ησλ εθηηκήζεσλ θηλδχλνπ, ν 
ειεγθηήο εμεηάδεη ηηο εζσηεξηθέο δηθιίδεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ θαηάξηηζε θαη εχινγε παξνπζίαζε 
ησλ εηαηξηθψλ θαη ελνπνηεκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο εηαηξίαο, κε ζθνπφ ην ζρεδηαζκφ 
ειεγθηηθψλ δηαδηθαζηψλ θαηάιιεισλ γηα ηηο πεξηζηάζεηο, αιιά φρη κε ζθνπφ ηελ έθθξαζε γλψκεο επί 
ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ εζσηεξηθψλ δηθιίδσλ ηεο εηαηξίαο. Ν έιεγρνο πεξηιακβάλεη επίζεο ηελ 
αμηνιφγεζε ηεο θαηαιιειφηεηαο ησλ ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη κεζφδσλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη ηνπ 
εχινγνπ ησλ εθηηκήζεσλ πνπ έγηλαλ απφ ηε δηνίθεζε, θαζψο θαη αμηνιφγεζε ηεο ζπλνιηθήο 
παξνπζίαζεο ησλ εηαηξηθψλ θαη ελνπνηεκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 
 
Ξηζηεχνπκε φηη ηα ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ έρνπκε ζπγθεληξψζεη είλαη επαξθή θαη θαηάιιεια γηα ηε 
ζεκειίσζε ηεο ειεγθηηθήο καο γλψκεο. 
 
Γλψκε 
 
Θαηά ηε γλψκε καο, νη ζπλεκκέλεο εηαηξηθέο θαη ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 
παξνπζηάδνπλ εχινγα, απφ θάζε νπζηψδε άπνςε, ηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξίαο “Eurobank 
Properties – Αλψλπκε Δηαηξία Δπελδχζεσλ Αθίλεηεο Ξεξηνπζίαο” θαη ησλ ζπγαηξηθψλ απηήο θαηά 
ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2012 θαη ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηνπο επίδνζε θαη ηηο ηακεηαθέο ηνπο ξνέο γηα ηε 
ρξήζε πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία απηή ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Ξξφηππα Σξεκαηννηθνλνκηθήο 
Αλαθνξάο, φπσο απηά έρνπλ πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε. 
 
Αλαθνξά επί Άιισλ Λνκηθψλ θαη Θαλνληζηηθψλ Θεκάησλ 
α) Πηελ Έθζεζε Γηαρείξηζεο ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ πεξηιακβάλεηαη δήισζε εηαηξηθήο 

δηαθπβέξλεζεο, ε νπνία παξέρεη ηα πιεξνθνξηαθά ζηνηρεία πνπ νξίδνληαη ζηελ παξάγξαθν 3δ 
ηνπ άξζξνπ 43α ηνπ θσδ. Λ 2190/1920. 

β) Δπαιεζεχζακε ηε ζπκθσλία θαη ηελ αληηζηνίρεζε ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο Έθζεζεο Γηαρείξηζεο ηνπ 
Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ κε ηηο ζπλεκκέλεο εηαηξηθέο θαη ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, 
ζηα πιαίζηα ησλ νξηδφκελσλ απφ ηα άξζξα 43α, 108 θαη 37 ηνπ θσδ. Λ. 2190/1920.» 

 
 
Ρα ζπκπεξάζκαηα θαη ε πιεξνθφξεζε πνπ πεξηέρνληαη ζηηο εθζέζεηο ειέγρνπ επί ησλ νηθνλνκηθψλ 
θαηαζηάζεσλ ηεο Δηαηξίαο γηα ηε ρξήζε 2012 πεξηιακβάλνληαη ζην Δλεκεξσηηθφ Γειηίν θαηφπηλ 
ζρεηηθήο ζπλαίλεζεο ησλ παξαπάλσ ειεγθηψλ θαη κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηνπο. Ρα αλσηέξσ 
πνξίζκαηα έρνπλ αλαπαξαρζεί πηζηά θαη δελ ππάξρνπλ παξαιείςεηο πνπ ζα θαζηζηνχζαλ ηηο 
αλαπαξαγφκελεο πιεξνθνξίεο αλαθξηβείο ή παξαπιαλεηηθέο.  
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3.1.3 Έγγξαθα ζηε δηάζεζε ηνπ θνηλνχ 
 
 
Θαηά ηε δηάξθεηα ηζρχνο ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ ηα αθφινπζα έγγξαθα ζα βξίζθνληαη 
ζηε δηάζεζε ηνπ επελδπηηθνχ θνηλνχ: 
 
 Ρν θαηαζηαηηθφ ηεο Δηαηξίαο είλαη δηαζέζηκν ζηα γξαθεία ηεο Δηαηξίαο, Ιεσθφξνο Θεθηζίαο 117 

& Αγ. Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη.  
 

 Ρα πξαθηηθά ηεο Έθηαθηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ηεο Δηαηξίαο ηεο 08.11.2013, πνπ ελέθξηλε ηελ 
αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο είλαη δηαζέζηκα ζηα γξαθεία ηεο Δηαηξίαο, 
Ιεσθφξνο Θεθηζίαο 117 & Αγ. Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη. 

 
 Ζ θαηάζηαζε επελδχζεσλ κε εκεξνκελία 30.06.2013, ε νπνία ζπληάρζεθε ζχκθσλα κε φζα 

νξίδνληαη ζηνλ Λ.2778/1999, φπσο ηζρχεη, γηα ηελ νπνία έρεη εθδνζεί έθζεζε βάζεη 
πξνζπκθσλεκέλσλ δηαδηθαζηψλ απφ ηνλ Νξθσηφ Διεγθηή - Ινγηζηή θ. Θπξηάθν Οηξή 
(Α.Κ.Π.Ν.Δ.Ι. 12111), ηεο ειεγθηηθήο εηαηξίαο PricewaterhouseCoopers Α.Δ.Δ., Ι. Θεθηζίαο 268, 
15232 Σαιάλδξη, ηει.: 210 6874400 θαη ην ζρεηηθφ πηζηνπνηεηηθφ ειέγρνπ είλαη δηαζέζηκα ζηελ 
ειεθηξνληθή δηεχζπλζε ηεο http://www.eurobankproperties.gr  

 
 Ζ θαηάζηαζε επελδχζεσλ κε εκεξνκελία 31.12.2012, ε νπνία ζπληάρζεθε ζχκθσλα κε φζα 

νξίδνληαη ζηνλ Λ.2778/1999, φπσο ηζρχεη, γηα ηελ νπνία έρεη εθδνζεί έθζεζε βάζεη 
πξνζπκθσλεκέλσλ δηαδηθαζηψλ απφ ηνλ Νξθσηφ Διεγθηή - Ινγηζηή θ. Θπξηάθν Οηξή 
(Α.Κ.Π.Ν.Δ.Ι. 12111), ηεο ειεγθηηθήο εηαηξίαο PricewaterhouseCoopers Α.Δ.Δ., Ι. Θεθηζίαο 268, 
15232 Σαιάλδξη, ηει.: 210 6874400 θαη ην ζρεηηθφ πηζηνπνηεηηθφ ειέγρνπ είλαη δηαζέζηκα ζηελ 
ειεθηξνληθή δηεχζπλζε ηεο http://www.eurobankproperties.gr  

 
 Ζ έθζεζε εθηίκεζεο ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηνπ Νκίινπ ζε δηάθνξα ζεκεία ηεο 

Διιάδαο θαη ηνπ εμσηεξηθνχ, θαζψο θαη ηεο εχινγεο αμίαο ησλ ζπγαηξηθψλ ηνπ εμσηεξηθνχ 
(«ELIADE TOWER SA», «RETAIL DEVELOPMENT SA», “SEFERCO DEVELOPMENT SA” θαη “RECO 
REAL PROPERTY AD”) πνπ δηελεξγήζεθε απφ ηνλ πηζηνπνηεκέλν εθηηκεηή θ. Ζιία Εηψγα ηνπ 
Πψκαηνο Νξθσηψλ Δθηηκεηψλ κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 31.12.2012, είλαη δηαζέζηκε ζηα 
γξαθεία ηεο Δηαηξίαο, Ιεσθφξνο Θεθηζίαο 117 & Αγ. Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη.  
 

 Ζ έθζεζε εθηίκεζεο ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο ζε δηάθνξα ζεκεία ηεο 
Διιάδαο θαη ηνπ εμσηεξηθνχ (Πεξβία-Ονπκαλία), θαζψο θαη ηεο εχινγεο αμίαο ησλ ζπγαηξηθψλ 
“SEFERCO DEVELOPMENT SA” θαη “RECO REAL PROPERTY AD” πνπ δηελεξγήζεθε απφ ηνλ 
πηζηνπνηεκέλν εθηηκεηή θ. Ζιία Εηψγα ηεο εηαηξίαο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία 
εθηίκεζεο ηελ 30.06.2013, είλαη δηαζέζηκε ζηα γξαθεία ηεο Δηαηξίαο, Ιεσθφξνο Θεθηζίαο 117 & 
Αγ. Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη.  
 

 Ζ έθζεζε εθηίκεζεο ηεο εχινγεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο, θαζψο θαη ηεο εχινγεο αμίαο 
ησλ ζπγαηξηθψλ «ELIADE TOWER SA» θαη «RETAIL DEVELOPMENT SA» πνπ δηελεξγήζεθε απφ 
ηνλ πηζηνπνηεκέλν εθηηκεηή θ. Γεκήηξε Καλνπζάθε ηεο εηαηξίαο SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ. κε 
εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 30.06.2013, είλαη δηαζέζηκε ζηα γξαθεία ηεο Δηαηξίαο, Ιεσθφξνο 
Θεθηζίαο 117 & Αγ. Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη. 

 
 

3.1.4 Έγγξαθα κέζσ Ξαξαπνκπήο 
 

Ρα αθφινπζα έγγξαθα ελζσκαηψλνληαη ζην παξφλ Δλεκεξσηηθφ Γειηίν κε ηε κέζνδν ηεο 

παξαπνκπήο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ Θαλνληζκνχ (ΔΘ) αξηζκ. 809/2004 ηεο Δπηηξνπήο ησλ 

Δπξσπατθψλ Θνηλνηήησλ: 

 Νη δεκνζηεπκέλεο ελνπνηεκέλεο θαη εηαηξηθέο ελδηάκεζεο ζπλνπηηθέο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο 
Eurobank Properties ηεο πεξηφδνπ 1.1 – 30.09.2013 πνπ ζπληάρζεθαλ ζχκθσλα κε ην Γηεζλέο 

http://www.eurobankproperties.gr/
http://www.eurobankproperties.gr/
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Ινγηζηηθφ Ξξφηππν (ΓΙΞ) 34 «Δλδηάκεζεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο» δελ έρνπλ ειεγζεί απφ 
Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή θαη είλαη δηαζέζηκεο ζηα γξαθεία ηεο Eurobank Properties, ζηε 
δηεχζπλζε Ιεσθφξνο Θεθηζίαο 117 & Αγ. Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη, θαζψο θαη ζηελ ειεθηξνληθή 
ηεο δηεχζπλζε: http://www.eurobankproperties.gr. 
 

 H Δηήζηα Νηθνλνκηθή Έθζεζε ηεο Δurobank Properties, ε νπνία πεξηιακβάλεη ηηο δεκνζηεπκέλεο 
Δλνπνηεκέλεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεσο 2012 πνπ ζπληάρζεθαλ βάζεη ησλ Γηεζλψλ 
Ξξνηχπσλ Σξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο, θαζψο θαη ηηο αληίζηνηρεο εθζέζεηο Διέγρνπ ηνπ 
Αλεμάξηεηνπ Νξθσηνχ Διεγθηή – Ινγηζηή θ. Θπξηάθνπ Οηξή (Α.Κ.Π.Ν.Δ.Ι. 12111) ηεο 
ειεγθηηθήο εηαηξίαο ΞΟΑΗΠΓΝΥΡΔΟΣΑΝΠΘΝΞΔΟΠ Αλψλπκε Διεγθηηθή Δηαηξία, είλαη 
δηαζέζηκεο ζηα γξαθεία ηεο Eurobank Properties ζηε δηεχζπλζε Ιεσθφξνο Θεθηζίαο 117 & Αγ. 
Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη, θαζψο θαη ζηελ ειεθηξνληθή ηεο δηεχζπλζε: 
http://www.eurobankproperties.gr. 

 
 

Δπηζεκαίλεηαη φηη ινηπέο πιεξνθνξίεο ζην δηαδηθηπαθφ ηφπν ηεο Δηαηξίαο, πιελ ησλ πιεξνθνξηψλ 

πνπ είλαη δηαζέζηκεο ζηηο παξαπάλσ αλαθεξφκελεο δηεπζχλζεηο, δελ απνηεινχλ κέξνο ηνπ παξφληνο 

Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ. 

http://www.eurobankproperties.gr/
http://www.eurobankproperties.gr/


 

 Πειίδα  47 

 

3.2 ΞΙΖΟΝΦΝΟΗΔΠ ΓΗΑ ΡΝΛ ΔΘΓΝΡΖ 

 

3.2.1 Λφκηκε θαη Δκπνξηθή Δπσλπκία ηνπ Δθδφηε 
 
Ζ Δηαηξία ζπζηάζεθε ην 1952 κε ηελ επσλπκία Δκπφξηνλ, Βηνκεραλία, Νηθνδνκαί (Δ.Β.Ν.) Α.Δ. κε 
ηελ ππ’ αξηζκ. 88939/12.12.1952 απφθαζε ηνπ πνπξγνχ Δκπνξίνπ, ε νπνία δεκνζηεχζεθε ζην 
ΦΔΘ 365/12.12.1952 (η. Α.Δ. & Δ.Ξ.Δ.). 
 
Πήκεξα ε επσλπκία ηεο Δηαηξίαο είλαη Eurobank Properties Αλψλπκε Δηαηξία Δπελδχζεσλ ζε Αθίλεηε 
Ξεξηνπζία, ν δηαθξηηηθφο ηεο ηίηινο Eurobank Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. Πηελ αγγιηθή γιψζζα ε 
επσλπκία ηεο Δηαηξίαο είλαη «EUROBANK PROPERTIES REAL ESTATE INVESTMENT COMPANY» θαη 
ν δηαθξηηηθφο ηίηινο «Eurobank PROPERTIES REIC». 

Ζ Δηαηξία έρεη ζπζηαζεί θαη είλαη εγθαηεζηεκέλε ζε ηδηφθηεηα γξαθεία ζηo Καξνχζη, Διιάδα. Ζ 
δηεχζπλζε ηεο έδξαο ηεο Δηαηξίαο είλαη ζηε Ιεσθφξν Θεθηζίαο 117 & Αγ. Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη, 
Διιάδα, ηει. 210 8129600 θαη είλαη εηζεγκέλε ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ. 
 

Ζ Δηαηξία είλαη θαηαρσξεκέλε ζην Γεληθφ Δκπνξηθφ Κεηξψν (Γ.Δ.ΚΖ) ηνπ πνπξγείνπ Αλάπηπμεο 
θαη Αληαγσληζηηθφηεηαο κε αξηζκφ 000239101000 θαη έρεη δηάξθεηα κέρξη ηελ 31.12.2050.  

Πχκθσλα κε ην άξζξν 3 ηνπ Θαηαζηαηηθνχ ηεο, ν ζθνπφο ηεο Δηαηξίαο ζήκεξα είλαη απνθιεηζηηθά ε 
απφθηεζε θαη δηαρείξηζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο, δηθαηψκαηνο αγνξάο αθηλήηνπ δηα πξνζπκθψλνπ θαη 
γεληθά ε δηελέξγεηα επελδχζεσλ θαηά ηα πξνβιεπφκελα ζην άξζξν 22 ηνπ λ. 2778/1999, φπσο 
εθάζηνηε ηζρχεη. 

Ζ Δηαηξία επνπηεχεηαη απφ ηελ Δπηηξνπή Θεθαιαηαγνξάο, ε νπνία έρεη ρνξεγήζεη θαη ηελ ππ’ αξηζκ. 
11/352/21.9.2005 άδεηα ιεηηνπξγίαο ηεο. Ζ ελ γέλεη ιεηηνπξγία ηεο Δηαηξίαο δηέπεηαη απφ ηηο 
δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 21-32 ηνπ Λ.2778/1999 «Ακνηβαία Θεθάιαηα Αθίλεηεο Ξεξηνπζίαο – Δηαηξίεο 
Δπελδχζεσλ ζε Αθίλεηε Ξεξηνπζία θαη άιιεο δηαηάμεηο», φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξψζεθε 
απφ ηνπο Λφκνπο 2992/2002, 3581/2007 θαη 4141/2013, θαζψο θαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Θ.Λ. 
2190/1920 γηα ηηο αλψλπκεο εηαηξίεο. 

Ρν ζεζκηθφ πιαίζην ιεηηνπξγίαο ηεο Δηαηξίαο ζπκπιεξψλεηαη απφ ηε ρξεκαηηζηεξηαθή λνκνζεζία ε 
νπνία εθαξκφδεηαη ζε φιεο ηηο εηζεγκέλεο εηαηξίεο θαη απφ ξπζκίζεηο πνπ έρνπλ εθδνζεί απφ ηελ 
Δπηηξνπή Θεθαιαηαγνξάο θαη ην πνπξγείν Νηθνλνκίαο θαη Νηθνλνκηθψλ, φπσο νη ππ’ αξηζκ. 
7/249/25.07.2002, 8/249/25.07.2002, 7/259/19.12.2002, 13/350/31.8.2005, 4/452/1.11.2007 θαη 
10/566/26.10.2010 Απνθάζεηο ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ ηεο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο, φπσο 
ηζρχνπλ.  

 

3.3  ΔΞΔΛΓΠΔΗΠ  

 
Ζ Δηαηξία θαηφπηλ ηεο απφ 10.10.2013 απφθαζεο ηνπ Γ.Π. ηεο, ηεο απφ 18.10.2013 ζεηηθήο 
γλσκνδφηεζεο ηνπ Ππκβνπιίνπ Δκπεηξνγλσκφλσλ θαη ηεο νκφθσλεο απφθαζεο ηνπ Γ.Π. ηνπ 
ΡΑΗΞΔΓ, αλαθεξχρηεθε πιεηνδφηξηα ηνπ δηαγσληζκνχ γηα ηελ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε 
ραξηνθπιαθίνπ 14 αθηλήησλ. Ρα 14 αθίλεηα ζα εθκηζζσζνχλ ζην Διιεληθφ Γεκφζην γηα 20 έηε. Ρν 
νηθνλνκηθφ αληάιιαγκα πνπ ζα θαηαβιεζεί απφ ηελ Δηαηξία αλέξρεηαη ζε €145,81 εθαη. (γηα 
πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο βι. ελφηεηα 3.9 «Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή εκπνξηθή 
ζέζε ηνπ Νκίινπ»). 
 
Δπίζεο, ηελ 31.12.2013  ε Δηαηξία ππέγξαςε ζπκθσλεηηθφ κεηαβίβαζεο ηνπ 100% ησλ κεηνρψλ ηεο 
εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία Cloud Hellas Θηεκαηηθή Αλψλπκε Δηαηξία θαη δηαθξηηηθφ ηίηιν Cloud Hellas 
A.E. έλαληη ηηκήκαηνο 1 επξψ. Δλ ζπλερεία ε Δηαηξία ζα πξνθαιέζεη αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ 
ζηε Cloud Hellas A.Δ. δπλάκεη ηεο νπνίαο ζα εηζθέξεη ζπλνιηθφ πνζφ € 50 εθαη. Ζ Cloud Hellas A.Δ. 
δηαζέηεη ραξηνθπιάθην ηεζζάξσλ θεληξηθψλ θαηαζηεκάησλ ζε Αζήλα θαη Θεζζαινλίθε, 
εθκηζζσκέλα θαηά θχξην ιφγν ζηελ Praktiker Hellas θαη αθνινχζσο ζηηο Carrefour-Καξηλφπνπινο θαη 
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McDonalds κε κηζζψζεηο πνπ ιήγνπλ απφ ην 2016 έσο ην 2020. (γηα πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο βι. 
ελφηεηα 3.9 «Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή εκπνξηθή ζέζε ηνπ Νκίινπ»). 
 
Ζ Δηαηξία εληφο ηνπ Γεθεκβξίνπ ηνπ 2013, πξνρψξεζε ζηελ ππνγξαθή ζπκθσλεηηθνχ γηα ηελ 
απφθηεζε ραξηνθπιαθίνπ απνζεθψλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Αζπξνπχξγνπ Αηηηθήο. Ππγθεθξηκέλα 
πξφθεηηαη γηα ηξία αθίλεηα κε απνζεθεπηηθή ρξήζε ζπλνιηθήο εθκηζζψζηκεο επηθάλεηαο 37.800 ηκ 
πεξίπνπ, ηα νπνία ζα είλαη 100% εθκηζζσκέλα θαηά ηελ εκεξνκελία απφθηεζήο ηνπο. Ρν ζπλνιηθφ 
ηίκεκα γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ζα αλέιζεη ζε €17 εθαη. Ζ ζπλαιιαγή αθνξά ηελ 
απφθηεζε θαη’ ειάρηζηνλ ησλ δχν αθηλήησλ απεπζείαο απφ ηελ Δηαηξία. Ρν ζπλνιηθφ εηήζην 
κίζζσκα γηα ην πξψην έηνο ζα αλέιζεη ζε €2 εθαη. Ζ νινθιήξσζε ηεο ζπλαιιαγήο ηειεί ππφ ηελ 
πξνυπφζεζε ηεο επηηπρνχο νινθιήξσζεο απφ ηελ Δηαηξία ηνπ νηθνλνκηθνχ, θνξνινγηθνχ, λνκηθνχ 
θαη ηερληθνχ ειέγρνπ ζηα ππνθείκελα ηεο ζπλαιιαγήο θαη ηεο εθηίκεζεο ηεο αμίαο ηνπο απφ 
πηζηνπνηεκέλν εθηηκεηή βάζεη ηεο ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο ησλ ΑΔΔΑΞ (γηα πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο 
βι. ελφηεηα 3.9 «Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή εκπνξηθή ζέζε ηνπ Νκίινπ»). 
 
 
Ζ Δηαηξία δελ έρεη θαηαξηίζεη άιιεο λνκηθά δεζκεπηηθέο ζπκθσλίεο πιελ απηψλ πνπ αλαθέξνληαη 
ζην παξφλ Δλεκεξσηηθφ Γειηίν (βι. ελφηεηα 3.9 «Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή 
εκπνξηθή ζέζε ηνπ Νκίινπ»). Ππγθεθξηκέλα ε Γηνίθεζε ηνπ Νκίινπ δειψλεη φηη ε Δηαηξία θαη νη 
ζπγαηξηθέο ηεο δελ έρνπλ αλαιάβεη θακκία ηζρπξή δέζκεπζε γηα ηελ πινπνίεζε κειινληηθψλ 
επελδχζεσλ πνπ ζα ρξεκαηνδνηεζνχλ απφ ηελ παξνχζα αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, ήηνη 
εμαγνξέο εηαηξηψλ, αθηλήησλ θαη κεηνρηθέο ζπκκεηνρέο, κέρξη ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηνπ 
παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ 
 

3.4 ΔΞΗΠΘΝΞΖΠΖ ΡΖΠ ΔΞΗΣΔΗΟΖΚΑΡΗΘΖΠ ΓΟΑΠΡΖΟΗΝΡΖΡΑΠ 

 

3.4.1 Θχξηεο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ Νκίινπ 
 
Ζ Δηαηξία δξαζηεξηνπνηείηαη θπξίσο ζηηο Δπελδχζεηο Αθίλεηεο Ξεξηνπζίαο, ζε θαηαζέζεηο θαη κέζα 
ρξεκαηαγνξάο, δεδνκέλνπ φηη ε ζπγθεθξηκέλε δξαζηεξηφηεηα απνηειεί ηνλ απνθιεηζηηθφ ζθνπφ ηεο 
Δηαηξίαο θαηά ην Λφκν, κε επηηξεπφκελεο ηεο άζθεζεο, είηε θαηά θχξην ιφγν, είηε δεπηεξεπφλησο 
νπνηαζδήπνηε άιιεο δξαζηεξηφηεηαο, κε εμαίξεζε ηελ απφθηεζε θηλεηψλ θαη αθηλήησλ πνπ 
εμππεξεηνχλ ιεηηνπξγηθέο αλάγθεο ηεο θαζψο θαη ηε δηελέξγεηα ησλ αλαγθαίσλ θαη απαξαίηεησλ 
πξάμεσλ δηαρείξηζεο ηεο πεξηνπζίαο ηεο. 
 
Ζ Δηαηξία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηηο Δπελδχζεηο Αθίλεηεο Ξεξηνπζίαο, ζε θαηαζέζεηο θαη κέζα 
ρξεκαηαγνξάο ηφζν ζηελ Διιάδα, φζν θαη ζην εμσηεξηθφ, φπνπ ν Όκηινο δηαζέηεη ην 17% ηεο αμίαο 
ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηνπ ηελ 30.09.2013, κέζσ ησλ ζπγαηξηθψλ ηεο. Δηδηθφηεξα, ε 
Δηαηξία δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ Ονπκαλία κέζσ ησλ 3 ζπγαηξηθψλ ηεο «Eliade Tower SA», «Retail 
Development SA» θαη «Seferco Development S.A.» θαη ζηελ Πεξβία κέζσ ηεο ζπγαηξηθήο ηεο «Reco 
Real Property AD». 
 
Ν Όκηινο θάλεη ελεξγή δηαρείξηζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηνπ, ήηνη ζηνρεχεη ζηε δηεχξπλζε ηνπ 
πθηζηάκελνπ ραξηνθπιαθίνπ κε λέεο επελδχζεηο (πνπ πξαγκαηνπνηεί θπξίσο ζε Αθίλεηε Ξεξηνπζία), 
ζηελ ειαρηζηνπνίεζε ηνπ ζρεηηθνχ θφζηνπο θαη, γεληθφηεξα, ζηε κεγηζηνπνίεζε ηεο απφδνζήο ηνπ. 
Πηελ έλλνηα «δηαρείξηζε ραξηνθπιαθίνπ» πεξηιακβάλεηαη ηφζν ε δηαρείξηζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ 
επελδχζεσλ (Αθίλεηε Ξεξηνπζία ή κέζα ρξεκαηαγνξάο) ηνπ Νκίινπ ζε ζηξαηεγηθφ επίπεδν, φζν θαη 
ε θαζεκεξηλή δηαρείξηζε θαη παξαθνινχζεζε ησλ ζεκάησλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο επελδχζεηο ηνπ.  
 
 
Ζ πξφζθαηε ηξνπνπνίεζε ηνπ λφκνπ πνπ αθνξά ηηο Δηαηξίεο Δπελδχζεσλ ζε Αθίλεηε Ξεξηνπζία 
(Λ.4141/2013), έδσζε ηελ δπλαηφηεηα ζηελ Δηαηξία λα εθκεηαιιεπηεί φιεο ηηο δπλαηφηεηεο πνπ ηεο 
δίλνληαη πξνθεηκέλνπ λα δηεπξχλεη ηηο δξαζηεξηφηεηέο ηεο, εμεηάδνληαο επελδπηηθέο επθαηξίεο ζε 
φιν ην θάζκα ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο φπσο, κεηαμχ άιισλ, ηνπξηζηηθά αθίλεηα, άκεζα ή κε ηε 
κέζνδν ηεο παξαρψξεζεο θαζψο θαη αλαπηχμεηο έξγσλ κέζσ ζπκκεηνρήο ζε joint ventures. 
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Πην πιαίζην απηφ, ε Δηαηξία θαηφπηλ ηεο απφ 18.10.2013 ζεηηθήο γλσκνδφηεζεο ηνπ Ππκβνπιίνπ 
Δκπεηξνγλσκφλσλ θαη ηεο νκφθσλεο απφθαζεο ηνπ Γ.Π. ηνπ ΡΑΗΞΔΓ, αλαθεξχρηεθε Ξιεηνδφηξηα 
ηνπ δηαγσληζκνχ γηα ηελ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε ραξηνθπιαθίνπ 14 αθηλήησλ. Ρα 14 αθίλεηα ζα 
εθκηζζσζνχλ ζην Διιεληθφ Γεκφζην γηα 20 έηε. ηάμεο. Ρν νηθνλνκηθφ αληάιιαγκα πνπ ζα 
θαηαβιεζεί απφ ηελ Δηαηξία αλέξρεηαη ζε €145,81 εθαη. θαη αθνξά ζε αγνξαία αμία (market value) 
(γηα πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο βι. ελφηεηα 3.9 «Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή 
εκπνξηθή ζέζε ηνπ Νκίινπ»). 
 

3.4.1 Ξεξηγξαθή ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηνπ Νκίινπ  
 
Πηνλ αθφινπζν πίλαθα παξαηίζεληαη νη ζπλνιηθέο Κηθηέο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηεο ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ ηνπ Νκίινπ κε 30.9.2013 αλά πεξηνρή θαη ηχπνπ αθηλήηνπ: 
 

Ξεξηνρή Γξαθεία

Δκπνξηθνί 

Σψξνη

Κηθηή 

Σξήζε 
(1)

Απνζεθεπηηθνί 

Σψξνη Πχλνιν

Πχλνιν 

(%)

(ζε €)

Αζήλα Θέληξν 15.098 4.722 10.556 30.376 9,06%

Δπξχηεξε Ξεξηνρή Αζήλαο 142.907 23.280 14.083 180.270 53,78%

Πχλνιν Αζήλαο 158.005 28.002 24.639 0 210.646 62,84%

πφινηπε Διιάδα 20.015 4.358 52.854 77.227 23,04%

Πχλνιν Διιάδαο 158.005 48.017 28.998 52.854 287.873 85,87%

Πχλνιν (%) 54,89% 16,68% 10,07% 18,36% 100%

Πχλνιν Νπθξαλίαο 542 542 0,16%

Πχλνιν (%) 100,00% 100%

Βνπθνπξέζηη 31.319 31.319 9,34%

Ονπκαλία: Ηάζην 9.116 9.116 2,72%

Πχλνιν Ονπκαλίαο 31.319 9.116 0 0 40.435 12,06%

Πχλνιν (%) 77,45% 22,55% 100%

Βειηγξάδη 5.720 5.720 1,71%

Πεξβία: Ληο 659 659 0,20%

Πχλνιν Πεξβίαο 0 659 5.720 0 6.379 1,90%

Πχλνιν (%) 10,33% 89,67% 100%

Γεληθφ Πχλνιν 189.324 58.334 34.718 52.854 335.229 100%

Ξήγε: Δπεμεξγαζκέλα ζηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία

(ζε η.κ. εθηφο ησλ πνζνζηψλ)

(1) Κηθηή ρξήζε αθνξά αθίλεηα ηα νπνία πεξηέρνπλ 2 εθ ησλ άιισλ ηχπσλ αθηλήησλ

(2) Ρελ 30ή Πεπηεκβξίνπ 2013, ην 85,87% ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο 
ήηαλ θαηαλεκεκέλν ζηελ Διιάδα, ην 12,06% ζηελ Ονπκαλία, ην 1,90% ζηελ Πεξβία θαη ην 0,16% ζηελ 
Νπθξαλία  
 
Πηνλ αθφινπζν πίλαθα παξαηίζεληαη νη ζπλνιηθέο εθηηκεζείζεο αμίεο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηνπ Νκίινπ 
κε 30.06.2013 αλά πεξηνρή θαη ηχπνπ αθηλήηνπ: 
 

Ξεξηνρή Γξαθεία

Δκπνξηθνί 

Σψξνη 

Κηθηή 

Σξήζε 
(1)

Απνζεθεπηηθνί 

Σψξνη Νηθφπεδν

πφινηπν 

Ππληειεζηήο 

Γφκεζεο Πχλνιν

Πχλνιν 

(%)

(ζε €)

Αζήλα Θέληξν 28.403 20.527 27.311 76.241 14,64%

Δπξχηεξε Ξεξηνρή Αζήλαο 211.696 38.424 28.638 3.038 1.538 283.334 54,39%

Πχλνιν Αζήλαο 240.099 58.951 55.949 0 3.038 1.538 359.575 69,02%

πφινηπε Διιάδα 23.940 11.218 34.738 257 70.154 13,47%

Πχλνιν Διιάδαο 240.099 82.891 67.168 34.738 3.038 1.795 429.730 82,49%

Πχλνιν (%) 55,87% 19,29% 15,63% 8,08% 0,71% 0,42% 100%

Πχλνιν Νπθξαλίαο 3.019 3.019 0,58%

Πχλνιν (%) 100,00% 100%

Βνπθνπξέζηη 63.673 63.673 12,22%

Ονπκαλία: Ηάζην 10.889 10.889 2,09%

Πχλνιν Ονπκαλίαο 63.673 10.889 0 0 0 0 74.562 14,31%

Πχλνιν (%) 85,40% 14,60% 100%

Βειηγξάδη 12.426 12.426 2,39%

Πεξβία: Ληο 1.213 1.213 0,23%

Πχλνιν Πεξβίαο 0 1.213 12.426 0 0 0 13.639 2,62%

Πχλνιν (%) 8,89% 91,11% 100%

Γεληθφ Πχλνιν 303.772 98.013 79.594 34.738 3.038 1.795 520.950 100%

Ξήγε: Δπεμεξγαζκέλα ζηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία βάζε ηεο δεκνζηεπκέλεο θαηάζηαζεο επελδχζεσλ 30/6/2013 

(ζε ρηι.επξψ, εθηφο ησλ πνζνζηψλ)

(1) Κηθηή ρξήζε αθνξά αθίλεηα ηα νπνία πεξηέρνπλ 2 εθ ησλ άιισλ ηχπσλ αθηλήησλ

(2) Κε ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ νηθνπέδνπ θαη ηνπ πφινηπν Ππληειεζηή Γφκεζεο, ε ζπλνιηθή Δθηηκεζείζα Αμία ηνπ ραζηνθπιαθίνπ γηα ηελ Αζήλα 
(Θέληξν θαη Δπξχηεξε Ξεξηνρή) αλέξρεηαη ζε 68,75% ηεο ζπλνιηθήο Δθηηκεζείζαο Αμίαο ηνπ Σαξνηθπιαθίνπ  
 



 

 Πειίδα  50 

Ν αθφινπζνο πίλαθαο ζπλνςίδεη ην ραξηνθπιάθην ηνπ Νκίινπ αλά γεσγξαθηθή πεξηνρή ηελ 
30.09.2013: 

Αξ.Θηηξίσλ 
(1)

Κηθηή 

Δθκηζζψζηκε 

Δπηθάλεηα 

(η.κ.)

Ξνζνζηφ 

Ξιεξφηεηαο

Ξνζνζηφ 

Δηεζηνπνηεκέλσλ 

Κηζζσκάησλ Άλεπ 

Σαξηνζήκνπ

Αζήλα Θέληξν 14 30.376 76,6% 12,2%

Δπξχηεξε Ξεξηνρή Αζήλαο 
(2)

23 180.270 90,1% 54,0%

Άιιν 12 77.227 93,9% 14,9%

Πχλνιν Διιάδαο 
(3)

49 287.873 89,7% 81,1%

Βνπθνπξέζηη 2 31.319 99,5% 13,5%

Ονπκαλία: Ηάζην 1 9.116 100,0% 2,5%

Πχλνιν Ονπκαλίαο 3 40.435 99,6% 16,0%

Βειηγξάδη 1 5.720 94,9% 2,3%

Πεξβία: Ληο 1 659 100,0% 0,3%

Πχλνιν Πεξβίαο 2 6.379 95,4% 2,6%

Νπθξαλία 1 542 67,4% 0,4%

Πχλνιν Θεληξηθήο & Αλαηνιηθήο Δπξψπεο 6 47.356 98,7% 18,9%

Γεληθφ Πχλνιν 
(4)

55 335.229 91,0% 100,0%

Ξεγή: Δπεμεξγαζκέλα ζηνηρέηα απφ ηελ Δηαηξία

(1) Ππλππνινγίδνληαο θαη ην αθίλεην ζηα Ππάηα ν αξηζκφο θηηξίσλ ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αλέξρεηαη ζηα 56

(2) Ππλππνινγίδνληαο (σο κηζζσκέλν) ην αθίλεην επί ηεο νδνχ Θεθηζίαο 117 ζην Καξνχζη (ηκήκα ηνπ νπνίνπ ρξεζηκνπνηείηαη 
απφ ηελ Δηαηξία) , ην Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο ζηελ Αζήλα είλαη 91,9%.

(3) Ππλππνινγίδνληαο (σο κηζζσκέλν) ην αθίλεην επί ηεο νδνχ Θεθηζίαο 117 ζην Καξνχζη (ηκήκα ηνπ νπνίνπ ρξεζηκνπνηείηαη 
απφ ηελ Δηαηξία) , ην Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο ζηελ Διιάδα είλαη 90,8%.

(4) Ππλππνινγίδνληαο (σο κηζζσκέλν) ην αθίλεην επί ηεο νδνχ Θεθηζίαο 117 ζην Καξνχζη (ηκήκα ηνπ νπνίνπ ρξεζηκνπνηείηαη 
απφ ηελ Δηαηξία) , ην Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο δελ κεηαβάιιεηαη

 
 
Ν αθφινπζνο πίλαθαο ζπλνςίδεη ην ραξηνθπιάθην αθηλήησλ ηνπ Νκίινπ αλά θιάδν αγνξάο ηελ 
30.09.2013: 
 

Αξ.Θηηξίσλ 
(1)

Κηθηή 

Δθκηζζψζηκε 

Δπηθάλεηα (η.κ.)

Ξνζνζηφ 

Ξιεξφηεηαο 
(2)

Ξνζνζηφ 

Δηεζηνπνηεκέλσλ 

Κηζζσκάησλ Άλεπ 

Σαξηνζήκνπ

Γξαθεία 24 189.324 92,2% 61,0%

Κηθηή Σξήζε 10 34.718 71,5% 11,5%

Δκπνξηθνί Σψξνη 18 58.334 98,2% 20,0%

Απνζεθεπηηθνί Σψξνη 3 52.854 91,3% 7,5%

Πχλνιν 55 335.229 91,0% 100%

Ξεγή: Δπεμεξγαζκέλα ζηνηρέηα απφ ηελ Δηηαξία

(1) Ππλππνινγίδνληαο θαη ην αθίλεην ζηα Ππάηα ν αξηζκφο θηηξίσλ ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αλέξρεηαη ζηα 
56

(2) Ππλππνινγίδνληαο ην αθίλεην επί ηεο νδνχ Θεθηζίαο 117 ζην Καξνχζη (ηκήκα ηνπ νπνίνπ 
ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηελ Δηαηξία), ην πνζνζηφ πιεξφηεηαο γηα ηνπο ρψξνπο κηθηήο ρξήζεο είλαη 80,7%.

 
 
 

3.4.1.1 Ππλνπηηθή πεξηγξαθή ησλ ζεκαληηθφηεξσλ αθηλήησλ ηνπ Νκίινπ ηεο 
30.06.2013 

 
Πηελ παξνχζα ελφηεηα πεξηγξάθνληαη ηα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ αθηλήησλ κε αμία κεγαιχηεξε 
ησλ € 15 εθαη., ηα νπνία έρνπλ ηε κεγαιχηεξε βαξχηεηα ζηε ζπλνιηθή εθηηκεζείζα αμία ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ ηνπ Νκίινπ ηελ 30ε Ηνπλίνπ 2013. Ξην ζπγθεθξηκέλα, ε ζπλνιηθή εθηηκεζείζα αμία 
γηα ην ζχλνιν ησλ αθηλήησλ αλέξρεηαη ζε € 520.950.331 φπσο πξνθχπηεη απφ ηηο ζρεηηθέο εθζέζεηο, 
πνπ δηελεξγήζεθαλ απφ ηηο εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ, κε εκεξνκελία 
εθηίκεζεο ηελ 30.06.2013. Ζ εθηηκεζείζα αμία ησλ θαησηέξσ πεξηγξαθφκελσλ αθηλήησλ αλέξρεηαη 
ζε € 360.078.227 ηελ 30.06.2013 ήηνη 69% ηεο ζπλνιηθήο εθηηκεζείζαο αμίαο ηνπ ζπλφινπ ησλ 
αθηλήησλ ηνπ Νκίινπ θαηά ηελ ίδηα εκεξνκελία. Δπίζεο, ην κίζζσκα ζε εηεζηνπνηεκέλε βάζε φπσο 
δηακνξθψζεθε ηελ 30.09.2013 ησλ θαησηέξσ πεξηγξαθφκελσλ αθηλήησλ αλέξρεηαη ζε € 26.562.548 
ήηνη 72% ησλ ζπλνιηθψλ εηήζησλ κηζζσκάησλ ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο. 
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Ρνλίδεηαη φηη ηα ζηνηρεία ησλ κηζζψζεσλ πνπ πεξηγξάθνληαη παξαθάησ αλαθέξνληαη έηζη φπσο 
έρνπλ δηακνξθσζεί ηελ 30ε Πεπηεκβξίνπ 2013.  
 
1. Ησιθνχ 8, Πηληφζνγινπ, Φηιηθήο Δηαηξίαο θαη Αιέθνπ Ξαλαγνχιε (Λέα Ησλία) 

Ξξφθεηηαη γηα θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα επηά απηνηειψλ θηηξίσλ (θηίξηα A, Β, Γ, Γ, Δ, Ε θαη Ζ) ζπλνιηθήο 
κηθηήο εθκηζζψζηκεο επηθάλεηαο 53.845 η.κ. κε ππφγεηεο θαη ππαίζξηεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο. 
Βξίζθεηαη επί ησλ νδψλ Ησιθνχ, Φηιηθήο Δηαηξίαο, Πηληνζφγινπ θαη Αι. Ξαλαγνχιε, ζηε Λέα Ησλία, 
φπνπ παιαηφηεξα ιεηηνπξγνχζε ν νξγαληζκφο «Αζήλα 2004». 
 
Ρν 78% ηνπ Ππγθξνηήκαηνο είλαη κηζζσκέλν ζηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. θαη ζπγαηξηθέο 
ηεο εηαηξίεο θαη ην 22% ζηελ Singularlogic Α.Δ. 
 
Ρν θηίξην Α είλαη έλα ηξηψξνθν θηίξην κε δχν ππφγεηα θαη δψκα, κε κηθηή εθκηζζψζηκε επηθάλεηα 
11.414 η.κ. Ζ θχξηα είζνδφο ηνπ είλαη απφ ηελ νδφ Ησιθνχ. Απφ ηελ 29ε Γεθεκβξίνπ 2005, νιφθιεξν 
ην θηίξην Α’ εθκηζζψλεηαη ζηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. δπλάκεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ 
ιήγεη ηελ 31 Καξηίνπ 2026, εγγπεκέλεο δηάξθεηαο κέρξη ηε ιήμε, κε εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα άλεπ 
ραξηνζήκνπ ίζν κε €1.527.720. Ν κηζζσηήο βαξχλεηαη κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 
3,6% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο) θαη κε φια ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα. Ν 
κηζζσηήο επίζεο βαξχλεηαη κε ην θφζηνο θνηλνρξήζησλ θαη ηα έμνδα ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη 
επηζθεπψλ. Ζ Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη ηα έμνδα απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ 
παιαηφηεηαο. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 2001 

Έηνο Θηήζεο 2005 

Δθηηκεζείζα Αμία 20.950.641 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 11.414 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο 
Δπηθάλεηαο αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 1 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
Ρν θηίξην Β απνηειείηαη απφ έλα ηζφγεην κεγάινπ χςνπο θαη δχν ππφγεηα, κε κηθηή εθκηζζψζηκε 
επηθάλεηα 3.130 η.κ. Ρν θηίξην είλαη θαηά ην κεγαιχηεξν κέξνο πιήξσο αλαθαηαζθεπαζκέλν 
πξνθεηκέλνπ λα εμππεξεηήζεη ηηο αλάγθεο «ΗΡ» ηνπ νκίινπ Eurobank ζηελ Διιάδα. Ξξφθεηηαη 
δειαδή γηα θηίξην απνιχησο εηδηθψλ πξνδηαγξαθψλ θαη απαηηήζεσλ. Απφ ηελ 29ε Γεθεκβξίνπ 2005, 
νιφθιεξν ην αθίλεην εθκηζζψλεηαη ζηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. δπλάκεη ζχκβαζεο 
κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 31 Καξηίνπ 2026 θαη εγγπεκέλεο δηάξθεηαο κέρξη ηε ιήμε ηεο, κε 
εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα άλεπ ραξηνζήκνπ ίζν κε €1.429.956. Ν κηζζσηήο βαξχλεηαη κε ην ηέινο 
ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 3,6% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο) θαη κε φια ηα ινηπά ηέιε θαη 
θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα. Ν κηζζσηήο επίζεο βαξχλεηαη κε ην θφζηνο θνηλνρξήζησλ θαη 
ηα έμνδα ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ. Ζ Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη ηα 
έμνδα απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 2001 
Έηνο Θηήζεο 2005 
Δθηηκεζείζα Αμία 11.626.600 
Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 
Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 3.130 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 
Αξηζκφο Κηζζσηψλ 1 
Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
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Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
Ρν θηίξην Γ απνηειείηαη απφ έλα ηζφγεην θαη έλα ππφγεην, κε κηθηή εθκηζζψζηκε επηθάλεηα 8.152 η.κ. 
Ρν αθίλεην ρξεζηκνπνηείηαη σο γξαθεία θαη ππφγεηνη απνζεθεπηηθνί ρψξνη. Απφ ηελ 29ε Γεθεκβξίνπ 
2005, νιφθιεξν ην αθίλεην εθκηζζψλεηαη ζηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. δπλάκεη ζχκβαζεο 
κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 31 Καξηίνπ 2026 θαη εγγπεκέλεο δηάξθεηαο κέρξη ηε ιήμε ηεο, κε 
εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα άλεπ ραξηνζήκνπ ίζν κε €857.496. Ν κηζζσηήο βαξχλεηαη κε ην ηέινο 
ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 3,6% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο) θαη κε φια ηα ινηπά ηέιε θαη 
θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα. Ν κηζζσηήο επίζεο βαξχλεηαη κε ην θφζηνο θνηλνρξήζησλ θαη 
ηα έμνδα ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ. Ζ Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη ηα 
έμνδα απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 1950 

Έηνο Θηήζεο 2005 

Δθηηκεζείζα Αμία 11.718.221 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 8.152 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 1 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
Ρν θηίξην Γ είλαη έλα ηξηψξνθν θηίξην κε εκηψξνθν θαη έρεη κηθηή εθκηζζψζηκε επηθάλεηα 14.149 
η.κ., ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαη σο γξαθεία, ππφγεηνη απνζεθεπηηθνί ρψξνη θαη ζέζεηο ζηάζκεπζεο 
απηνθηλήησλ. Ρν κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ θηηξίνπ, ζπλνιηθά 11.759 η.κ. είλαη κηζζσκέλν ζηελ 
Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. θαη ηηο ζπγαηξηθέο ηεο Eurobank πεξεζίεο Αθηλήησλ Α.Δ. θαη 
Business Exchanges ΑΔ. Ρν εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα άλεπ ραξηνζήκνπ απφ ηνλ φκηιν Eurobank 
είλαη €1.304.252. Νη κηζζσηέο βαξχλνληαη κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 3,6% ηνπ 
κεληαίνπ κηζζψκαηνο) θαη κε φια ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα. Νη κηζζσηέο 
επίζεο βαξχλνληαη κε ην θφζηνο θνηλνρξήζησλ θαη ηα έμνδα ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ. Ζ 
Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη ηα έμνδα απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο. 
 
Ρα ππφινηπα 2.390 η.κ. εθκηζζψλνληαη απφ ηελ εηαηξία Singularlogic ΑΔ σο ρψξνη ζηάζκεπζεο 
απηνθηλήησλ, καδί κε ην θηίξην Δ’ θαη άιινπο ρψξνπο ηνπ ζπγθξνηήκαηνο, φπσο αλαιπηηθφηεξα 
πεξηγξάθεηαη παξαθάησ. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 2001 

Έηνο Θηήζεο 2005 

Δθηηκεζείζα Αμία 19.348.416 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 14.149 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 4 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
Ρν θηίξην Δ είλαη έλα ηξηψξνθν θηίξην κε εκηψξνθν, κε κηθηή εθκηζζψζηκε επηθάλεηα 11.205 η.κ. Ρν 
κεγαιχηεξν ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ (9.285 η.κ.) κηζζψλεηαη απφ ηελ 1ε Απξηιίνπ 2005, καδί κε ρψξνπο 
άιισλ θηηξίσλ ηνπ ζπγθξνηήκαηνο, φπσο π.ρ. ζέζεηο ζηάζκεπζεο ζην Θηίξην Γ, ζηελ εηαηξία 
Singularlogic ΑΔ δπλάκεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 31ε Καξηίνπ 2014, κε εγγπεκέλε 
δηάξθεηα κέρξη ηε ιήμε ηεο. Ρκήκα ηνπ ππνγείνπ ηνπ θηηξίνπ πνπ πεξηιακβάλεη ζέζεηο ζηάζκεπζεο 
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είλαη κηζζσκέλν ζηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. Ρν εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα άλεπ 
ραξηνζήκνπ είλαη €1.208.067. Νη κηζζσηέο βαξχλνληαη κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 
3,6% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο) θαη κε ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα. Νη 
κηζζσηέο επίζεο βαξχλνληαη κε ην θφζηνο θνηλνρξήζησλ θαη ηα έμνδα ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη 
επηζθεπψλ. Ζ Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη ηα έμνδα απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ 
παιαηφηεηαο. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο Γελ ππάξρνπλ δηαζέζηκα ζηνηρεία 
Έηνο Θηήζεο 2006 
Δθηηκεζείζα Αμία 15.809.039 
Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 
Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 11.205 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο 
Δπηθάλεηαο αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 
Αξηζκφο Κηζζσηψλ 3 
Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
Ρν θηίξην Z έρεη κηθηή εθκηζζψζηκε επηθάλεηα 485η.κ. Ρν θηίξην απηφ έρεη εκπνξηθή ρξήζε θαη είλαη 
κηζζσκέλν θαηά έλα κέξνο ζηε Eurobank Ergasias Α.Δ. γηα ρξήζε ηξαπεδηθνχ θαηαζηήκαηνο, κε 
ζχκβαζε πνπ ιήγεη ηελ 31ε Νθησβξίνπ 2022 εγγπεκέλεο δηάξθεηαο κέρξη ηε ιήμε ηεο, Ρν ζπλνιηθφ 
εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα άλεπ ραξηνζήκνπ είλαη €105.480. Νη κηζζσηέο βαξχλνληαη κε ην ηέινο 
ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 3,6% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο) θαη κε ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο 
πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα. Νη κηζζσηέο επίζεο βαξχλνληαη κε ην θφζηνο θνηλνρξήζησλ θαη ηα 
έμνδα ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ. Ζ Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη ηα 
έμνδα απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο 

Ρκήκα ηνπ ππνγείνπ ηνπ θηηξίνπ πνπ πεξηιακβάλεη ζέζεηο ζηάζκεπζεο είλαη κηζζσκέλν ζηελ 
Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ θαη Singularlogic ΑΔ.  

(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο Γελ ππάξρνπλ δηαζέζηκα ζηνηρεία 

Έηνο Θηήζεο 2006 

Δθηηκεζείζα Αμία 930.302 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 485 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (εκπνξηθφο ρψξνο) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 3 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
Ρν θηίξην Ζ κε κηθηή εθκηζζψζηκε επηθάλεηα 5.310η.κ. απνηειείηαη απφ έλαλ φξνθν θαη ηξία ππφγεηα. 
Ρν κεγαιχηεξν ηκήκα ηνπ θηηξίνπ (3.580,20ηκ) κηζζψλεηαη απφ ηελ 1ε Γεθεκβξίνπ 2006, ζηελ 
Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. δπλάκεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 31ε Καξηίνπ 2026 θαη 
εγγπεκέλεο δηάξθεηαο κέρξη ηε ιήμε ηνπ. Ρν ππφινηπν κέξνο ηνπ θηηξίνπ είλαη κηζζσκέλν ζηελ 
Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. κε μερσξηζηή ζχβαζε θαη ζηελ Singularlogic ΑΔ. Ρν εηεζηνπνηεκέλν 
κίζζσκα άλεπ ραξηνζήκνπ είλαη €698.571. Νη κηζζσηέο βαξχλνληαη κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ (επί 
ηνπ παξφληνο 3,6% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο) θαη κε φια ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη 
κε αθίλεηα. Νη κηζζσηέο επίζεο βαξχλνληαη κε ην θφζηνο θνηλνρξήζησλ θαη ηα έμνδα ηαθηηθήο 
ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ. Ζ Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη ηα έμνδα 
απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο 
 
(ζε €) 
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Έηνο Θαηαζθεπήο Γελ ππάξρνπλ δηαζέζηκα ζηνηρεία 

Έηνο Θηήζεο 2006 

Δθηηκεζείζα Αμία 8.561.412 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 5.310 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 3 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
2. Bd. Dimitrie Pombeiu, Nr. 6A, Βνπθνπξέζηη 
 
Ρν αθίλεην αλήθεη ζε Ονπκαληθή εηαηξία εηδηθνχ ζθνπνχ, Seferco Development S.A., ζπγαηξηθή ηεο 
Δηαηξίαο. Ρν αθίλεην βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή Pipera, πξνάζηην ηνπ Βνπθνπξεζηίνπ, θαη έρεη 
αλεγεξζεί ζε νηθφπεδν 8.927ηκ. Ρν αθίλεην απνηειείηαη απφ ηζφγεην, εκηψξνθν θαη ηέζζεξηο 
νξφθνπο γξαθείσλ, ζπλνιηθήο εθκηζζψζηκεο επηθάλεηαο 22.703ηκ. Ρν αθίλεην είλαη πιήξσο 
κηζζσκέλν ζηελ Bancpost θαη ζπγαηξηθέο ηεο, νη νπνίεο φιεο αλήθνπλ ζηνλ φκηιν Eurobank, κε 
εκεξνκελία ιήμεο ησλ κηζζψζεσλ ηεο 31/7/2023 & 31/12/2024. Ρν εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα είλαη 
€3.860.199. Νη κηζζσηέο επίζεο βαξχλνληαη κε ην θφζηνο θνηλνρξήζησλ θαη ηα έμνδα ηαθηηθήο 
ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ. Ζ Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη ηα έμνδα 
απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 2007 

Έηνο Θηήζεο 2008 

Δθηηκεζείζα Αμία 49.913.335 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 22.704 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 11 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
 
3. Αγίνπ Γεκεηξίνπ 63 ή (Ξ. Καξηλφπνπινπ), Αζήλα (Άιηκνο). 
 
Ξξφθεηηαη γηα ζπγθξφηεκα ηξηψλ θηηξίσλ γξαθείσλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Αιίκνπ ζηελ Αζήλα πνπ έρεη 
αλεγεξζεί ζε νηθφπεδν 26.635 η.κ. Γηαζέηεη 288 ππαίζξηεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο.  
 
Ρν κεγαιχηεξν ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ (8.812 η.κ.) κε επηπιένλ ππαίζξηεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο έρνπλ 
εθκηζζσζεί ζηε Φακάξ ΑΒΔ δπλάκεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2016 θαη 
εγγπεκέλεο δηάξθεηαο έσο 31/12/2018. Ρα 6.988 η.κ. κε επηπιένλ ππαίζξηεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο 
έρνπλ εθκηζζσζεί ζηε Καξηλφπνπινο ΑΔ δπλάκεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 
2016, θαη εγγπεκέλεο δηάξθεηαο έσο 31/12/2018. Ζ εηαηξία Κerck Sharp & Dohme εθκηζζψλεη 
πεξίπνπ 3.504 η.κ. θαη επηπιένλ ππαίζξηεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο δπλάκεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ 
ιήγεη ηελ 30ε Ηνπλίνπ 2018.  
 
Ρν ππφινηπν κέξνο ηνπ θηηξίνπ είλαη εθκηζζσκέλν ζε ινηπνχο εηαηξηθνχο κηζζσηέο, ζηνπο νπνίνπο 
ζπγθαηαιέγνληαη θαη εηαηξίεο ηνπ νκίινπ Καξηλφπνπινο ΑΔ. Ρν εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα άλεπ 
ραξηνζήκνπ είλαη €3.009.565. Νη κηζζσηέο βαξχλνληαη κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 
3,6% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο), κε φια ηα ηέιε θαη θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα, ηηο 
θνηλφρξεζηεο δαπάλεο, ηα έμνδα ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ θαζψο θαη ηα έμνδα 
αζθάιηζεο. 
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(ζε €) 

 

 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
4. 25εο Καξηίνπ - Ρεψ & Θεζζαινλίθεο - Ραχξνο 
 
Ρν αθίλεην βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή ηνπ Ραχξνπ θαη έρεη αλεγεξζεί ζε νηθφπεδν 5.646 η.κ. 
Απνηειείηαη απφ πέληε νξφθνπο γξαθείσλ θαη ηξία ππφγεηα, ζπλνιηθήο εθκηζζψζηκεο επηθάλεηαο 
23.413 η.κ. Ρν λεφδκεην απηφ αθίλεην αληαπνθξίλεηαη ζηα πξφηππα ησλ ζχγρξνλσλ θαηαζθεπψλ 
γηα ηελ εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο θαη ηελ θηιηθφηεηα πξνο ην πεξηβάιινλ. Δίλαη πιήξσο εθκηζζσκέλν 
ζε ζπγαηξηθέο εηαηξίεο ηνπ νκίινπ Eurobank δπλάκεη ζπκβάζεσλ κίζζσζεο πνπ ιήγνπλ ηελ 31ε 
Κάηνπ 2035, κέζσ ησλ νπνίσλ νη κηζζσηέο παξαηηνχληαη απφ ην κνλνκεξέο δηθαίσκα θαηαγγειίαο 
έσο ηελ 31ε Κάηνπ 2025. Ρν εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα άλεπ ραξηνζήκνπ είλαη €2.606.556. Νη 
κηζζσηέο βαξχλνληαη κε ηα έμνδα θνηλνρξήζησλ, ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ, ελψ ε Δηαηξία 
βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 2009 

Έηνο Θηήζεο 2009 

Δθηηκεζείζα Αμία 35.308.863 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 24.314 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο αλά 
ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 3 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 

 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
5. Ραηνίνπ 8 – Κεηακφξθσζε 
 
Ξξφθεηηαη γηα εκπνξηθφ αθίλεην, πςειήο πξνβνιήο θαη εχθνιεο πξνζβαζηκφηεηαο. Έρεη αλαγεξζεί ζε 
νηθφπεδν 18.773 η.κ. θαη ε ζπλνιηθή εθκηζζψζηκε επηθάλεηά ηνπ αλέξρεηαη ζε 16.593 η.κ., ελψ 
ππάξρεη θαη ππνιεηπφκελνο ζπληειεζηήο δφκεζεο. Ρν αθίλεην θαηαζθεπάζζεθε θαη μεθίλεζε ηε 
ιεηηνπξγία ηνπ σο θαηάζηεκα ηερληθνχ θαη νηθηαθνχ εμνπιηζκνχ ην 2001. Δίλαη εθκηζζσκέλν ζηελ 
PRAKTIKER HELLAS AE βάζεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 31ε Απγνχζηνπ 2025, κε θαζαξφ 
ειάρηζην εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα €1.953.360, πιένλ πνζνχ , ππνινγηδφκελνπ σο ην ήκηζπ ηεο 
ζεηηθήο δηαθνξάο κεηαμχ πνζνζηνχ 5% επί ησλ θαζαξψλ εηήζησλ πσιήζεσλ θαη ηνπ θαζαξνχ 
ειάρηζηνπ εηεζηνπνηεκέλνπ κηζζψκαηνο. O κηζζσηήο βαξχλεηαη κε ΦΞΑ (επί ηνπ παξφληνο 23% ηνπ 
κεληαίνπ κηζζψκαηνο) θαζψο θαη ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα, κε εμαίξεζε 
φζα εθ ηνπ λφκνπ βαξχλνπλ ηνλ εθκηζζσηή. Ν κηζζσηήο βαξχλεηαη επίζεο κε φια ηα έμνδα ηαθηηθήο 
ζπληήξεζεο, επηζθεπψλ θαη αληηθαηάζηαζεο θαζψο κέξνο ηνπ θφζηνπο αζθάιηζεο. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 1961 & 1974 

Έηνο Θηήζεο 2001 & 2005 

Δθηηκεζείζα Αμία 35.543.622 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 25.105 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 13 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
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Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
6. Αγίνπ Θσλζηαληίλνπ 59 – 61, Αζήλα (Καξνχζη). 

Ρν αθίλεην, γλσζηφ θαη σο «Kifissias Plaza», είλαη έλα θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα δχν ηεηξαψξνθσλ 
θηηξίσλ γξαθείσλ, κε ηζφγεην εκπνξηθφ ρψξν κε θνηλφ ππφγεην. Βξίζθεηαη ζε θνκβηθφ ζεκείν θαη 
δηαζέηεη πςειή πξνβνιή πξνο ηελ Ιεσθφξν Θεθηζίαο. Έρεη αλεγεξζεί επί νηθνπέδνπ έθηαζεο 5.974 
η.κ. πεξίπνπ θαη δηαζέηεη 64 ππφγεηεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο. Αλαθαηλίζζεθε κεξηθψο ην 2004 θαη είλαη 
εθκηζζσκέλν ζε 5 κηζζσηέο βάζεη 7 δηαθνξεηηθψλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο. Νη θπξηφηεξνη κηζζσηέο 
είλαη νη Aig, ΔΛΝΗΑ θαη HD Capital. Νη ζπκβάζεηο κηζζψζεηο ιήγνπλ κεηαμχ 2015-2025. Ρν 
εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα είλαη €537.943. Νη κηζζσηέο βαξχλνληαη κε ηα έμνδα θνηλνρξήζησλ, 
ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ, ελψ ε Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη 
απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 1979 

Έηνο Θηήζεο 2000 

Δθηηκεζείζα Αμία 21.946.677 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 11.810 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο αλά 
ρξήζε 100% (κηθηή ρξήζε) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 5 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 37% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 

7. Δξκνχ 33 – 35, Αζήλα (Θέληξν). 

Ρν αθίλεην είλαη έλα επηαφξνθν θηίξην εκπνξηθήο ρξήζεο, κε δχν ππφγεηα, ηζφγεην θαη έλα δψκα πνπ 
βξίζθεηαη ζε έλαλ απφ ηνπο πην εκπνξηθνχο δξφκνπο ηεο Αζήλαο. Έρεη αλαγεξζεί επί νηθνπέδνπ 501 
η.κ. θαη είλαη εθκηζζσκέλν ζηε Marks & Spencer βάζεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 31ε 
Γεθεκβξίνπ 2030, κε εγγπεκέλε δηάξθεηα έσο ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2018. Ρν Δηήζην Κίζζσκα νξίδεηαη 
ζε πνζνζηφ 16% επί ησλ εηήζησλ θαζαξψλ ζπλνιηθψλ πσιήζεσλ κε θαηψηαην εγγπεκέλν εηήζην 
κίζζσκα €1.320.000. Ν κηζζσηήο βαξχλεηαη κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 3,6% ηνπ 
κεληαίνπ κηζζψκαηνο), φια ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα θαζψο θαη ηα 
έμνδα θνηλνρξήζησλ, ηαθηηθήο ζπληήξεζεο, επηζθεπψλ θαη αζθάιηζεο. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 1965 

Έηνο Θηήζεο 2002 

Δθηηκεζείζα Αμία 20.527.083 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 4.722 

Έηνο Θαηαζθεπήο 2001 

Έηνο Θηήζεο 2009 

Δθηηκεζείζα Αμία 24.392.918 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 16.593 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο αλά 
ρξήζε 100% (εκπνξηθφο ρψξνο) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 1 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
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Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (εκπνξηθφο ρψξνο) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 1 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
8. Δζληθήο Αληηζηάζεσο 39Α - Λ. Ησλία 
 
Ξξφθεηηαη γηα γξαθεηαθφ ζπγθξφηεκα δχν θηηξίσλ. Ρν θηίξην 1 απνηειείηαη απφ ππφγεην, 2 ηζφγεηα 
επίπεδα – ιφγσ ηνπ θεθιηκέλνπ εδάθνπο – θαη ηξεηο νξφθνπο θαη ην θηίξην 2 απνηειείηαη απφ 
ππφγεην, ηζφγεην θαη δχν νξφθνπο. Ξξφθεηηαη γηα πξψελ βηνκεραληθφ θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα 
(εξγνζηάζην «Αλαηφιηα») γηα ην νπνίν έρεη ρνξεγεζεί άδεηα αλαθαηαζθεπήο ζε γξαθεία. Βξίζθεηαη 
ζε νηθφπεδν έθηαζεο 12.399 η.κ. θαη έρεη ζπλνιηθή εθκηζζψζηκε επηθάλεηα 16.052 η.κ. Κέξνο ηνπ 
αθηλήηνπ (2.812 η.κ.) είλαη κε απνπεξαησκέλν (θαηάζηαζε «ςπρξνχ θειχθνπο»). Ρα 9.438 η.κ. 
εθκηζζψλνληαη ζηελ εηαηξία L’Oreal βάζεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 31ε Νθησβξίνπ 2023, 
κε εγγπεκέλε δηάξθεηα έσο ηελ 31ε Νθησβξίνπ 2017. Ρν θαζαξφ εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα είλαη 
€846.691. Ν κηζζσηήο βαξχλεηαη κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 3,6% ηνπ κεληαίνπ 
κηζζψκαηνο), φια ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα, ηα έμνδα θνηλνρξήζησλ, 
ηαθηηθήο θαη ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ, ελψ ε Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη 
απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο. 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 2007 

Έηνο Θηήζεο 2007 

Δθηηκεζείζα Αμία 19.489.292 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 16.052 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο 
Δπηθάλεηαο αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 1 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 53% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
9. 18 Mircea Eliade blvd., Βνπθνπξέζηη 
 
Ρν αθίλεην αλήθεη ζε Ονπκαληθή εηαηξία εηδηθνχ ζθνπνχ, Eliade Tower S.A., ζπγαηξηθή ηεο Δηαηξίαο. 
Ρν αθίλεην βξίζθεηαη ζηελ Floreasca ηνπ Βνπθνπξεζηίνπ, κε ζέα ηελ ιίκλε. Ρν αθίλεην έρεη 
αλεγεξζεί ζε νηθφπεδν 4.150η.κ. θαη απνηειείηαη απφ ηζφγεην θαη δέθα νξφθνπο γξαθείσλ, ζπλνιηθήο 
εθκηζζψζηκεο επηθάλεηαο 8.616ηκ. Ρν αθίλεην είλαη κηζζσκέλν ζε δηάθνξνπο κηζζσηέο, κε 
θπξηφηεξν κηζζσηή ηελ εηαηξία 1&1 Internet Development SRL., ε νπνία εθκηζζψλεη πεξίπνπ 5 
νξφθνπο βάζεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2015. Ρν εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα 
είλαη €1.118.085. Νη κηζζσηέο επίζεο βαξχλνληαη κε ηα έμνδα θνηλνρξήζησλ, ηαθηηθήο ζπληήξεζεο 
θαη επηζθεπψλ, ελψ ε Δηαηξία βαξχλεηαη κε ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ 
παιαηφηεηαο. 
 
(ζε €) 
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Έηνο Θαηαζθεπήο Γελ ππάξρνπλ δηαζέζηκα ζηνηρεία 

Έηνο Θηήζεο 2007 

Δθηηκεζείζα Αμία 16.759.682 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 8.616 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 12 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
10. Νηλφθπηα Βνησηίαο: ζέζε «Καδεξφ» ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο Αγίνπ Θσκά 
(Απνζήθεο μεξνχ θνξηίνπ). 

Ρν αθίλεην είλαη κία απνζήθε γηα μεξά θνξηία ζε απφζηαζε 57 ρηιηνκέηξσλ απφ ηελ Αζήλα. Έρεη 
αλαγεξζεί ζε νηθφπεδν 73.765 η.κ., ζηα Νηλφθπηα Βνησηίαο, κία πεξηνρή πνπ ρξεζηκνπνηείηαη επξέσο 
γηα ζθνπνχο logistics θαη απνζήθεπζεο, θαζψο θαη βηνκεραληθνχο ζθνπνχο.  
 
Ρν αθίλεην έρεη πσιεζεί απφ ηελ Δηαηξία ζηελ Eurobank Ergasias Leasing Α.Δ. θαη έρεη 
επαλεθκηζζσζεί ζηελ Δηαηξία δπλάκεη ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 16ε 
Λνεκβξίνπ 2020.  
 
Ρν αθίλεην έρεη εμ’ νινθιήξνπ ππεθκηζζσζεί ζηελ εηαηξία Καξηλφπνπινο Α.Δ. Βάζεη ηεο απφ 
Αχγνπζην ηνπ 2010 ζχκβαζεο κίζζσζεο, πνπ ιήγεη ηελ 31ε Ηνπιίνπ 2022, κε εγγπεκέλε δηάξθεηα 
κέρξη ηελ 31ε Ηνχιηνπ 2017, γηα ηελ νπνία ε Καξηλφπνπινο Α.Δ εγγπάηαη ηφζν κε παξαίηεζε απφ ην 
δηθαίσκα θαηαγγειίαο φζν θαη κε εγγχεζε ζε κνξθή εγγπεηηθήο επηζηνιήο. Ρν θαζαξφ 
εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα αλέξρεηαη ζε €1.430.129. Ζ Καξηλφπνπινο Α.Δ. βαξχλεηαη κε ην ηέινο 
ραξηνζήκνπ (επί ηνπ παξφληνο 3,6% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο), φια ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο πνπ 
ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα (κε εμαίξεζε ηνπο θφξνπο πνπ εθ ηνπ λφκνπ επηβαξχλνπλ ηνλ εθκηζζσηή) 
θαζψο θαη γηα ηα έμνδα ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ, ελψ ε Δηαηξία γηα ηα έμνδα αζθάιηζεο 
θαη απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο. 
 
(ζε €) 

 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
11. Θχπξνπ 19-21 & Αξρηκήδνπο – Κνζράην 
 
Ξξφθεηηαη γηα ζπγθξφηεκα γξαθείσλ απνηεινχκελν απφ δχν θηίξηα, πνπ έρεη αλεγεξζεί ζε νηθφπεδν 
3.392,10 η.κ. ζηνλ Γήκν Κνζράηνπ-Ραχξνπ, ζηελ πεξηνρή ηεο Λφηηαο Αζήλαο. Δίλαη πιήξσο 
εθκηζζσκέλν ζε ζπγαηξηθέο εηαηξείεο ηνπ νκίινπ Eurobank δπλάκεη ζπκβάζεσλ κίζζσζεο πνπ 
ιήγνπλ ηελ 31ε Νθησβξίνπ 2025 θαη αληίζηνηρεο εγγπεκέλεο δηάξθεηαο. Ρν θαζαξφ εηεζηνπνηεκέλν 
κίζζσκα αλέξρεηαη ζε €1.307.110. Νη κηζζσηέο βαξχλνληαη κε ην ηέινο ραξηνζήκνπ (επί ηνπ 
παξφληνο 3,6% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο), φια ηα ινηπά ηέιε θαη θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε 
αθίλεηα, ηα έμνδα θνηλνρξήζησλ, ηαθηηθήο ζπληήξεζεο θαη επηζθεπψλ, ελψ ε Δηαηξία βαξχλεηαη κε 
ηα έμνδα αζθάιηζεο θαη απνθαηάζηαζεο θζνξψλ ιφγσ παιαηφηεηαο.  

Έηνο Θαηαζθεπήο 2002 & 2005 

Έηνο Θηήζεο 2001 

Δθηηκεζείζα Αμία 16.744.396 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 29.253 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (απνζεθεπηηθφο ρψξνο) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 1 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
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(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο Γελ ππάξρνπλ δηαζέζηκα ζηνηρεία 

Έηνο Θηήζεο 2006 

Δθηηκεζείζα Αμία 16.042.208 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 11.442 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο 
αλά ρξήζε 100% (γξαθεία) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 4 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 

12. Νηλφθπηα Βνησηίαο: ζέζε «Καδεξφ» ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο Αγίνπ Θσκά 
(απνζήθεο – ςπθηηθνί ζάιακνη). 

Ξξφθεηηαη γηα αθίλεην εηδηθά θαηαζθεπαζκέλν γηα απνζήθεπζε ςπρξνχ θνξηίνπ. Έρεη αλαγεξζεί επί 
νηθνπέδνπ 57.791 η.κ. ζηα Νηλφθπηα Βνησηίαο θαη είλαη κηζζσκέλν ζηελ Καξηλφπνπινο ΑΔ βάζεη 
ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ ιήγεη ηελ 30ε Λνεκβξίνπ 2024, κε θαζαξφ εηεζηνπνηεκέλν κίζζσκα 
πεξίπνπ €1.296.000.  
 
O κηζζσηήο βαξχλεηαη κε ΦΞΑ (επί ηνπ παξφληνο 23% ηνπ κεληαίνπ κηζζψκαηνο), ηα ινηπά ηέιε θαη 
θφξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα (κε εμαίξεζε φζα εθ ηνπ λφκνπ βαξχλνπλ ηνλ εθκηζζσηή) θαζψο 
θαη ηα έμνδα ηαθηηθήο ζπληήξεζεο, επηζθεπψλ θαη αζθάιηζεο.  
 
Δπί ηνπ παξφληνο, βξίζθεηαη ζε εμέιημε εξγνιαβία πνπ αθνξά ζηελ ζπλνιηθή αλαβάζκηζε ησλ 
ςπθηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ κε ζηφρν ηελ ελεξγεηαθή εμνηθνλφκεζε ηεο απνζήθεο, ζπλνιηθνχ θφζηνπο 
€1.000.000, ην νπνίν ζα θαιχςνπλ εμ εκηζείαο ε Δηαηξία θαη ν κηζζσηήο. Ζ νινθιήξσζε ηνπ έξγνπ 
αλακέλεηαη λα έρεη νινθιεξσζεί ζηηο αξρέο ηνπ 2014.  
 
 
(ζε €) 

Έηνο Θαηαζθεπήο 2001 

Έηνο Θηήζεο 2001 

Δθηηκεζείζα Αμία 15.098.320 

Ζκεξνκελία Απηνςίαο 30/6/2013 

Κηθηή Δθκηζζψζηκε Δπηθάλεηα 17.230 
Αλάιπζε ηεο Κηθηήο Δθκηζζψζηκεο Δπηθάλεηαο αλά 
ρξήζε 100% (απνζεθεπηηθφο ρψξνο) 

Αξηζκφο Κηζζσηψλ 1 

Ξνζνζηφ Ξιεξφηεηαο 100% 

 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, επεμεξγαζκέλα απφ ηελ Δηαηξία, κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή - ινγηζηή. 

 
 

3.4.2 Δθηίκεζε αμίαο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο ηελ 31.12.2012 – 
30.06.2013 

 
Πχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία γηα ηηο Α.Δ.Δ.Α.Ξ., νη αμίεο ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα θαη 
ζπκκεηνρέο απνηηκψληαη απφ αλεμάξηεηνπο εθηηκεηέο, εθζέζεηο ησλ νπνίσλ ζπληάζζνληαη 
ππνρξεσηηθά δχν θνξέο αλά έηνο, γηα ηελ 30ε Ηνπλίνπ θαη 31ε Γεθεκβξίνπ. Νη εθζέζεηο βαζίδνληαη ζε 
δχν κεζφδνπο ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή εθηηκεηηθά πξφηππα θαη γηα ην ζπγθεθξηκέλν ραξηνθπιάθην 
ρξεζηκνπνηνχληαη ε ζπγθξηηηθή κέζνδνο θαη ε επελδπηηθή κέζνδνο. 
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Πηελ παξνχζα ελφηεηα παξαηίζεληαη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηελ έθζεζε εθηίκεζεο ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο ηελ 31.12.2012 απφ ην Πψκα Νξθσηψλ Δθηηκεηψλ (Π.Ν.Δ.). θαη ηελ 
30.6.2013 απφ ηελ NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη ηε Savills Hellas ΔΞΔ.  
 
 
Ζ εθηίκεζε ηεο εχινγεο (αγνξαίαο) αμίαο ηνπ επελδπηηθνχ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο ηελ 
31.12.2012 πξνθχπηεη απφ ηελ ζρεηηθή έθζεζε πνπ δηελεξγήζεθε απφ ην Π.Ν.Δ., κε εκεξνκελία 
εθηίκεζεο ηελ 31.12.2012 θαη αληηθείκελν εθηίκεζεο ηα 56 αθίλεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ 
ηνπ Νκίινπ ζε δηάθνξα ζεκεία ζηελ Διιάδα θαη ζην εμσηεξηθφ.  

Ρν Πψκα Νξθσηψλ Δθηηκεηψλ ηδξχζεθε ην 1978 (άξζξν 15 ηνπ λφκνπ 820/1978[1]) θαη ήηαλ ην 
επίζεκν εθηηκεηηθφ φξγαλν ηεο Ξνιηηείαο. Δδξεχεη ζηνπο Ακπεινθήπνπο (Αζήλα). Ρν Π.Ν.Δ. είλαη κε 
βάζε ην Λ. 2515/1997, λνκηθφ πξφζσπν ηδησηηθνχ δηθαίνπ κε θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα ην νπνίν 
επνπηεχεηαη απφ ηνπο πνπξγνχο Νηθνλνκίαο – Νηθνλνκηθψλ θαη Γηθαηνζχλεο.  

Ρν Π.Ν.Δ. έρεη δηαθφςεη ηελ παξνρή ππεξεζηψλ ζχκθσλα κε ην Λ.4152/09-05-13 (παξάγξαθνο Γ΄-
Οπζκίζεηο γηα ηελ παξνρή εθηηκεηηθψλ ππεξεζηψλ). Ρν εθηηκεηηθφ έξγν πιένλ εθηειείηαη απφ 
εθηηκεηέο, νη νπνίνη αλήθνπλ ζην κεηξψν πηζηνπνηεκέλσλ εθηηκεηψλ ηεο Γεληθήο Γηεχζπλζεο 
Νηθνλνκηθήο Ξνιηηηθήο ηνπ πνπξγείνπ Νηθνλνκηθψλ.  

Ζ απφ 15.03.2012 Ραθηηθή Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ Κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο φξηζε ηνλ θ. Ζιία Εηψγα ηνπ 
Θσκά (ΑΜ ΣΟΔ 4), νξθσηφ εθηηκεηή ηνπ Π.Ν.Δ, σο ηαθηηθφ νξθσηφ εθηηκεηή γηα ηηο εθηηκήζεηο ησλ 

επελδχζεσλ ηεο Δηαηξίαο γηα ηελ ρξήζε ηνπ 2012. Ζ ακνηβή ηνπ ελ ιφγσ εθηηκεηή εγθξίζεθε απφ 
ηελ πξναλαθεξζείζα Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ. 
 
Ζ εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ επελδπηηθνχ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο ηελ 30.06.2013 πξνθχπηεη απφ 
ηηο ζρεηηθέο εθζέζεηο, πνπ δηελεξγήζεθαλ απφ ηηο εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas 
ΔΞΔ, κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 30.06.2013 θαη αληηθείκελν εθηίκεζεο ηα 51 αθίλεηα ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηεο Δθδφηξηαο, 1 αθίλεην ηεο ξνπκαληθήο ζπγαηξηθήο ηεο «ELIADE TOWER 
SA», 1 αθίλεην ηεο ξνπκαληθήο ζπγαηξηθήο ηεο «RETAIL DEVELOPMENT SA», 1 αθίλεην ηεο 
ξνπκαληθήο ζπγαηξηθήο «Seferco Development S.A.» θαη 2 αθίλεηα ηεο ζεξβηθήο ζπγαηξηθήο ηεο 
«Reco Real Property AD», θαζψο θαη ηηο εχινγεο αμίεο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξίαο ζηηο 
πξναλαθεξζείζεο ζπγαηξηθέο.  
 
Πεκεηψλεηαη φηη απφ ηα 56 πξναλαθεξζέληα αθίλεηα 28 αθίλεηα απνηίκεζε ε NAI ΖELLAS/AVENT 
A.E., ελψ επηπξφζζεηα πξνέβε ζε επηζθφπεζε ησλ εθζέζεσλ εθηίκεζεο ηεο Savills Hellas ΔΞΔ θαη ηα 
ππφινηπα 28 αθίλεηα απνηίκεζε ε Savills Hellas ΔΞΔ, πξνβαίλνληαο επηπξφζζεηα ζε επηζθφπεζε ησλ 
εθζέζεσλ εθηίκεζεο ηεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E.  
 
Ζ έθζεζε ηεο εχινγεο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ δηελεξγήζεθε απφ ηελ Savills Hellas ΔΞΔ πνπ ζηελ ελ 
ιφγσ πεξίπησζε ζπκπίπηεη κε ηελ αγνξαία αμία, εθδφζεθε ζηηο 18.07.2013, έρεη σο εκεξνκελία 
εθηίκεζεο ηελ 30 Ηνπλίνπ 2013 αθνξά ζε 26 αθίλεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηεο Δθδφηξηαο 
(απφ ζπλνιηθά 51 αθίλεηα αθίλεηα ηεο Δηαηξίαο), ζε 1 αθίλεην ηεο ζπγαηξηθήο ηεο «ELIADE TOWER 
SA» θαη ζε 1 αθίλεην ηεο ζπγαηξηθήο ηεο «RETAIL DEVELOPMENT SA». Δπίζεο, ε έθζεζε ηεο 
εχινγεο αμίαο ησλ ζπγαηξηθψλ «ELIADE TOWER SA» θαη «RETAIL DEVELOPMENT SA» πνπ 
δηελεξγήζεθε απφ ηελ Savills Hellas ΔΞΔ εθδφζεθε ζηηο 18.07.2013 θαη έρεη σο εκεξνκελία 
εθηίκεζεο ηελ 30 Ηνπλίνπ 2013. Νη ελ ιφγσ εθηηκήζεηο δηελεξγήζεθαλ απφ ηνλ Ξηζηνπνηεκέλν 
Δθηηκεηή θ. Γεκήηξε Καλνπζάθε (Αξηζκφο Κεηξψνπ ηνπ Βξεηαληθνχ Ηλζηηηνχηνπ 
Ξξαγκαηνγλσκφλσλ 1152810) ηεο ΘΔΛΡΟΗΘΖ – Δθηηκεηέο & Πχκβνπινη Αθηλήησλ Δ.Ξ.Δ. κε 
δηαθξηηηθφ ηίηιν Savills Διιάο Δ.Ξ.Δ. 
 
Ζ έθζεζε α) ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ δηελεξγήζεθε απφ ηελ NAI ΖELLAS/AVENT A.E. 
θαη αθνξά ζε 25 αθίλεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηεο Δθδφηξηαο ζηελ Διιάδα (απφ ζπλνιηθά 
51 αθίλεηα ηεο Δηαηξίαο), ζε 2 αθίλεηα ηεο ζπγαηξηθήο ηεο «Reco Real Property A.D.» θαη ζε 1 
αθίλεην ηεο ζπγαηξηθήο ηεο «Seferco Development S.A.», θαζψο θαη β) ηεο εχινγεο αμίαο ησλ 
ζπγαηξηθψλ «Seferco Development S.A.» θαη «Reco Real Property AD» εθδφζεθε ζηηο 18.07.2013 
θαη έρεη σο εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 30 Ηνπλίνπ 2013. Ζ εθηίκεζε δηελεξγήζεθε απφ ηνλ 
Ξηζηνπνηεκέλν Δθηηκεηή θ. Ζιία Εηψγα (Αξηζκφο Κεηξψνπ ηνπ Ρ.Δ.Δ. 13451) ηεο NAI 
ΖELLAS/AVENT A.E.  

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%8E%CE%BC%CE%B1_%CE%9F%CF%81%CE%BA%CF%89%CF%84%CF%8E%CE%BD_%CE%95%CE%BA%CF%84%CE%B9%CE%BC%CE%B7%CF%84%CF%8E%CE%BD_(%CE%95%CE%BB%CE%BB%CE%AC%CE%B4%CE%B1)#cite_note-1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CE%BC%CF%80%CE%B5%CE%BB%CF%8C%CE%BA%CE%B7%CF%80%CE%BF%CE%B9_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
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Ζ εηαηξία «ΘΔΛΡΟΗΘΖ – ΔΘΡΗΚΖΡΔΠ & ΠΚΒΝΙΝΗ ΑΘΗΛΖΡΥΛ Δ.Ξ.Δ.» ηεο νπνίαο ν δηαθξηηηθφο 
ηίηινο είλαη “SAVILLS ΔΙΙΑΠ Δ.Ξ.Δ.” (ζην εμήο «Savills»), εδξεχεη ζηελ νδφ Ινπίδεο Οηαλθνχξ 64, 
«Ξχξγνο Απφιισλ», 11523, Αζήλα, ηει. 210 6996311.  
 
Ζ εηαηξία είλαη εγγεγξακκέλε ζηα κεηξψα ηνπ Δκπνξηθνχ θαη Βηνκεραληθνχ Δπηκειεηεξίνπ Αζελψλ 
κε αξηζκφ κεηξψνπ 185392. Δίλαη επίζεο θαηαρσξεκέλε ζηα Κεηξψα ηνπ Ξξσηνδηθείνπ Αζελψλ κε 
Αξηζκφ Θαηάζεζεο:10749 θαη Δηδηθφ Αξηζκφ Θαηάζεζεο: 3660. Φέξεη Α.Φ.Κ. 095422810 θαη αξκφδηα 
Γ.Ν.. είλαη ε Τπρηθνχ (πξψελ ΘΑ’ Αζελψλ). 
 
Ζ Savills ζπζηάζεθε ηελ 7ε Νθησβξίνπ 1998 κε ην ππ’ αξηζκ.10499/7-10-98 Ππκβφιαην Πχζηαζεο 
Δηαηξίαο ηνπ Ππκβνιαηνγξάθνπ Αζελψλ Γξεγνξίνπ Αξηζηνηέιε Θνιπκπάξε θαη έρεη δηάξθεηα δέθα 
(10) εηψλ. Ζ δηάξθεηα ηεο εηαηξίαο έρεη παξαηαζεί γηα είθνζη (20) αθφκα έηε κε ηελ ππ’αξηζκ. 
14300/7-10-08 Ξξάμε Ρξνπνπνίεζεο Θαηαζηαηηθνχ Δηαηξίαο Ξεξηνξηζκέλεο Δπζχλεο ηνπ ίδηνπ 
Ππκβνιαηνγξάθνπ. 
 
Ζ λνκηθή ηεο κνξθή είλαη απηή ηεο Δηαηξίαο Ξεξηνξηζκέλεο Δπζχλεο (Δ.Ξ.Δ.). Ζ λνκνζεζία ζηελ 
νπνία ππάγεηαη ε εηαηξία είλαη ε Διιεληθή θαζψο ρψξα ζχζηαζεο είλαη ε Διιάδα. 
 
Ζ Savills απνηειεί κέινο ηνπ νξγαληζκνχ Savills International απφ ην 1998. 
 
Ζ εηαηξία AVENT A.E. κε εκπνξηθή επσλπκία NAI Hellas, εδξεχεη ζην Σαιάλδξη, επί ηεο νδνχ 
Ληθεηαξά 4 & Ταξψλ, 152 32. 
 
Ζ AVENT Α.Δ. (NAI Hellas) είλαη εγγεγξακκέλε ζηα κεηξψα ηνπ Δκπνξηθνχ θαη Βηνκεραληθνχ 
Δπηκειεηεξίνπ Αζελψλ κε αξηζκφ ΓΔ.ΚΖ 120639203000. Δίλαη επίζεο εγγεγξακκέλε ζην 
Δπαγγεικαηηθφ Δπηκειεηήξην Αζελψλ κε αξηζκφ κεηξψνπ 329618 θαζψο θαη ζην Κεηξψν 
Ξηζηνπνηεκέλσλ Δθηηκεηψλ ηνπ πνπξγείν Νηθνλνκηθψλ κε αξηζκφ κεηξψνπ 10. Φέξεη Α.Φ.Κ. 
800406794 θαη αξκφδηα Γ.Ν.. είλαη ε ΦΑΔ Αζελψλ. 
 
Ζ εηαηξία ζπζηάζεθε ζηηο 30 Απξηιίνπ ηνπ 2012 κε ην ππ’ αξηζκ 10.499 Ππκβφιαην Πχζηαζεο 
Δηαηξίαο ηεο Ππκβνιαηνγξάθνπ Δπγελίαο ζπδχγνπ Γεσξγίνπ Αγγειφπνπινπ ην γέλνο Βαζηιείνπ 
Θαηζηγέλνπ. 
 
Ζ λνκηθή ηεο κνξθή είλαη απηή ηεο Αλψλπκεο Δηαηξίαο (Α.Δ.) θαη ε λνκνζεζία ζηελ νπνία ππάγεηαη 
είλαη ε Διιεληθή θαζψο ρψξα ζχζηαζεο ηεο είλαη ε Διιάδα. 
 
Ζ AVENT Α.Δ. / ΛΑΗ Hellas είλαη κέξνο ηνπ παγθφζκηνπ δηθηχνπ ηεο NAI Global. Ζ έδξα ηεο NAI 
Global Inc είλαη ζηηο Ζ.Ξ.Α, ζηελ 4 Independence Way, Suite 400, Princeton, New Jersey. 
 

Ζ απφ 27.6.2013 Ραθηηθή Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο φξηζε ηηο εηαηξίεο NAI 
ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ, σο εθηηκεηέο γηα ηε ρξήζε 2013. Ζ ακνηβή ησλ ελ ιφγσ 
εθηηκεηψλ εγθξίζεθε απφ ηελ πξναλαθεξζείζα Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ. 
 
Γηα ηελ ζχληαμε ηεο έθζεζεο εθηίκεζεο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο ηελ 31.12.2012 πνπ 
δηελεξγήζεθε απφ ηελ ΠΝΔ ειήθζεζαλ ππφςε ε θεηκέλε λνκνζεζία, ηα θάζε κνξθήο αληηθεηκεληθά 
ζηνηρεία πνπ κπνξεί λα επεξεάζνπλ ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, θαζψο θαη νη αξρέο απνηηκεηηθήο πνπ 
αθνινπζνχζε ην ΠΝΔ, σο κέινο ηεο TEGνVA (The European Group νf Valuers’ Associations) θαη ηνπ 
IVSC (International Valuation Standards Council), ελψ αθφκε έρνπλ ιεθζεί ππφςε ηα IFRS 
(International Financial Reporting Standards), ε IVA 1 (International Valuation Application 1, 
Application for Financial Reporting) ησλ IVS 2005, θαζψο επίζεο θαη ην IAS 40, δεδνκέλνπ φηη 
πξφθεηηαη, θαηά θαλφλα, γηα επελδπηηθά αθίλεηα. 
 
Ζ έθζεζεο εθηίκεζεο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο ηελ 30.06.2013 πνπ δηελεξγήζεθε απφ ηελ 
NAI ΖELLAS/AVENT A.E. εθπνλήζεθε θαη ζπληάρζεθε ζχκθσλα κε ηα εθηηκεηηθά πξφηππα ηνπ 
Βξεηαληθνχ Ηλζηηηνχηνπ Δκπεηξνγλσκφλσλ (The Royal Institution of Chartered Surveyors – The 
RICS Appraisal and Valuation Standards, 7th Edition) ηα Δπξσπατθά Δθηηκεηηθά Ξξφηππα ηεο 
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TEGνVA (Ρhe European Group of Valuers’ Associations – EVS 2012, 7th Edition) θαη ηα Γηεζλή 
Δθηηκεηηθά Ξξφηππα ηεο IVSC (International Valuation Standards Committee, 2012), θαζψο θαη 
ζχκθσλα κε ηηο επηθπιάμεηο πνπ πξνζδηνξίδνληαη ζην GN 1 ηνπ «The RICS Appraisal and Valuation 
Standards, 7th Edition» πνπ αλαθέξεηαη ζηελ εθπφλεζε κειεηψλ εθηίκεζεο ππφ ζπλζήθεο 
αβεβαηφηεηαο. 
 
Πηελ έθζεζεο εθηίκεζεο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο πνπ δηελεξγήζεθε απφ ην Π.Ν.Δ. κε 
εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 31.12.2012, θαζψο θαη ζηελ έθζεζεο εθηίκεζεο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο 
Δηαηξίαο πνπ δηελεξγήζεθε απφ ηελ NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 
30.06.2013, νη εθηηκήζεηο ησλ αθηλήησλ πνπ απαξηίδνπλ ην εμεηαδφκελν ραξηνθπιάθην 
πξαγκαηνπνηνχληαη κε ηε ρξήζε 2 ηνπιάρηζηνλ απφ ηηο αθφινπζεο κεζφδνπο εθηίκεζεο: 

 
 Ζ ζπγθξηηηθή κέζνδνο ή κέζνδνο ησλ ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ 
 Ζ κέζνδνο ηεο θεθαιαηνπνίεζεο ή κέζνδνο ηεο πξνζφδνπ 
 Ζ κέζνδνο ησλ ππνινίπσλ 
 Ζ κέζνδνο ησλ θεξδψλ 
 Ζ κέζνδνο ηεο αληηθαηάζηαζεο 
 Ζ κέζνδνο ηεο αληηπαξνρήο 
 

Δπηιεγκέλεο Κεζνδνινγίεο 
 

Κέζνδνο Ππγθξηηηθψλ Πηνηρείσλ 
Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο Αγνξαίαο Αμίαο (Market Value) ησλ πξνο εθηίκεζε αθηλήησλ σο θελφ 
(Assuming Vacant Possession) ρξεζηκνπνηήζεθε ε κέζνδνο Ππγθξηηηθψλ Πηνηρείσλ (Comparative 
Method). Βάζεη ηεο κεζφδνπ Ππγθξηηηθψλ Πηνηρείσλ εθαξκφδεηαη ηηκή κνλάδνο αλά ηεηξαγσληθφ 
κέηξν πνπ πξνθχπηεη απφ πξφζθαηεο αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ ζπγθξίζηκσλ σο πξνο ην εκβαδφλ, 
ηε ζέζε / ηνπνζεζία θαη ηα ηερληθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπο.  

 
Κέζνδνο Ξξνεμνθιεκέλσλ Ρακεηαθψλ Ονψλ (Discounted Cash Flow Method) 
Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο Αγνξαίαο Αμίαο (Market Value) ησλ αθηλήησλ σο επελδπηηθφ (Investment 
property) ρξεζηκνπνηήζεθε ε κέζνδνο Ξξνεμνθιεκέλσλ Ρακεηαθψλ Ονψλ (Discounted Cash Flow 
Method). Ζ κέζνδνο Δηζνδήκαηνο (Income Method) ρξεζηκνπνηήζεθε σο κέξνο ηεο κεζφδνπ ησλ 
Ξξνεμνθιεκέλσλ Ρακεηαθψλ Ονψλ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ζην δηελεθέο, δειαδή 
κεηά ηελ ιήμε ησλ ελ ηζρχ κηζζσηεξίσλ ζπκβνιαίσλ.  

 
Βάζεη ηεο κεζφδνπ ησλ πξνεμνθιεκέλσλ ηακεηαθψλ ξνψλ ππνινγίδεηαη ε παξνχζα αμία ησλ 
πξνζδνθψκελσλ κηζζσκάησλ ησλ αθηλήησλ (Effective Gross Income) γηα φιε ηε δηάξθεηα ηεο 
κίζζσζεο, θαζψο θαη ε πξνζδνθψκελε αγνξαία αμία ησλ αθηλήησλ κεηά ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο. Ρν 
άζξνηζκα ησλ επί κέξνπο αμηψλ, ήηνη ησλ κηζζσκάησλ θαη ηεο πξνζδνθψκελεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ 
ζηε ιήμε ηνπ κηζζσηεξίνπ ζπκβνιαίνπ (CAP date), εθπεθξαζκέλα ζε παξνχζα αμία (Present Value) 
απνηειεί ηελ Αγνξαία Αμία ησλ αθηλήησλ βάζεη ηεο κεζφδνπ ησλ πξνεμνθιεκέλσλ ηακεηαθψλ ξνψλ. 

 
Ν ηειηθφο ππνινγηζκφο ηεο Αγνξαίαο Αμίαο (Market Value) ηνπ επελδπηηθνχ αθηλήηνπ γίλεηαη κε ηε 
ρξήζε ζπληειεζηψλ βαξχηεηαο ζηα απνηειέζκαηα ησλ σο άλσ δχν κεζφδσλ θαη ζπγθεθξηκέλα 80% 
γηα ηε κέζνδν Ξξνεμνθιεκέλσλ Ρακεηαθψλ Ονψλ (Discounted Cash Flow Method) θαη 20% γηα ηε 
Ππγθξηηηθή Κέζνδν (Comparative Method). 

 

Δπηζεκαίλεηαη φηη φια ηα αλσηέξσ δεδνκέλα πνπ ππεηζέξρνληαη ζηε ρξεκαηνξνή γηα ηνλ 
ππνινγηζκφ ηεο Αγνξαίαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πξνέξρνληαη αθελφο απφ ηελ αλάιπζε ηεο κέρξη ηψξα 
πνξείαο ηεο αγνξάο (κε βάζε ηζηνξηθά δεδνκέλα) θαη αθεηέξνπ απφ ηηο παξαδνρέο/πξνβιέςεηο πνπ 
γίλνληαη ζρεηηθά κε ηηο κειινληηθέο ζπλζήθεο θαη ηνπο ζρεηηθνχο παξάγνληεο πνπ επηδξνχλ ζηελ 
πξνζθνξά/δήηεζε, ζηα κηζζψκαηα, ζηελ αλαπξνζαξκνγή ηνπο, ζηνλ θίλδπλν ηεο επέλδπζεο θιπ. 

Δπίζεο απφ ηε ζπγθξηηηθή αλάιπζε, κέζσ ηεο έξεπλαο αγνξάο, ηακεηαθψλ ξνψλ (εζφδσλ) θαη 
εκπνξηθψλ αμηψλ αθηλήησλ αληίζηνηρσλ σο πξνο ηα εθάζηνηε εθηηκψκελα αθίλεηα δχλαηαη λα 
πξνθχςνπλ ζπγθξηηηθνί (market based) ζπληειεζηέο πξνεμφθιεζεο ή εζσηεξηθνί βαζκνί απφδνζεο.  
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Ν εζσηεξηθφο βαζκφο απφδνζεο είλαη ν ζπληειεζηήο πξνεμφθιεζεο πνπ κεδελίδεη ηελ θαζαξή 
παξνχζα αμία ήηνη ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ησλ πξνεμνθιεκέλσλ εζφδσλ.  

Ξαξαδνρέο Κεζνδνινγίαο DCF 

1) Ξξφβιεςε Γείθηε Ρηκψλ Θαηαλαισηή (ΓΡΘ) 
 

Δθηηκψληαο ηηο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχλ ζηελ αγνξά, ε Π.Ν.Δ. ζεσξεί φηη γηα ηελ 
31.12.2012 ν ΓΡΘ (General Inflation Rate) θαη ε αλαηίκεζε ηεο αγνξάο αθηλήησλ (Market Inflation 
rate) ζα είλαη ίζα κε 3%, ελψ ε NAI ΖELLAS/AVENT A.E. ζεσξεί φηη γηα ηελ 30.06.2013 ν ΓΡΘ θαη ε 
αλαηίκεζε ηεο αγνξά αθηλήησλ ζα είλαη ίζα κε 2,5%. 

 

2) Ξνζνζηφ πιεξφηεηαο αθηλήηνπ 
 

Ρν ελ ιφγσ πνζνζηφ ππνινγίδεηαη γηα ην ζχλνιν ηνπ αθηλήηνπ θαη πξνθχπηεη, βάζεη έξεπλαο ηεο 
αγνξάο ιακβάλνληαο ππφςε: 

(i) ηε δηάξθεηα πνπ απαηηείηαη γηα ηελ (επαλα)κίζζσζε ηνπ αθηλήηνπ εθφζνλ απηφ είλαη 
ειεχζεξν θαζψο θαη  

(ii) ηνλ εθηηκψκελν αξηζκφ ελαιιαγήο κηζζσηψλ γηα ηελ εμεηαδφκελε πεξίνδν. 
 

Ρν πνζνζηφ πιεξφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ εθαξκφδεηαη θαη επί ησλ επηθαλεηψλ νη νπνίεο δεζκεχνληαη 
θαηά ηελ εμεηαδφκελε πεξίνδν βάζεη κηζζσηεξίνπ ζπκβνιαίνπ. 

Πηελ έθζεζε ηνπ Π.Ν.Δ. γηα ηελ 31.12.2012 επηθξαηεί ε Ακεξηθαληθή πξνζέγγηζε πνπ αλαγλσξίδεη φηη 
γηα ηελ ρξήζε 2012 ην πνζνζηφ θελήο πεξηφδνπ (Vacancy Rate) είλαη ίζνλ πξνο 3% γηα κηα πεξίνδν 
10 εηψλ κε κηθξέο απνθιίζεηο φπνπ ε πεξίπησζε ην επηβάιιεη ζε ζπλείδεζε ηεο Δπξσπατθήο 
πξνζέγγηζεο πνπ πξνβιέπεη 3 κήλεο θελφ ζε θάζε αιιαγή κίζζσζεο. Νη δχν πξνζεγγίζεηο 
ζπγθιίλνπλ φηαλ δελ ππάξρνπλ εηδηθέο ξήηξεο θαη καθξνρξφληεο εγγπήζεηο ησλ κηζζψζεσλ. 

 

Ζ NAI ΖELLAS/AVENT A.E. ζεσξεί φηη γηα ηελ 30.06.2013 ην πνζνζηφ θελήο πεξηφδνπ (Vacancy 
Rate) θπκαίλεηαη απφ 2% έσο 3%. 

3) Δηζνδήκαηα Αθηλήηνπ θαηά ηελ εμεηαδφκελε πεξίνδν (10 έηε) 
 

Ν ππνινγηζκφο ησλ εηζνδεκάησλ ηνπ αθηλήηνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηηο ζπλνιηθέο κεηθηέο πξνο 
κίζζσζε επηθάλεηεο ηνπ αθηλήηνπ. 

Πηελ πεξίπησζε πνπ επηθάλεηεο ηνπ αθηλήηνπ δεζκεχνληαη βάζεη κηζζσηεξίνπ ζπκβνιαίνπ, γίλεηαη ε 
παξαδνρή φηη ε κίζζσζε είλαη εγγπεκέλε θαη ην κίζζσκα εηζπξάηηεηαη γηα ην ζχλνιν ηεο δηάξθεηαο 
ηνπ κηζζσηεξίνπ εθφζνλ απηή εκπίπηεη εληφο ηεο εμεηαδφκελεο πεξηφδνπ, κε ηνπο φξνπο 
αλαπξνζαξκνγήο πνπ πξνβιέπεη ην ζπκβφιαην κίζζσζεο. 

Πε πεξίπησζε πνπ ην κηζζσηήξην ζπκβφιαην ηεξκαηίδεη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο εμεηαδφκελεο πεξηφδνπ, 
ηφζν ε NAI ΖELLAS/AVENT A.E., φζν θαη ε Π.Ν.Δ. ζεσξνχλ φηη νη πξνο κίζζσζε επηθάλεηεο 
κηζζψλνληαη βάζεη ησλ επηθξαηνπζψλ ηηκψλ ηεο αγνξάο.  

 

Νη κειινληηθέο επηθξαηνχζεο ηηκέο ηεο αγνξάο, ζεσξεί ε NAI ΖELLAS/AVENT A.E. φηη πξνθχπηνπλ 
βάζεη ησλ ζεκεξηλψλ ηηκψλ αλαπξνζαξκνζκέλεο εηεζίσο βάζεη ηνπ ΓΡΘ. Πε πεξίπησζε πνπ θαηά 
ηελ ζηηγκή ηεο εθηίκεζεο ππάξρνπλ δηαζέζηκεο επηθάλεηεο πξνο κίζζσζε, ηφηε απηέο κηζζψλνληαη 
βάζεη ησλ επηθξαηνπζψλ ηηκψλ ηεο αγνξάο, αλαπξνζαξκνδφκελεο εηεζίσο κε ην ΓΡΘ. 

 

Ρν Π.Ν.Δ. ζεσξεί φηη νη κειινληηθέο επηθξαηνχζεο ηηκέο ηεο αγνξάο πξνθχπηνπλ βάζεη ησλ 
ζεκεξηλψλ ηηκψλ αλαπξνζαξκνζκέλεο εηεζίσο βάζεη ηνπ ΓΡΘ + α%, φπνπ ην α% ηζνχηαη κε 0 έσο 
1%. Πε πεξίπησζε πνπ θαηά ηελ ζηηγκή ηεο εθηίκεζεο ππάξρνπλ δηαζέζηκεο επηθάλεηεο πξνο 
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κίζζσζε, ηφηε απηέο κηζζψλνληαη βάζεη ησλ επηθξαηνπζψλ ηηκψλ ηεο αγνξάο, αλαπξνζαξκνδφκελεο 
εηεζίσο κε ΓΡΘ + α%, φπνπ ην α% ηζνχηαη κε 0 έσο 1%.  
 

4) πνινγηζκφο αμίαο κεηαπψιεζεο 
 

Ζ αμία κεηαπψιεζεο ζην ηέινο ηεο εμεηαδφκελεο πεξηφδνπ δελ ιακβάλεη ππφςε ηπρφλ κηζζσηήξηα 
ζπκβφιαηα εθφζνλ απηά ηεξκαηίδνπλ κεηά ην πέξαο απηήο θαη πξνθχπηεη βάζεη ησλ δπλεηηθψλ 
εηζνδεκάησλ ηνπ αθηλήηνπ πνπ απηή πξνέξρεηαη απφ ηηο επηθξαηνχζεο ηηκέο ηεο αγνξάο. Ζ αμία 
κεηαπψιεζεο ππνινγίδεηαη αλ ηα δπλεηηθά εηζνδήκαηα θεθαιαηνπνηεζνχλ κε ην ζπληειεζηή 
θεθαιαηνπνίεζεο (R exit – Cap Rate).  

 

5) Ππληειεζηήο θεθαιαηνπνίεζεο (R exit – Cap Rate) γηα αμία κεηαπψιεζεο 
 

Ν ζπληειεζηήο βάζεη ηνπ νπνίνπ θεθαιαηνπνηνχληαη ηα κειινληηθά εηζνδήκαηα ηνπ αθηλήηνπ κεηά 
ην πέξαο ηεο εμεηαδφκελεο πεξηφδνπ ππνινγίδεηαη ιακβάλνληαο ππφςε ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά 
ηνπ αθίλεηνπ (ρξήζε, ζέζε, παιαηφηεηα, ηερληθά ραξαθηεξηζηηθά), ηελ «πνηφηεηα» ηνπ κηζζσηή, ηελ 
αγνξά ζηελ νπνία αλήθεη θαη ην εχξνο ησλ εξγαζηψλ πνπ εθηηκάηαη φηη ζα πξαγκαηνπνηεζνχλ ζην 
κέιινλ θαη εληφο ηεο εμεηαδφκελεο πεξηφδνπ.  

 

 

6) Ππληειεζηήο πξνεμφθιεζεο – Δζσηεξηθφο βαζκφο απφδνζεο 
 

Ν ζπληειεζηήο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ κειινληηθψλ 
ηακεηαθψλ ξνψλ πνπ παξάγνληαη απφ ην αθίλεην πξνζδηνξίδεηαη, ιακβάλνληαο ππφςε ηελ 
επηθξαηνχζα απφδνζε ηεο αγνξάο, ηελ «πνηφηεηα ηνπ κηζζσηή, ην exit yield θαη ηελ εηήζηα 
κεηαβνιή ησλ εηζνδεκάησλ ηνπ αθηλήηνπ θαη ηελ εηήζηα απαμίσζε ηνπ αθηλήηνπ, κε βάζε ηε ζρέζε:  

R = y + G – d 
Όπνπ: y είλαη ε επηθξαηνχζα απφδνζε ηεο αγνξάο 
 G είλαη ε εηήζηα αλαπξνζαξκνγή ηνπ κηζζψκαηνο 
 d είλαη ην εηήζην πνζνζηφ ηεο απαμίσζεο 

 
Πην παξαπάλσ απνηέιεζκα πξνζηίζεηαη έλα πνζνζηφ, αλάινγα κε ην εάλ θαη πφζν ππεξκηζζσκέλν 
είλαη ην αθίλεην. 

 

7) Αλάιπζε επαηζζεζίαο 
 

Ζ αλάιπζε επαηζζεζίαο έρεη πξαγκαηνπνηεζεί σο πξνο ηελ επίδξαζε πνπ ζα έρεη ζηελ αμία ηνπ 
αθηλήηνπ: 

 ε κεηαβνιή θαηά 10% (αχμεζε θαη κείσζε) ηνπ πνζνζηνχ θελψλ ρψξσλ ηνπ 
αθηλήηνπ, ήηνη εάλ είλαη 3% (3,3% θαη 2,7% αληίζηνηρα)  

 ε κεηαβνιή θαηά 10,0% (αχμεζε θαη κείσζε) ηνπ ζπληειεζηή πξνεμφθιεζεο, ήηνη 
εάλ είλαη 10% (11,0% θαη 9,0% αληίζηνηρα) 

 ε κεηαβνιή θαηά 10,0% (αχμεζε θαη κείσζε) ηνπ ζπληειεζηή θεθαιαηνπνίεζεο 
(exit yield), ήηνη εάλ είλαη 7% (6,3% θαη 7,7% αληίζηνηρα). 

 
Ζ απνηίκεζε ησλ ζπγαηξηθψλ «Seferco Development S.A.» θαη «Reco Real Property AD» πνπ 
δηελεξγήζεθε απφ ηελ NAI ΖELLAS/AVENT A.E. κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 30.06.2013, θαζψο θαη 
ε απνηίκεζε ησλ ζπγαηξηθψλ «ELIADE TOWER SA» θαη «RETAIL DEVELOPMENT SA» κε εκεξνκελία 
εθηίκεζεο ηελ 30.06.2013 πνπ δηελεξγήζεθε απφ ηελ Savills Hellas ΔΞΔ πξαγκαηνπνηήζεθαλ κε ηελ 
κέζνδν ηεο αλαπξνζαξκνζκέλεο θαζαξήο ζέζεο. Ζ κέζνδνο ηεο αλαπξνζαξκνζκέλεο θαζαξήο 
ζέζεο είλαη έκκεζε κέζνδνο απνηίκεζεο ηεο αμίαο κηαο επηρείξεζεο. Θαηά ηελ κέζνδν απηή νη αμίεο 
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ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηεο εηαηξίαο εθηηκψληαη θαη πξνζηίζεληαη. Θαηά ζπλέπεηα ε κέζνδνο 
απαηηεί επηκέξνπο απνηίκεζε ησλ παξαθάησ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ: 

 

 Βξαρππξφζεζκα ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ (δηαζέζηκα, ρξεφγξαθα, απνζέκαηα, 

απαηηήζεηο θιπ), 

 Αθίλεηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία φπσο νηθφπεδα θαη θηίξηα, 

 Θηλεηά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία φπσο εμνπιηζκφο θαη κεραλήκαηα, 

 Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία φπσο επξεζηηερλίεο, ζήκαηα θαηαηεζέληα, θαηάινγνη 

πειαηψλ, εξγαηηθφ δπλακηθφ, θαιή θήκε, αμία ζπλερηδφκελεο ιεηηνπξγίαο θιπ. 

 

Πχκθσλα κε ηελ κεζνδνινγία ε αμία θαζελφο απφ ηα παξαπάλσ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία εθηηκάηαη 
ρσξηζηά ρξεζηκνπνηψληαο ηελ θαηαιιειφηεξε κέζνδν γηα ην θαζέλα. Ρν άζξνηζκα φισλ ησλ αμηψλ 
είλαη ε αμία ηεο επηρείξεζεο, 
 
Νη παξνχζεο αμίεο ησλ ππνρξεψζεσλ (βξαρππξφζεζκσλ θαη καθξνπξφζεζκσλ) πξνζδηνξίδνληαη 
επίζεο θαη πξνζηίζεληαη ψζηε λα βξεζεί ε ζπλνιηθή αμία ησλ ππνρξεψζεσλ ηεο επηρείξεζεο. Ζ αμία 
ησλ ππνρξεψζεσλ αθαηξείηαη απφ ηελ αμία ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Ζ πξνθχπηνπζα δηαθνξά 
είλαη ε θαζαξή αμία ηεο επηρείξεζεο. 
 
Ζ κέζνδνο ελδείθλπηαη ζε πεξηπηψζεηο πνπ ε εηαηξία είλαη δεκηνγφλνο ή ηα θέξδε ηεο είλαη πνιχ 
κηθξά ζε ζρέζε κε ηα πεξηνπζηαθά ηεο ζηνηρεία.  
 
Ζ έθζεζεο εθηίκεζεο αγνξαίαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ δηελεξγήζεθε απφ ηελ Savills Hellas ΔΞΔ κε 
εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 30.06.2013 βαζίζηεθε ζηα πξφηππα θαη ηηο νδεγίεο (Valuation Standards, 
Guidance Notes) ηνπ Βξεηαληθνχ Ηλζηηηνχηνπ Ξξαγκαηνγλσκφλσλ (Royal Institution of Chartered 
Surveyors) φπσο αλαιπηηθά παξνπζηάδνληαη ζην ζρεηηθφ επαγγεικαηηθφ εγρεηξίδην (RICS Valuation 
Standards, March 2012 edition) ην νπνίν βξίζθεηαη ζε ηζρχ απφ ηελ 30ε Καξηίνπ 2012.  
 
Πηελ έθζεζεο εθηίκεζεο ηεο Savills Hellas ΔΞΔ κε εκεξνκελία εθηίκεζεο ηελ 30.06.2013, αλάινγα 
ηεο θχζεσο πνπ έρνπλ ηα πξνο εθηίκεζε αθίλεηα επηιέγεηαη ε πιένλ θαηάιιειε εθηηκεηηθή κέζνδνο 
κέζα απφ ηηο παξαθάησ βαζηθέο κεζφδνπο. Απηέο νη κέζνδνη ζπλνπηηθά έρνπλ σο εμήο: 

 
i. Κέζνδνο ζπγθξηηηθή ή ζηνηρείσλ θηεκαηαγνξάο 
ii. Κέζνδνο ελαπνκέλνπζαο αμίαο 
iii. Κέζνδνο ππνιεηκκαηηθνχ θφζηνπο αληηθαηάζηαζεο 
iv. Κέζνδνο επελδπηηθή 

 
Ξην ζπγθεθξηκέλα, ε θάζε κία απφ ηηο πξναλαθεξζείζεο κεζφδνπο πξνβιέπεη ηα εμήο: 

 
i. Κέζνδνο ζπγθξηηηθή ή ζηνηρείσλ θηεκαηαγνξάο: Κε βάζε απηή ηε κέζνδν ν 

εθηηκεηήο πξνζεγγίδεη ηελ αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ κέζσ ζχγθξηζεο παξαγφλησλ πνπ 
επεξεάδνπλ κε θαζνξηζηηθφ ηξφπν ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ φπσο είλαη ην εηζφδεκα πνπ 
είλαη δπλαηφλ λα παξάγεη ην αθίλεην, νη πηζαλνί πεξηνξηζκνί ζηε ρξήζε, ζηνηρεία ηεο 
ηνπνζεζίαο, ηνπ κεγέζνπο ηνπ αθηλήηνπ, ηεο παιαηφηεηάο ηνπ, ηνπ ηχπνπ ηνπ ρξήζηε 
θιπ. Θαη’ απηφ ηνλ ηξφπν ζπγθξίλνληαη αμίεο (θεθαιαηαθέο ή κηζζσηηθέο) πνπ 
απνδίδνληαη ζε δηάθνξα αθίλεηα, πξνθεηκέλνπ λα πξνζεγγηζζεί ε αμία πνπ ζα πξέπεη λα 
δνζεί ζην πξνο εθηίκεζε αθίλεην. Πεκαληηθφ ξφιν θαηά ηελ εθαξκνγή απηήο ηεο 
κεζφδνπ παίδεη ε εκπεηξία ηνπ εθηηκεηή ζηελ νξζή ζχγθξηζε ησλ ζηνηρείσλ θαη ηελ 
απφδνζε ηεο ζσζηήο αμίαο ζην εθηηκψκελν αθίλεην. 

 
ii. Κέζνδνο ππνιεηκκαηηθνχ θφζηνπο αληηθαηάζηαζεο: Πχκθσλα κε απηή ηε κέζνδν 

ππνινγίδεηαη θαη’ αξρήλ ε αγνξαία αμία ηεο γεο θαη ζηε ζπλέρεηα ππνινγίδεηαη ε αμία γηα 
ηελ θαηαζθεπή ησλ θηηζκάησλ σο λέσλ. Πηε ζπλέρεηα θαη αλαιφγσο ηεο θαηάζηαζεο 
ζπληεξήζεσο, ηεο παιαηφηεηαο θαη ηεο ηερλνινγηθήο θαη ηερληθήο απαμίσζεο πνπ 
παξνπζηάδνπλ ηα θηίζκαηα εθαξκφδεηαη ζπληειεζηήο απφζβεζεο κε βάζε ηνλ νπνίν 
απνκεηψλεηαη ε αμία θαηαζθεπήο ησλ θηηζκάησλ σο λέσλ. Ν ζπληειεζηήο απηφο 
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νλνκάδεηαη ζπληειεζηήο απνζβέζεσο ησλ θηηζκάησλ θαη εθθξάδεη ηε ηερλνινγηθή θαη 
ηερληθή απαμίσζε ησλ θηηζκάησλ. Νη δχν αμίεο δειαδή αλαπφζβεζηε αμία γεο θαη 
απνζβεζκέλε αμία θηηζκάησλ, πξνζηίζεηαη θαη πξνθχπηεη ε αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ. 

 
iii. Κέζνδνο επελδπηηθή: Ν ζθνπφο ηεο πξνζέγγηζεο ηεο απνηίκεζεο κέζσ απηήο ηεο 

κεζφδνπ είλαη λα ππνινγίζεη ηελ θεθαιαηαθή αμία ηνπ δηθαηψκαηνο πνπ έρεη έλαο 
επελδπηήο λα ιακβάλεη θάπνην εηήζην εηζφδεκα απφ έλα ζπγθεθξηκέλν αθίλεην. 
Ξξνθεηκέλνπ λα εθαξκνζζεί απηή ε κέζνδνο ζα πξέπεη λα πθίζηαηαη αγνξά γηα 
κηζζψζεηο αληίζηνηρσλ κε ην ππφ εθηίκεζε αθίλεην. Βαζηθφ ξφιν εδψ πέξαλ ησλ 
ζπγθξηηηθψλ κηζζσκάησλ πνπ βξίζθνληαη κεηά απφ έξεπλα γηα κηζζσκέλα αληίζηνηρα 
αθίλεηα ζηελ αγνξά, παίδεη ν ζπληειεζηήο απφδνζεο (all risks yield) πνπ εθαξκφδεηαη 
γηα ηε θεθαιαηνπνίεζε ηεο ζπγθεθξηκέλεο επέλδπζεο. Ν ζπληειεζηήο απφδνζεο είλαη 
δπλαηφλ θαη απηφο λα πξνέιζεη κέζσ ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ ηεο θηεκαηαγνξάο ιφγσ 
εθαξκνγήο ηνπ ζε αληίζηνηρα κηζζσκέλα αθίλεηα πνπ πσινχληαη σο επελδπηηθά ζηελ 
αγνξά. Ζ ζπγθξηζηκφηεηα κεηαμχ απνδηδφκελσλ ζπληειεζηψλ απφδνζεο κεηαμχ 
αθηλήησλ απαηηεί εκπεηξία θαη ηδηαίηεξε πξνζνρή εηδηθά σο πξνο ηελ ζεψξεζε ησλ 
παξακέηξσλ πνπ επεξεάδνπλ ηνλ ζπληειεζηή φπσο ην κέγεζνο ηνπ αθηλήηνπ, ε ειηθία 
ηνπ, ε πνηφηεηα ηνπ κηζζσηή, ε κνξθή θαη νη φξνη ηεο κίζζσζεο. Ν ζπληειεζηήο 
απφδνζεο πνπ ζα εθαξκνζζεί πξνζαξκφδεηαη θαηάιιεια απφ ηνλ εθηηκεηή κε ζηάζκηζε 
ησλ παξαπάλσ παξακέηξσλ. Ζ δηαίξεζε ηνπ εηήζηνπ κηζζψκαηνο (πξνέξρεηαη απφ 
ζπγθξηηηθά) κε ην ζπληειεζηή απφδνζεο ή θεθαιαηνπνίεζεο καο δίδεη αθφκε κηα έλδεημε 
ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ επί ηνπ νπνίνπ εθαξκφδεηαη ε κέζνδνο. 

 
iv. Ρέινο, ε κέζνδνο ελαπνκέλνπζαο αμίαο ή ππνιεηκκαηηθή εθαξκφδεηαη θπξίσο γηα 

ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αμίαο γεπέδσλ θαηάιιεισλ γηα αμηνπνίεζε ή αθηλήησλ πνπ ρξήδνπλ 
αλαθαίληζεο πξνθεηκέλνπ λα πξνρσξήζεη ε πεξαηηέξσ αμηνπνίεζήο ηνπο (redevelopment 
properties). Ζ κέζνδνο πξνβιέπεη ηελ αλάπηπμε ηνπ αθηλήηνπ κέζσ εθαξκνγήο ηνπ 
βέιηηζηνπ ζελαξίνπ αμηνπνίεζήο ηνπ. Έηζη ππνινγίδνληαη αθελφο ε αμία ηνπ ηειηθνχ 
πξντφληνο ηεο αλάπηπμεο ε νπνία αθαηξείηαη θαη απφ ην θφζηνο ηεο αλάπηπμεο 
(ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ εμφδσλ φπσο νη ακνηβέο ρξεκαηνδφηεζεο θιπ.) θαζψο θαη απφ 
ην πξνζδνθψκελν θέξδνο. Ρν απνηέιεζκα ηεο αθαίξεζεο απηήο απνηειεί ηελ 
ελαπνκέλνπζα αμία ηνπ αθηλήηνπ. Κε ηελ εθαξκνγή ηνπ ηχπνπ ηεο πξνεμφθιεζεο επί 
ηεο ελαπνκέλνπζαο αμίαο βξίζθνπκε ηε παξνχζα αμία ηνπ πξνο εθηίκεζε αθηλήηνπ. 
Ξξνθεηκέλνπ λα ππνινγηζζνχλ ηφζν ε αμία ηεο αλάπηπμεο φζν θαη ην θφζηνο απηήο 
ρξεζηκνπνηνχληαη ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο θηεκαηαγνξάο γηα ην κελ πξψην ζθέινο θαη 
απνδεθηνί ζπληειεζηέο θαη πνζνζηά γηα ην δεχηεξν ζθέινο. Νη ζπληειεζηέο θαη ηα 
επηηφθηα πξνεμφθιεζεο πξνέξρνληαη απφ ηελ αγνξά ρξήκαηνο. 

 
Γηα ηε δηελέξγεηα ησλ σο άλσ εθηηκήζεσλ πνπ δηελεξγήζεθαλ απφ ην Πψκα Νξθσηψλ Δθηηκεηψλ, 
ηελ Savills Hellas ΔΞΔ θαη ηελ NAI ΖELLAS/AVENT A.E. ρξεζηκνπνηήζεθαλ δχν βαζηθέο κέζνδνη θαη 
πην ζπγθεθξηκέλα ε Δπελδπηηθή Κέζνδνο θαη ε Ππγθξηηηθή Κέζνδνο. Θαζψο ε θχζε ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηεο Α.Δ.Δ.Α.Ξ. έρεη ακηγψο επελδπηηθφ πξνζαλαηνιηζκφ, βαξχλνπζα 
ζεκαζία απνδίδεηαη ζηελ Δπελδπηηθή Κέζνδν. Αληίζηνηρα ε Ππγθξηηηθή Κέζνδνο ρξεζηκνπνηείηαη 
πξνθεηκέλνπ λα ππάξρεη πξνζέγγηζε θαη επί ησλ ηηκψλ πψιεζεο πνπ κπνξνχλ λα επηηπγράλνπλ ηα 
ζπγθεθξηκέλα αθίλεηα κε βάζε ηα θξαηνχληα ζηηο θαηά ηφπνπο θηεκαηαγνξέο. Ζ Δπελδπηηθή 
Κέζνδνο θαη ε Ππγθξηηηθή Κέζνδνο ζηαζκίδνληαη κε πνζνζηφ 80% θαη 20% αληίζηνηρα πξνθεηκέλνπ 
λα απνξξνθεζνχλ νη νπνηεζδήπνηε απνθιίζεηο παξνπζηάδεη ε αγνξά κεηαμχ ηηκψλ πψιεζεο, ηηκψλ 
κίζζσζεο θαη ηεθκαηξφκελσλ απνδφζεσλ. Κφλν φηαλ δελ κπνξνχλ λα ζπγθεληξσζνχλ πιεξνθνξίεο 
γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε κηαο εθ ησλ δχν πξναλαθεξζέλησλ κεζφδσλ ηφηε αλαγθαζηηθά ε κέζνδνο 
απηή δελ ρξεζηκνπνηείηαη. Δηδηθφηεξα, ε εθηίκεζε ηνπ αθηλήηνπ ηεο Δηαηξίαο ζηελ Νπθξαλία 
πξαγκαηνπνηήζεθε κφλν κε ηελ επελδπηηθή κέζνδν ηφζν ζηηο 31.12.2012 φζν θαη ζηηο 30.06.2013 
δηφηη δελ ήηαλ εθηθηή ε ζπγθέληξσζε πιεξνθνξηψλ γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε εθηίκεζεο κε ηελ 
ζπγθξηηηθή κέζνδν.  
 
Νη εθηηκήζεηο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο ηφζν ζηηο 31.12.2012, φζν θαη ζηηο 30.06.2013 έγηλαλ 
κε ηνλ ίδην ηξφπν γηα ην θάζε αθίλεην, κε ηελ εμαίξεζε ηεο εθηίκεζεο ηνπ αθηλήηνπ ηεο Δηαηξίαο 
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ζηελ Νπθξαλία ε νπνία έγηλε κε ζηαζκηζκέλν ζπληειεζηή ζηηο 31.12.2012 θαη κε ρξήζε κφλν ηεο 
επελδπηηθήο κεζφδνπ ζηηο 30.06.2013. 
 
Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο Δπελδπηηθήο Κεζφδνπ έρεη γίλεη ρξήζε ηεο πξνζέγγηζεο ησλ Ξξνεμνθιεκέλσλ 
Ρακεηαθψλ Ονψλ (Discounted Cashflow) ειήθζεζαλ ππφςε ηα δεδνκέλα ησλ ηξερνπζψλ κηζζψζεσλ 
φπσο απηέο ηζρχνπλ. Ξαξάιιεια έρεη γίλεη θαη αξηζκφο ππνζέζεσλ εξγαζίαο (π.ρ. δείθηεο ηηκψλ 
θαηαλαισηή γηα αλαπξνζαξκνγέο, ζπληειεζηέο πξνεμφθιεζεο θιπ.) νη νπνίεο είηε πξνέξρνληαη απφ 
αλάιπζε ησλ νηθνλνκηθψλ δεδνκέλσλ είηε αληηθαηνπηξίδνπλ ηηο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ κε 
βάζε ηελ νπηηθή ησλ επελδπηψλ. 
 
Βάζεη ησλ πξναλαθεξζέλησλ εθζέζεσλ εθηίκεζεο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο πνπ 
δηελεξγήζεθαλ απφ ην Π.Ν.Δ., ηηο εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ, θαηφπηλ 
αηηήκαηνο ηεο Δηαηξίαο, θαη ηεο Θαηάζηαζεο Δπελδχζεσλ πνπ δεκνζηεχεη ε Δηαηξία, ε ζπλνιηθή 
εθηηκεζείζα αμία ησλ αθηλήησλ ηεο θαηά ηελ 31.12.2012 θαη ηελ 30.06.2013 δηακνξθψζεθε σο 
αθνινχζσο: 
 

(ζε €) 30.06.2013 31.12.2012

Αμία απνηίκεζεο αθηλήησλ κε βάζε ην Λ. 2778/99 432.749.044,00 458.665.391,00

Αμία απνηίκεζεο ζπκκεηνρψλ κε βάζε ην Λ.

2778/99 50.111.583,92 50.006.066,87

Πχλνιν Αθηλήησλ θαη Ππκκεηνρψλ 482.860.627,92 508.671.457,87

Πχλνιν Γηαζεζίκσλ 162.541.690,71 153.004.956,91

Πχλνιν Δπελδχζεσλ 645.402.318,63 661.676.414,78  

Ξεγή: Γεκνζηεπκέλε Θαηάζηαζε Δπελδχζεσλ ηεο πεξηφδνπ ηνπ α΄ εμακήλνπ 2013, ε νπνία έρεη ζπληαρζεί απφ 

ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρεη επηζθνπεζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 
Πεκεηψλεηαη φηη δελ πθίζηαηαη θακία δηαθνξά αλάκεζα ζηηο εθηηκεζείζεο αμίεο ησλ αθηλήησλ ηνπ 
Νκίινπ πνπ παξαηίζεληαη ζηηο πξναλαθεξζείζεο εθζέζεηο εθηίκεζεο πνπ έρνπλ εθπνλήζεη ην Π.Ν.Δ., 
θαζψο θαη νη εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ θαη ζηηο αμίεο ησλ αθηλήησλ πνπ 
παξαηίζεληαη ζηηο δεκνζηεπκέλεο ελνηπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηφζν ηεο ρξήζεο 2012, φζν 
θαη ηεο πεξηφδνπ 01.01-30.06.2013. 
 
Ζ θαηά 5,1% κείσζε ηεο ζπλνιηθήο εθηηκεζείζαο αμίαο ησλ αθηλήησλ θαη ησλ ζπκκεηνρψλ ηελ 
30.06.2013 ζε ζρέζε κε ηελ 31.12.2012, φπσο πξνθχπηεη απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα νθείιεηαη θπξίσο 
ζηελ πθηζηάκελε νηθνλνκηθή θξίζε πνπ πιήηηεη ηελ ρψξα θαη επεξέαζε θαη ηνλ θιάδν ησλ 
εκπνξηθψλ αθηλήησλ πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη ν Όκηινο κε ηηο πηέζεηο γηα επαλαδηαπξαγκάηεπζε 
κηζζψζεσλ λα θνξπθψλνληαη, ηδίσο ζε ζπλνηθηαθά εκπνξηθά αθίλεηα, ζε απνζεθεπηηθνχο ρψξνπο θαη 
ζε κε αληαγσληζηηθά θηίξηα γξαθείσλ. 
 
Ζ Δηαηξία δειψλεη, φηη φιεο νη αλσηέξσ εθζέζεηο εθηίκεζεο πνπ έρνπλ εθπνλήζεη ην Π.Ν.Δ., θαζψο 
θαη νη εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ ζηα πιαίζηα ηεο πξνβιεπφκελεο απφ 
ηε λνκνζεζία πεξηνδηθήο απνηίκεζεο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ πιεξνχλ ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ ηίζεληαη 
ζηηο παξ. 128 – 130 ηνπ θεηκέλνπ ηεο ESMA (2013/319) (ESMA: European Securities and Markets 
Authority).  
 
Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο δειψλεη φηη:  
i) Όιεο νη πιεξνθνξίεο ησλ αθηλήησλ πνπ είλαη απαξαίηεηεο γηα ην ζθνπφ ηεο εθηίκεζεο ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο ηεο 31.12.2012 παξαηίζεληαη ζηελ πξναλαθεξζείζα Έθζεζε 
Δθηίκεζεο πνπ δηελεξγήζεθε απφ ην Π.Ν.Δ.  
ii) Όιεο νη πιεξνθνξίεο ησλ αθηλήησλ πνπ είλαη απαξαίηεηεο γηα ην ζθνπφ ηεο εθηίκεζεο ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο ηελ 30.06.2013 παξαηίζεληαη ζηηο πξναλαθεξζείζεο Δθζέζεηο 
Δθηίκεζεο πνπ δηελεξγήζεθαλ απφ ηηο εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ.  
iii) Ζ ζρεηηθή πιεξνθφξεζε πεξηιακβάλεηαη:  
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α) σο πξνο ηελ εθηηκεζείζα αμία θαη ηελ αλαιπηηθή παξνπζίαζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ: ζηελ 
Θαηάζηαζε Δπελδχζεσλ ηεο 31.12.2012, ε νπνία βξίζθεηαη ζηε δηάζεζε ηνπ επελδπηηθνχ θνηλνχ 
(βι. ζρεηηθά ελφηεηα 3.1.3, «Έγγξαθα ζηε δηάζεζε ηνπ θνηλνχ» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ 
Γειηίνπ).  
β) σο πξνο ηηο ινγηζηηθέο αξρέο πνπ πηνζεηήζεθαλ ζρεηηθά κε ηα αθίλεηα ηεο Δηαηξίαο: ζηηο 
Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο ηνπ 2012, νη νπνίεο ζπληάρζεθαλ βάζεη ησλ Γ.Ξ.Σ.Ξ. θαη έρνπλ 
ειεγρζεί απφ ηνλ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή θ. Θπξηάθν Οηξή (Α.Κ.Π.Ν.Δ.Ι. 12111), ηεο εηαηξίαο 
νξθσηψλ ειεγθηψλ PricewaterhouseCoopers Α.Δ.Δ. Νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο ηνπ 2012 
είλαη δηαζέζηκεο ζηελ ειεθηξνληθή δηεχζπλζε ηεο http://www.eurobankproperties.gr  
γ) σο πξνο ηελ εθηηκεζείζα αμία θαη ηελ αλαιπηηθή παξνπζίαζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ: ζηελ 
Θαηάζηαζε Δπελδχζεσλ ηεο 30.06.2013, ε νπνία βξίζθεηαη ζηε δηάζεζε ηνπ επελδπηηθνχ θνηλνχ 
(βι. ζρεηηθά ελφηεηα 3.1.3, «Έγγξαθα ζηε δηάζεζε ηνπ θνηλνχ» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ 
Γειηίνπ).  
δ) σο πξνο ηηο ινγηζηηθέο αξρέο πνπ πηνζεηήζεθαλ ζρεηηθά κε ηα αθίλεηα ηεο Δηαηξίαο: ζηηο 
Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ πνπ έιεμε ηελ 30.06.2013, νη νπνίεο ζπληάρζεθαλ βάζεη ησλ 
Γ.Ξ.Σ.Ξ. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή θ. Θπξηάθν Οηξή (Α.Κ.Π.Ν.Δ.Ι. 
12111), ηεο εηαηξίαο νξθσηψλ ειεγθηψλ PricewaterhouseCoopers Α.Δ.Δ. Νη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 
ηεο πεξηφδνπ πνπ έιεμε ηελ 30.06.2013 είλαη δηαζέζηκεο ζηελ ειεθηξνληθή δηεχζπλζε ηεο 
http://www.eurobankproperties.gr  
 
Νη εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ ζπλαηλνχλ γηα ηελ παξάζεζε πεξηιήςεσλ 
ή θαη ηνπ ζπλφινπ, φισλ ησλ εθηηκήζεσλ πνπ έρνπλ, θαηά θαηξνχο, πξαγκαηνπνηεζεί απφ ηα κέιε 
ηεο, γηα ηα αθίλεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Eurobank Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ζην παξφλ Δλεκεξσηηθφ 
Γειηίν πξνο ελεκέξσζε ησλ ελδηαθεξνκέλσλ επελδπηψλ. Δπίζεο, ν πηζηνπνηεκέλνο εθηηκεηήο θ. 
Ζιίαο Εηψγαο ζπλαηλεί γηα ηελ παξάζεζε πεξηιήςεσλ ή θαη ηνπ ζπλφινπ φισλ ησλ εθηηκήζεσλ πνπ 
πξαγκαηνπνηήζεθαλ γηα ηελ ρξήζε 2012 γηα ηα αθίλεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο Eurobank Properties 
Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ζην παξφλ Δλεκεξσηηθφ Γειηίν πξνο ελεκέξσζε ησλ ελδηαθεξνκέλσλ επελδπηψλ. 
Νη εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ βεβαηψλνπλ φηη νη ελ ιφγσ εηαηξίεο θαη νη 
ζπλεξγάηεο ηνπο δελ ζπλδένληαη θαη δελ δηαηεξνχλ νπνηνδήπνηε ζπκθέξνλ ή ζρέζε κε ηε Eurobank 
Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ή/θαη ηηο ζπλδεδεκέλεο κε απηήλ εηαηξίεο. Δπίζεο, ν πηζηνπνηεκέλνο εθηηκεηήο 
θ. Ζιίαο Εηψγαο δελ ζπλδέεηαη θαη δελ δηαηεξεί νπνηνδήπνηε ζπκθέξνλ ή ζρέζε κε ηε Eurobank 
Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ή/θαη ηηο ζπλδεδεκέλεο κε απηήλ εηαηξίεο. 
 
Ζ Eurobank Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. βεβαηψλεη φηη νη αλσηέξσ πιεξνθνξίεο έρνπλ αλαπαξαρζεί ζσζηά 
θαη φηη, εμ φζσλ γλσξίδεη θαη είλαη ζε ζέζε λα βεβαηψζεη, κε βάζε ηηο πιεξνθνξίεο πνπ έρνπλ 
δεκνζηεπζεί απφ ην Π.Ν.Δ., θαζψο θαη ηηο εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ 
θαηά ηελ αλαπαξαγσγή ησλ ελ ιφγσ εθζέζεσλ ζην Δλεκεξσηηθφ Γειηίν, δελ ππήξμαλ παξαιείςεηο 
πνπ ζα θαζηζηνχζαλ ηηο αλαπαξαγφκελεο ζην Δλεκεξσηηθφ Γειηίν πιεξνθνξίεο αλαθξηβείο ή 
παξαπιαλεηηθέο.  
 

3.4.3  Θαηαζηάζεηο Δπελδχζεσλ  
 
Ζ αμία ησλ επελδχζεσλ ησλ Α.Δ.Δ.Α.Ξ. απνηηκάηαη ζην ηέινο θάζε εμακήλνπ θαη ε ζρεηηθή 
Θαηάζηαζε Δπελδχζεσλ δεκνζηεχεηαη αλά εμάκελν, εμαηξνπκέλεο ηεο πξψηεο Θαηάζηαζεο 
Δπελδχζεσλ πνπ κπνξεί λα έρεη δηάξθεηα κεγαιχηεξε ηνπ εμακήλνπ.  
 
Νη θαηαζηάζεηο επελδχζεσλ κε εκεξνκελία 31.12.2012 θαη 30.06.2013, νη νπνίεο ζπληάρζεθαλ 
ζχκθσλα κε φζα νξίδνληαη ζηνλ Λ.2778/1999, φπσο ηζρχεη, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθδνζεί εθζέζεηο 
βάζεη πξνζπκθσλεκέλσλ δηαδηθαζηψλ απφ ηνλ Νξθσηφ Διεγθηή - Ινγηζηή θ. Θπξηάθν Οηξή 
(Α.Κ.Π.Ν.Δ.Ι. 12111), ηεο ειεγθηηθήο εηαηξίαο PricewaterhouseCoopers Α.Δ.Δ., Ι. Θεθηζίαο 268, 
15232 Σαιάλδξη, ηει.: 210 6874400 θαη ηα ζρεηηθά πηζηνπνηεηηθά ειέγρνπ είλαη δηαζέζηκα ζηελ 
ειεθηξνληθή δηεχζπλζε ηεο http://www.eurobankproperties.gr  
 

3.4.4 Άυια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 
Ζ Δηαηξία δελ έρεη πξνβεί κέρξη ζήκεξα ζηελ θαηνρχξσζε ηνπ ζήκαηφο ηεο, θαη δελ έρεη ζπλάςεη 
ζπκβάζεηο κεηαβίβαζεο ή παξαρψξεζεο ρξήζεο ζεκάησλ, δηπιψκαηα επξεζηηερλίαο ή ζπκβάζεηο 
ηερλνγλσζίαο.  

http://www.eurobankproperties.gr/
http://www.eurobankproperties.gr/
http://www.eurobankproperties.gr/
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3.5 ΠΖΚΑΛΡΗΘΔΠ ΠΚΒΑΠΔΗΠ 

 
Πχκθσλα κε δήισζε ηεο Γηνίθεζεο ηεο Eurobank Properties, θαηά ηελ δηάξθεηα ησλ δχν 
πξνεγνχκελσλ εηψλ, ε Δηαηξία, ή νπνηαδήπνηε άιιε Δηαηξία ηνπ Νκίινπ ηεο, δελ είρε ζεκαληηθέο 
ζπκβάζεηο εθηφο ηνπ ζπλήζνπο πιαηζίνπ δξαζηεξηνηήησλ ηεο σο ζπκβαιιφκελν κέινο, ζχκθσλα κε 
ηελ παξ. 17 ηνπ Ξαξαξηήκαηνο ΣΣΗΗΗ ηνπ Θαλνληζκνχ 809/2004 ηεο Δπηηξνπήο ησλ Δπξσπατθψλ 
Θνηλνηήησλ.  
 
Δπίζεο, ε Δηαηξία θαη ν Όκηινο ηεο, δελ έρνπλ εμάξηεζε απφ εκπνξηθέο, βηνκεραληθέο ή 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο ζπκβάζεηο, ε χπαξμε ησλ νπνίσλ ζα επεξέαδε ηηο επηρεηξεκαηηθέο ηεο 
δξαζηεξηφηεηεο ή ηελ θεξδνθνξία ηεο Δηαηξίαο θαη ηνπ Νκίινπ ηεο, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 5.4 ηνπ 
Ξαξαξηήκαηνο ΣΣΗΗΗ ηνπ Θαλνληζκνχ 809/2004 ηεο Δπηηξνπήο ησλ Δπξσπατθψλ Θνηλνηήησλ.  
 

3.6 ΝΟΓΑΛΥΡΗΘΖ ΓΗΑΟΘΟΥΠΖ 

 
Ζ Eurobank Properties ειέγρεηαη απφ ηνλ Όκηιν ηεο Ρξάπεδαο Eurobank Ergasias Α.Δ., ν νπνίνο 
θαηέρεη ην 55,94% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο. 

Ζ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E., πνπ εδξεχεη ζηελ Αζήλα θαη είλαη εηζεγκέλε ζην Σξεκαηηζηήξην 
Αζελψλ, ηδξχζεθε ζηελ Διιάδα, ζηηο 11 Γεθεκβξίνπ 1990 κε ηελ επσλπκία «Δπξσεπελδπηηθή 
Ρξάπεδα Α.Δ.». Κεηά ηελ εμαγνξά απφ ηελ Eurobank πνζνζηνχ ζπκκεηνρήο ειέγρνπ ζηελ Ρξάπεδα 
Αζελψλ ην 1998, ην Κάξηην ηνπ 1999 ε Ρξάπεδα απνξξνθήζεθε απφ ηελ Ρξάπεδα Αζελψλ, λνκηθφ 
πξφζσπν ηδξπζέλ ην 1924.  

Ρν Διιεληθφ Ρακείν Σξεκαηνπηζησηηθήο Πηαζεξφηεηαο (ΔΡΣΠ) θαηέρεη ην 95,2% ησλ θνηλψλ 

κεηνρψλ κε δηθαίσκα ςήθνπ ηεο Eurobank.  

Ζ Eurobank είλαη εγγεγξακκέλε ζην Γεληθφ Δκπνξηθφ Κεηξψν (Γ.Δ.ΚΖ.) κε αξηζκφ 000223001000. Ζ 
Eurobank είλαη αλψλπκε ηξαπεδηθή εηαηξία ζπζηαζείζα ζχκθσλα κε ην ειιεληθφ δίθαην θαη 
εηζεγκέλε ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ. Υο εηζεγκέλε εηαηξία ππάγεηαη ζηηο ξπζκίζεηο ηεο ειιεληθήο 
Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο θαη σο πηζησηηθφ ίδξπκα, ζηελ επνπηεία ηεο Ρξάπεδαο ηεο Διιάδνο. 

 

Ζ Δηαηξία ελνπνηείηαη ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Ρξάπεδαο Eurobank Ergasias Α.Δ. απφ ην 

2000 κε ηε κέζνδν ηεο νιηθήο ελνπνίεζεο. 

Θαηά ηελ 30.09.2013 ε Δηαηξία ελνπνίεζε ηηο θάησζη ζπγαηξηθέο εηαηξίεο: 

Ξνζνζηφ ζπκκεηνρήο

Δπσλπκία Έδξα 30.09.2013

Reco Real Property A.D. Πεξβία 100,00%

Eliade Tower S.A. Ονπκαλία 99,99%

Retail Development S.A. Ονπκαλία 99,99%

Seferco Development S.A. Ονπκαλία 99,99%  
 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 
2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ επηζθνπεζεί απφ 
Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7 ΣΟΖΚΑΡΝΝΗΘΝΛΝΚΗΘΔΠ ΞΙΖΟΝΦΝΟΗΔΠ ΒΑΠΔΗ ΡΥΛ ΓΗΔΘΛΥΛ 

ΞΟΝΡΞΥΛ ΣΟΖΚΑΡΝΝΗΘΝΛΝΚΗΘΖΠ ΞΙΖΟΝΦΝΟΖΠΖΠ (Γ.Ξ.Σ.Ξ.) 

 

3.7.1 Δηζαγσγή 

Νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο πνπ παξαηίζεληαη ζην παξφλ θεθάιαην αθνξνχλ ζηηο 

δεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ησλ ρξήζεσλ πνπ έιεμαλ ζηηο 

31.12.2012 θαη ζπλνδεχνληαη απφ ζπγθξηηηθέο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2011, θαζψο θαη 

ηεο ελδηάκεζεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ πνπ έιεμε ηελ 30.09.2013, νη νπνίεο ζπληάρζεθαλ απφ ηελ 

Δηαηξία βάζεη ησλ Γηεζλψλ Ξξνηχπσλ Σξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (Γ.Ξ.Σ.Α). 

Νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο γηα ηε ρξήζε 2012 πξνέξρνληαη απφ ηηο δεκνζηεπκέλεο 

Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012, ελψ νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο 

πιεξνθνξίεο γηα ηε ρξήζε 2011 είλαη απηέο πνπ δεκνζηεχνληαη σο ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ζηηο 

Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012. 

Νη Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο Eurobank Properties γηα ηελ ρξήζε πνπ έιεμε 

31.12.2012 εγθξίζεθαλ κε ηελ απφ 27.06.2013 απφθαζε ηεο Δηήζηαο Ραθηηθήο Γεληθήο Ππλέιεπζεο 

ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο. Νη πξναλαθεξφκελεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο 

έρνπλ ειεγρζεί απφ ηελ ειεγθηηθή εηαηξία PricewaterhouseCoopers Α.Δ.Δ. (βι. ελφηεηα 3.1.2 

«Ραθηηθνί Νξθσηνί Διεγθηέο – Ινγηζηέο» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ). 

Ζ Eurobank Properties έρεη ζπληάμεη έθζεζε γηα ηελ ρξήζε 2012, ε νπνία πεξηιακβάλεη ζεκεηψζεηο 

θαη πιεξνθνξίεο επί ησλ ελνπνηεκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. Νη σο άλσ δεκνζηεπκέλεο 

ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012 απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ηεο 

πξναλαθεξζείαο έθζεζεο ηεο ίδηαο ρξήζεο. Νη αλσηέξσ νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο είλαη δηαζέζηκεο 

ζηα γξαθεία ηεο Eurobank Properties ζηε δηεχζπλζε Ιεσθφξνο Θεθηζίαο 117 & Αγ. Θσλζηαληίλνπ, 

Καξνχζη, θαζψο θαη ζηελ ειεθηξνληθή ηεο δηεχζπλζε: http://www.eurobankproperties.gr. 

 

Νη Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηνπ ελλεακήλνπ πνπ έιεμε ηελ 

30.09.2013, ζπληάρζεθαλ ζχκθσλα κε ην Γηεζλέο Ινγηζηηθφ Ξξφηππν (ΓΙΞ) 34 «Δλδηάκεζεο 

Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο», δελ έρνπλ επηζθνπεζεί Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή, εγθξίζεθαλ κε ηελ 

απφ 08.11.2013 απφθαζε ηνπ Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο θαη είλαη δηαζέζηκεο ζηα γξαθεία ηεο Eurobank 

Properties ζηε δηεχζπλζε Ιεσθφξνο Θεθηζίαο 117 & Αγ. Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη, θαζψο θαη ζηελ 

ειεθηξνληθή ηεο δηεχζπλζε: http://www.eurobankproperties.gr. 

 

http://www.eurobankproperties.gr/
http://www.eurobankproperties.gr/
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3.7.2 Σξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ρξήζεσλ 2011-2012 
 
Θαηά ηελ 31.12.2011 θαη 31.12.2012 ε Δηαηξία ελνπνίεζε ηηο θάησζη ζπγαηξηθέο εηαηξίεο, 
ζπγθεθξηκέλα: 

Δπσλπκία Έδξα 31.12.2011 31.12.2012

Reco Real Property A.D. Πεξβία 100,00% 100,00%

Eliade Tower S.A. Ονπκαλία 99,99% 99,99%

Retail Development S.A. Ονπκαλία 99,99% 99,99%

Seferco Development S.A. Ονπκαλία 99,99% 99,99%

Ξνζνζηφ ζπκκεηνρήο

 
 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 
2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7.2.1 Σξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο απνηειεζκάησλ  

 

Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδεηαη ε εμέιημε ησλ ελνπνηεκέλσλ απνηειεζκάησλ ηεο Δηαηξίαο 

θαηά ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2012 κε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ρξήζεο πνπ έιεμε 

ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2011. 

 

(πνζά ζε € ρηι.) 31.12.2011 31.12.2012

Θχθινο εξγαζηψλ

Έζνδα 43.529 38.870

43.529 38.870

Θαζαξφ θέξδνο/(δεκηά) απφ αλαπξνζαξκνγή ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα 

ζε εχινγε αμία (32.604) (65.687)

Έμνδα ζπκβνπιεπηηθψλ ππεξεζηψλ (806) (684)

Ινηπά άκεζα έμνδα ζρεηηδφκελα κε επελδχζεηο ζε αθίλεηα (1.216) (1.109)

Ξξνβιέςεηο έλαληη επηζθαιψλ απαηηήζεσλ (195) (498)

Ακνηβέο θαη έμνδα πξνζσπηθνχ (1.417) (1.317)

Απνζβέζεηο ελζψκαησλ παγίσλ ζηνηρείσλ (76) (90)

Ινηπά έζνδα 115 126

Ινηπά έμνδα (1.032) (1.082)

Ιεηηνπξγηθά θέξδε/ (δεκηέο) 6.298 (31.471)

Έζνδα απφ ηφθνπο 8.353 8.676

Σξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα (3.960) (3.095)

Θέξδε/ (δεκηέο) πξν θφξσλ 10.691 (25.890)

Φφξνη (5.039) (2.170)

Θαζαξά θέξδε/ (δεκηέο) ρξήζεο 5.652 (28.060)

Θέξδε/ (δεκηέο) αλά κεηνρή (εθθξαζκέλα ζε € αλά κεηνρή)

- Βαζηθά θαη Ξξνζαξκνζκέλα 0,09 (0,47)

Δλνπνηεκέλε Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ

 
 
* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 
 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 
2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδεηαη ε ελνπνηεκέλε θαηάζηαζε ζπλνιηθψλ εζφδσλ ηεο 
Δηαηξίαο γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2012 κε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ρξήζεο πνπ 
έιεμε ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2011. 
 

(πνζά ζε € ρηι.) 31.12.2011 31.12.2012

Θαζαξά θέξδε/ (δεκηέο) ρξήζεο 5.652 (28.060)

Ινηπά έζνδα/ (δεκηέο) κεηά απφ θφξνπο: 0 0

Κεηαθνξά ζπλαιιαγκαηηθψλ δηαθνξψλ ζηα απνηειέζκαηα, κεηά απφ θφξνπο 155 (123)

Πχλνιν ινηπψλ ζπλνιηθψλ εζφδσλ/ (δεκηψλ) 155 (123)

Ππλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο) κεηά απφ θφξνπο ρξήζεο 5.807 (28.183)

Ρα θαζαξά έζνδα/ (δεκηέο) αλαινγνχλ ζε: 0 0

-Θαηφρνπο κεηνρψλ ηεο κεηξηθήο εηαηξείαο 5.807 (28.183)

-Γηθαηψκαηα κεηνςεθίαο - -

Ππλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο) κεηά απφ θφξνπο ρξήζεο 5.807 (28.183)

Δλνπνηεκέλε Θαηάζηαζε Ππλνιηθψλ Δζφδσλ

 
* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 
 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 
2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7.2.2 Σξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ηζνινγηζκψλ 

 
Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδνληαη ηα ζηνηρεία ησλ ελνπνηεκέλσλ ηζνινγηζκψλ ηεο Δηαηξίαο 
ηελ 31.12.2011 θαη 31.12.2012: 
 

(πνζά ζε € ρηι.) 31.12.2011 31.12.2012

ΔΛΔΟΓΖΡΗΘΝ

Κε θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα 612.998 547.100

Δλζψκαηα πάγηα ζηνηρεία 1.683 1.638

Άυια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη πεξαμία 452 435

Ππκκεηνρή ζε ζπγαηξηθέο - -

Αλαβαιιφκελε θνξνινγηθή απαίηεζε 391 391

Ινηπέο καθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο - -

615.524 549.564

Θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ

Δκπνξηθέο θαη ινηπέο απαηηήζεηο 6.277 8.084

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα 157.482 161.091

163.759 169.175

ΠΛΝΙΝ ΔΛΔΟΓΖΡΗΘΝ 779.283 718.739

ΗΓΗΑ ΘΔΦΑΙΑΗΑ ΘΑΗ ΞΝΣΟΔΥΠΔΗΠ

Ίδηα θεθάιαηα

Κεηνρηθφ θεθάιαην 129.930 129.930

Απνζεκαηηθφ ππέξ ην άξηην 466.749 466.749

Ίδηεο κεηνρέο (5.842) (6.719)

Ινηπά απνζεκαηηθά 10.946 10.823

Θέξδε εηο λένλ 78.651 26.191

Πχλνιν Ηδίσλ Θεθαιαίσλ 680.434 626.974

Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο

Γάλεηα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ππνρξεψζεσλ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ 81.502 67.405

Καθξνπξφζεζκεο εγγπήζεηο 3.418 3.097

Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 84.920 70.502

Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο

Ξξνκεζεπηέο θαη ινηπέο ππνρξεψζεηο 3.287 2.389

Κεξίζκαηα πιεξσηέα - 8

Ρξέρνπζεο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο 3.779 3.130

Γάλεηα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ππνρξεψζεσλ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ 6.602 15.523

Βξαρππξφζεζκεο εγγπήζεηο 261 213

13.929 21.263

Πχλνιν πνρξεψζεσλ 98.849 91.765

ΠΛΝΙΝ ΗΓΗΥΛ ΘΔΦΑΙΑΗΥΛ ΘΑΗ ΞΝΣΟΔΥΠΔΥΛ 779.283 718.739

Δλνπνηεκέλνο Ηζνινγηζκφο

 
* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 
 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 
2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7.2.3 Σξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ηακεηαθψλ ξνψλ 

 
Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδνληαη ηα ζηνηρεία ησλ ελνπνηεκέλσλ ηακεηαθψλ ξνψλ ηεο 
Δηαηξίαο γηα ηηο ρξήζεηο 2011 θαη 2012: 

(πνζά ζε € ρηι.) 01.01.-31.12.2011 01.01.-31.12.2012

Ρακεηαθέο ξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο 0 0

Θαζαξφ θέξδνο/ (δεκηά) ρξήζεο 5.652 (28.060)

Ινηπά (θέξδε)/ δεκίεο (115) (126)

Έζνδα απφ ηφθνπο (8.353) (8.676)

Σξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 3.960 3.095

Φφξνο 5.039 2.170

(Αχμεζε)/ κείσζε ηεο εχινγεο αμίαο ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα 32.604 65.687

Απνζβέζεηο ελζψκαησλ παγίσλ ζηνηρείσλ 76 90

Κεηαβνιέο θεθαιαίνπ θίλεζεο:

Κείσζε / (αχμεζε) απαηηήζεσλ (2.261) (146)

Αχμεζε / (κείσζε) ππνρξεψζεσλ (1.058) (560)

Ρακεηαθέο ξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο 35.544 33.474

Θαηαβιεζέληεο ηφθνη (3.714) (2.959)

Θαηαβιεζείο θφξνο (7.035) (2.682)

Θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο 24.795 27.833

Ρακεηαθέο ξνέο απφ επελδπηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 0 0

Κεηαγελέζηεξα θεθαιαηνπρηθά έμνδα γηα επελδχζεηο ζε αθίλεηα (590) (738)

Αγνξέο αθηλήησλ επέλδπζεο (6.675) -

Αγνξέο Ινηπψλ Ξαγίσλ (54) (28)

Ξσιήζεηο Ινηπψλ Ξαγίσλ 16 -

Γάλεηα ζπγαηξηθψλ εμσηεξηθνχ - -

Απνπιεξσκέο δαλείσλ ζπγαηξηθψλ εμσηεξηθνχ - -

Ρφθνη εηζπξαρζέληεο 8.079 6.871

Θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο απφ επελδπηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 776 6.105

Ρακεηαθέο ξνέο απφ ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 0 0

Αγνξέο ηδίσλ κεηνρψλ (1.263) (877)

Απνπιεξσκέο δαλείσλ (31.955) (5.175)

Αλαιεθζέληα δάλεηα 23.000 -

Κεξίζκαηα πιεξσζέληα (23.280) (24.400)

Θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο απφ ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο (33.498) (30.452)

Θαζαξή αχμεζε/ (κείσζε) ζηα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα ρξήζεο (7.927) 3.486

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα έλαξμεο ρξήζεο 165.564 157.482

Δπίδξαζε δηαθχκαλζεο ζπλαιιαγκαηηθψλ ηζνηηκηψλ ζηα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα (155) 123

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα ιήμεο  ρξήζεο 157.482 161.091

Δλνπνηεκέλε Θαηάζηαζε Ρακεηαθψλ Ονψλ

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 
2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7.2.4 Θαηάζηαζε κεηαβνιψλ ηδίσλ θεθαιαίσλ 

 
Πηνλ παξαθάησ πίλαθα παξαηίζεληαη ζρεηηθά κε ηηο κεηαβνιέο ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηεο Δηαηξίαο ζε 
ελνπηεκέλε βάζε θαηά ηηο ρξήζεηο πνπ έιεμαλ ηελ 31.12.2011 θαη 31.12.2012: 
 

(πνζά ζε € ρηι.)

Κεηνρηθφ 

θεθάιαην

Απνζεκαηηθφ 

ππέξ ην άξηην Ίδηεο κεηνρέο

Ινηπά 

απνζεκαηηθά Θέξδε εηο λένλ

Πχλνιν Ηδίσλ 

Θεθαιαίσλ

πφινηπν 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2011 129.930 466.749 (4.579) 11.336 95.734 699.170

Θαζαξά θέξδε/ (δεκηέο) ρξήζεο - - - - 5.652 5.652

Ινηπά ζπλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο) κεηά απφ θφξνπο - - - - - -

Ππλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο - - - (645) 800 155

Ππλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο) ρξήζεο - - - (645) 6.452 5.807

Αγνξά ηδίσλ κεηνρψλ - - (1.263) - - (1.263)

Κέξηζκα ρξήζεο 2010 εγθεθξηκέλν απφ ηνπο κεηφρνπο - - - - (23.280) (23.280)

Κεηαθνξά ζηα απνζεκαηηθά - - - 255 (255) -

πφινηπν 31
ε
 Γεθεκβξίνπ 2011 129.930 466.749 (5.842) 10.946 78.651 680.434

πφινηπν 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2012 129.930 466.749 (5.842) 10.946 78.651 680.434

Θαζαξά θέξδε/ (δεκηέο) ρξήζεο - - - - (28.060) (28.060)

Ινηπά ζπλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο) κεηά απφ θφξνπο - - - - - -

Ππλαιιαγκαηηθέο δηαθνξέο - - - (123) - (123)

Ππλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο) ρξήζεο - - - (123) (28.060) (28.183)

Αγνξά ηδίσλ κεηνρψλ - - (877) - - (877)

Κέξηζκα ρξήζεο 2011 εγθεθξηκέλν απφ ηνπο κεηφρνπο - - - - (24.400) (24.400)

πφινηπν 31
ε
 Γεθεκβξίνπ 2012 129.930 466.749 (6.719) 10.823 26.191 626.974

 
* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 
 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δηήζηεο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο ρξήζεο 2012 (ηα ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 
2011 πξνθχπηνπλ απφ ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο ρξήζεο 2012), νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηα Γ.Ξ.Σ.Α. θαη έρνπλ ειεγρζεί απφ ηνλ Ραθηηθφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7.3 Δλνπνηεκέλεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ζπλνπηηθψλ 
ελδηάκεζσλ νηθνλνκηθψλ πιεξνθνξηψλ γηα ηελ ελλεακεληαία 
πεξίνδν πνπ έιεμε ηελ 30.09.2013 

 

 

 
Θαηά ηελ 30.09.2013 ε Δηαηξία ελνπνίεζε ηηο θάησζη ζπγαηξηθέο εηαηξίεο, ζπγθεθξηκέλα: 
 

Ξνζνζηφ ζπκκεηνρήο

Δπσλπκία Έδξα 30.09.2013

Reco Real Property A.D. Πεξβία 100,00%

Eliade Tower S.A. Ονπκαλία 99,99%

Retail Development S.A. Ονπκαλία 99,99%

Seferco Development S.A. Ονπκαλία 99,99%  
 
Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 
2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ επηζθνπεζεί απφ 
Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7.3.1 Σξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο απνηειεζκάησλ πεξηφδνπ 01.01-
30.09.2013 

 

Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδεηαη ε εμέιημε ησλ ελνπνηεκέλσλ απνηειεζκάησλ ηεο Δηαηξίαο 

θαηά ηηο πεξηφδνπο πνπ έιεμαλ ηελ 30ε Πεπηεκβξίνπ 2013 θαη 2012: 

(πνζά ζε € ρηι.) 01.01.-30.09.2012 01.01.-30.09.2013

Θχθινο εξγαζηψλ

Έζνδα 29.625 27.799

29.625 27.799

Θαζαξφ θέξδνο/(δεκηά) απφ αλαπξνζαξκνγή ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα 

ζε εχινγε αμία (46.124) (27.600)

Έμνδα ζπκβνπιεπηηθψλ ππεξεζηψλ (507) (473)

Ινηπά άκεζα έμνδα ζρεηηδφκελα κε επελδχζεηο ζε αθίλεηα (781) (1.027)

Ξξνβιέςεηο έλαληη επηζθαιψλ απαηηήζεσλ (410) 736 -                         

Ακνηβέο θαη έμνδα πξνζσπηθνχ (887) (1.060)

Απνζβέζεηο ελζψκαησλ παγίσλ ζηνηρείσλ (67) (69)

Ινηπά έζνδα 3 1

Ινηπά έμνδα (669) (699)

Ιεηηνπξγηθά θέξδε/ (δεκηέο) (19.817) (3.864)

Έζνδα απφ ηφθνπο 6.599 5.730

Σξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα (2.480) (1.726)

Θέξδε/ (δεκηέο) πξν θφξσλ (15.698) 140

Φφξνη (1.790) (2.107)

Θαζαξά θέξδε/ (δεκηέο) πεξηφδνπ (17.488) (1.967)

Θέξδε/ (δεκηέο) αλά κεηνρή (εθθξαζκέλα ζε € αλά κεηνρή)

- Βαζηθά θαη Ξξνζαξκνζκέλα (0,29) (0,03)

Δλνπνηεκέλε Θαηάζηαζε Απνηειεζκάησλ

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

 

Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 
2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ επηζθνπεζεί απφ 
Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδεηαη ε ελνπνηεκέλε θαηάζηαζε ζπλνιηθψλ εζφδσλ ηεο 

Δηαηξίαο γηα ηελ πεξίνδν πνπ έιεμε ηελ 30ε Πεπηεκβξίνπ 2013 κε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ηεο πεξηφδνπ 

πνπ έιεμε ηελ 30ε Πεπηεκβξίνπ 2012. 

(πνζά ζε € ρηι.) 01.01.-30.09.2012 01.01.-30.09.2013

Θαζαξά θέξδε/ (δεκηέο) πεξηφδνπ (17.488) (1.967)

Ινηπά έζνδα/ (δεκηέο) κεηά απφ θφξνπο: 0 0

Κεηαθνξά ζπλαιιαγκαηηθψλ δηαθνξψλ ζηα απνηειέζκαηα, κεηά απφ θφξνπο (116) (44)

Πχλνιν ινηπψλ ζπλνιηθψλ εζφδσλ/ (δεκηψλ) (116) (44)

Ππλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο)  κεηά απφ θφξνπο πεξηφδνπ (17.604) (2.011)

Ρα θαζαξά έζνδα/ (δεκηέο) αλαινγνχλ ζε: 0 0

-Θαηφρνπο κεηνρψλ ηεο κεηξηθήο εηαηξείαο (17.604) (2.011)

-Γηθαηψκαηα κεηνςεθίαο -                               -                               

Ππλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο)  κεηά απφ θφξνπο πεξηφδνπ (17.604) (2.011)

Δλνπνηεκέλε Θαηάζηαζε Ππλνιηθψλ Δζφδσλ

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

 

Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 
2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ επηζθνπεζεί απφ 
Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7.3.2 Σξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ηζνινγηζκνχ 30.09.2013 

Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδνληαη νη ηζνινγηζκνί ηεο 31.12.2012 θαη ηεο 30.09.2013 ηνπ 

Νκίινπ: 

(πνζά ζε € ρηι.) 31.12.2012 30.09.2013

ΔΛΔΟΓΖΡΗΘΝ

Κε θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα 547.100 519.573

Δλζψκαηα πάγηα ζηνηρεία 1.638 1.608

Άυια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη πεξαμία 435 401

Ππκκεηνρή ζε ζπγαηξηθέο -                              -                              

Αλαβαιιφκελε θνξνινγηθή απαίηεζε 391 391

Ινηπέο καθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο 1.773 2.356

Κε θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ 551.337 524.329

Θπθινθνξνχλ ελεξγεηηθφ

Δκπνξηθέο θαη ινηπέο απαηηήζεηο 6.311 4.062

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα 161.091 175.628

167.402 179.690

ΠΛΝΙΝ ΔΛΔΟΓΖΡΗΘΝ 718.739 704.019

ΗΓΗΑ ΘΔΦΑΙΑΗΑ ΘΑΗ ΞΝΣΟΔΥΠΔΗΠ

Ίδηα θεθάιαηα

Κεηνρηθφ θεθάιαην 129.930 129.930

Απνζεκαηηθφ ππέξ ην άξηην 466.749 466.749

Ίδηεο κεηνρέο (6.719) (6.735)

Ινηπά απνζεκαηηθά 10.823 10.781

Θέξδε εηο λένλ 26.191 24.222

Πχλνιν Ηδίσλ Θεθαιαίσλ 626.974 624.947

Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο

Γάλεηα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ππνρξεψζεσλ ρξεκαηνδνηηθψλ 

κηζζψζεσλ 67.405 63.469

Καθξνπξφζεζκεο εγγπήζεηο 3.097 2.793

Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 70.502 66.262

Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο

Ξξνκεζεπηέο θαη ινηπέο ππνρξεψζεηο 2.389 2.627

Κεξίζκαηα πιεξσηέα 8 7

Ρξέρνπζεο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο 3.130 2.608

Γάλεηα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ππνρξεψζεσλ ρξεκαηνδνηηθψλ 

κηζζψζεσλ 15.523 6.980

Βξαρππξφζεζκεο εγγπήζεηο 213 588

21.263 12.810

Πχλνιν πνρξεψζεσλ 91.765 79.072

ΠΛΝΙΝ ΗΓΗΥΛ ΘΔΦΑΙΑΗΥΛ ΘΑΗ ΞΝΣΟΔΥΠΔΥΛ 718.739 704.019

Δλνπνηεκέλνο Ηζνινγηζκφο

 

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

 

Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 
2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ επηζθνπεζεί απφ 
Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7.3.3 Σξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ηακεηαθψλ ξνψλ 

 
Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδνληαη ηα ζηνηρεία ησλ ελνπνηεκέλσλ ηακεηαθψλ ξνψλ ησλ 
πεξηφδσλ ελλεακήλνπ πνπ έιεμαλ 30.09.2012 θαη 30.09.2013: 

(πνζά ζε € ρηι.) 01.01.-30.09.2012 01.01.-30.09.2013

Ρακεηαθέο ξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο 0 0

Θαζαξφ θέξδνο/ (δεκηά) πεξηφδνπ (17.488) (1.967)

Ινηπά (θέξδε)/ δεκίεο (3) (1)

Έζνδα απφ ηφθνπο (6.599) (5.730)

Σξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 2.480 1.724

Φφξνο 1.790 2.107

(Αχμεζε)/ κείσζε ηεο εχινγεο αμίαο ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα 46.124 27.600

Απνζβέζεηο ελζψκαησλ παγίσλ ζηνηρείσλ 67 69

Κεηαβνιέο θεθαιαίνπ θίλεζεο: 0 0

Κείσζε / (αχμεζε) απαηηήζεσλ 1.152 864

Αχμεζε / (κείσζε) ππνρξεψζεσλ (1.354) (375)

Ρακεηαθέο ξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο 26.169 24.291

Θαηαβιεζέληεο ηφθνη (2.294) (1.603)

Θαηαβιεζείο θφξνο (3.432) (2.358)

Θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο 20.443 20.330

Ρακεηαθέο ξνέο απφ επελδπηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 0 0

Κεηαγελέζηεξα θεθαιαηνπρηθά έμνδα γηα επελδχζεηο ζε αθίλεηα (704) (73)

Αγνξέο Ινηπψλ Ξαγίσλ (9) (5)

Γάλεηα ζπγαηξηθψλ εμσηεξηθνχ - -

Απνπιεξσκέο δαλείσλ ζπγαηξηθψλ εμσηεξηθνχ - -

Ρφθνη εηζπξαρζέληεο 6.247 6.736

Θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο απφ επελδπηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 5.534 6.658

Ρακεηαθέο ξνέο απφ ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 0 0

Αγνξέο ηδίσλ κεηνρψλ (725) (16)

Απνπιεξσκέο δαλείσλ (3.863) (12.479)

Κεξίζκαηα πιεξσζέληα (24.400) -

Θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο απφ ρξεκαηνδνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο (28.988) (12.495)

Θαζαξή αχμεζε/ (κείσζε) ζηα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα πεξηφδνπ (3.011) 14.493

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα έλαξμεο πεξηφδνπ 157.482 161.091

Δπίδξαζε δηαθχκαλζεο ζπλαι/ηηθψλ ηζνηηκηψλ ζηα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα 116 44

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα ιήμεο  πεξηφδνπ 154.587 175.628

Δλνπνηεκέλε Θαηάζηαζε Ρακεηαθψλ Ονψλ

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 
2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ επηζθνπεζεί απφ 
Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.7.3.4 Θαηάζηαζε κεηαβνιψλ ηδίσλ θεθαιαίσλ 

Πηνλ παξαθάησ πίλαθα παξαηίζεληαη ρξεκαηννηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηηο κεηαβνιέο ησλ 

ηδίσλ θεθαιαίσλ ηνπ Νκίινπ θαηά ηηο πεξηφδνπο εμακήλνπ πνπ έιεμαλ ηελ 30ε Πεπηεκβξίνπ 2012 θαη 

2013: 

(πνζά ζε € ρηι.)

Κεηνρηθφ 

θεθάιαην

Απνζεκαηηθφ 

ππέξ ην άξηην Ίδηεο Κεηνρέο

Ινηπά 

απνζεκαηηθά Θέξδε εηο λένλ

Πχλνιν Ηδίσλ 

Θεθαιαίσλ

πφινηπν 1ε Ηαλνπαξίνπ 2012 129.930 466.749 (5.842) 10.946 78.651 680.434

Θαζαξά θέξδε/ (δεκηέο) πεξηφδνπ -                  -                  -                  -                  (17.488) (17.488)

Ππλαιιαγκαηηθέο Γηαθνξέο -                  -                  -                  (118) 2 (116)

Ππλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο) πεξηφδνπ -                  -                  -                  (118) (17.486) (17.604)

Αγνξά ηδίσλ κεηνρψλ -                  -                  (725) -                  -                    (725)

Κέξηζκα ρξήζεο 2011 εγθεθξηκέλν απφ ηνπο κεηφρνπο -                  -                  -                  -                  (24.400) (24.400)

πφινηπν 30ε Πεπηεκβξίνπ 2012 129.930 466.749 (6.567) 10.828 36.765 637.705

πφινηπν 1ε Ηαλνπαξίνπ 2013 129.930 466.749 (6.719) 10.823 26.191 626.974

Θαζαξά θέξδε/ (δεκηέο) πεξηφδνπ -                  -                  -                  -                  (1.967) (1.967)

Ππλαιιαγκαηηθέο Γηαθνξέο -                  -                  -                  (46) 2                   (44)

Ππλνιηθά έζνδα/ (δεκηέο) πεξηφδνπ -                  -                  -                  (46) (1.965) (2.011)

Αγνξά ηδίσλ κεηνρψλ -                  -                  (16) -                  -                    (16)

Κεηαθνξά ζηα απνζεκαηηθά -                  -                  -                  4                 (4) -                     

πφινηπν 30ε Πεπηεκβξίνπ 2013 129.930 466.749 (6.735) 10.781 24.222 624.947

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

 

Ξεγή: Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ ελλεακήλνπ 
2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ επηζθνπεζεί απφ 
Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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3.8 ΞΙΖΟΝΦΝΟΗΔΠ ΓΗΑ ΡΗΠ ΡΑΠΔΗΠ 

Ρν ηειεπηαίν ηξίκελν ηνπ 2013 εθηηκάηαη φηη ε πησηηθή ηάζε ησλ κηζζσκάησλ ηνπ Νκίινπ πνπ 
παξνπζηάζζεθε ην α΄ελλεάκελν ηνπ 2013 ζα δηαηεξεζεί ιφγσ ησλ λέσλ κεησκέλσλ κηζζψζεσλ. 

 
Αλαθνξηθά κε ηελ πιεξφηεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηνπ Νκίινπ δελ αλακέλεηαη ην 
ηειεπηαίν ηξίκελν ηνπ 2013 θακία νπζηψδεο κεηαβνιή. 
 
Πεκαληηθή επίδξαζε ζηα απνηειέζκαηα ηνπ Νκίινπ έρεη ε απνηίκεζε ηεο εκπνξηθήο αμίαο ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ. Ρελ 30.06.2013 παξνπζηάζζεθε πηψζε ηεο ζπλνιηθήο εθηηκεζείζαο αμίαο 
ησλ αθηλήησλ θαη ησλ ζπκκεηνρψλ θαηά €25,81 εθαη. ζε ζρέζε κε ηελ 31.12.2012. Ζ σο άλσ 
κείσζε νθείιεηαη θπξίσο ζηελ πθηζηάκελε νηθνλνκηθή θξίζε πνπ πιήηηεη ηελ ρψξα θαη επεξέαζε θαη 
ηνλ θιάδν ησλ εκπνξηθψλ αθηλήησλ πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη ν Όκηινο κε ηηο πηέζεηο γηα 
επαλαδηαπξαγκάηεπζε κηζζψζεσλ λα θνξπθψλνληαη, ηδίσο ζε ζπλνηθηαθά εκπνξηθά αθίλεηα, ζε 
απνζεθεπηηθνχο ρψξνπο θαη ζε κε αληαγσληζηηθά θηίξηα γξαθείσλ. Ρν β΄εμάκελν ηνπ 2013 
εθηηκάηαη φηη ε πηψζε ηεο ζπλνιηθήο εθηηκεζείζαο αμίαο ησλ πθηζηάκελσλ αθηλήησλ θαη ησλ 
ζπκκεηνρψλ ζα είλαη κηθξφηεξε ζε ζχγθξηζε κε ην Α’ εμάκελν δεδνκέλνπ φηη δηαθαίλεηαη θάπνηα 
αλάθακςε ηνπ επελδπηηθνχ ελδηαθέξνληνο ιφγσ ησλ βειηησκέλσλ πξνζδνθηψλ γηα ηελ ειιεληθή 
νηθνλνκία γηα ην 2014. 
 
Ιακβάλνληαο ππφςε ηα αλσηέξσ, ηα απνηειέζκαηα ηνπ Νκίινπ γηα ην 2013 ζα εμαθνινπζήζνπλ λα 
επεξεάδνληαη απφ ηελ χθεζε ζηελ αγνξά ησλ αθηλήησλ, εκθαλίδνληαο ινγηζηηθέο δεκίεο ιφγσ 
κείσζεο ηεο αμίαο ηεο απνηίκεζεο ησλ αθηλήησλ. Δθηηκάηαη φηη, θπξίσο ιφγσ ηεο ζρεηηθά κηθξφηεξεο 
πηψζεο ηεο ζπλνιηθήο εθηηκεζείζαο αμίαο ησλ αθηλήησλ θαη ησλ ζπκκεηνρψλ ην β΄εμάκελν ηνπ 
2013 ηα εηήζηα απνηειέζκαηα ηνπ Νκίινπ ζα παξακείλνπλ αξλεηηθά αιιά ζα είλαη βειηησκέλα ζε 
ζρέζε κε ην 2012. 
 
Ζ Δηαηξία θαηφπηλ ηεο απφ 10.10.2013 απφθαζεο ηνπ Γ.Π. ηεο, ηεο απφ 18.10.2013 ζεηηθήο 
γλσκνδφηεζεο ηνπ Ππκβνπιίνπ Δκπεηξνγλσκφλσλ θαη ηεο νκφθσλεο απφθαζεο ηνπ Γ.Π. ηνπ 
ΡΑΗΞΔΓ, αλαθεξχρηεθε πιεηνδφηξηα ηνπ δηαγσληζκνχ γηα ηελ πψιεζε θαη επαλακίζζσζε 
ραξηνθπιαθίνπ 14 αθηλήησλ. Ρα 14 αθίλεηα ζα εθκηζζσζνχλ ζην Διιεληθφ Γεκφζην γηα 20 έηε. Ρν 
νηθνλνκηθφ αληάιιαγκα πνπ ζα θαηαβιεζεί απφ ηελ Δηαηξία αλέξρεηαη ζε €145,81 εθαη. (γηα 
πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο βι. ελφηεηα 3.9 «Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή εκπνξηθή 
ζέζε ηνπ Νκίινπ»). 
 
Δπίζεο, ηελ 31.12.2013 ε Δηαηξία ππέγξαςε ζπκθσλεηηθφ κεηαβίβαζεο ηνπ 100% ησλ κεηνρψλ ηεο 
εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία Cloud Hellas Θηεκαηηθή Αλψλπκε Δηαηξία θαη δηαθξηηηθφ ηίηιν Cloud Hellas 
A.E. έλαληη ηηκήκαηνο 1 επξψ. Δλ ζπλερεία ε Δηαηξία ζα πξνθαιέζεη αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ 
ζηε Cloud Hellas A.Δ. δπλάκεη ηεο νπνίαο ζα εηζθέξεη ζπλνιηθφ πνζφ € 50 εθαη. Ζ Cloud Hellas A.Δ. 
δηαζέηεη ραξηνθπιάθην ηεζζάξσλ θεληξηθψλ θαηαζηεκάησλ ζε Αζήλα θαη Θεζζαινλίθε, 
εθκηζζσκέλα θαηά θχξην ιφγν ζηελ Praktiker Hellas θαη αθνινχζσο ζηηο Carrefour-Καξηλφπνπινο θαη 
McDonalds κε κηζζψζεηο πνπ ιήγνπλ απφ ην 2016 έσο ην 2020  (γηα πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο βι. 
ελφηεηα 3.9 «Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή εκπνξηθή ζέζε ηνπ Νκίινπ»). 
 
Ζ Δηαηξία εληφο ηνπ Γεθεκβξίνπ ηνπ 2013, πξνρψξεζε ζηελ ππνγξαθή ζπκθσλεηηθνχ γηα ηελ 
απφθηεζε ραξηνθπιαθίνπ απνζεθψλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Αζπξνπχξγνπ Αηηηθήο. Ππγθεθξηκέλα 
πξφθεηηαη γηα ηξία αθίλεηα κε απνζεθεπηηθή ρξήζε ζπλνιηθήο εθκηζζψζηκεο επηθάλεηαο 37.800 ηκ 
πεξίπνπ, ηα νπνία ζα είλαη 100% εθκηζζσκέλα θαηά ηελ εκεξνκελία απφθηεζήο ηνπο. Ρν ζπλνιηθφ 
ηίκεκα γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ζα αλέιζεη ζε €17 εθαη. Ζ ζπλαιιαγή αθνξά ηελ 
απφθηεζε θαη’ ειάρηζηνλ ησλ δχν αθηλήησλ απεπζείαο απφ ηελ Δηαηξία. Ρν ζπλνιηθφ εηήζην 
κίζζσκα γηα ην πξψην έηνο ζα αλέιζεη ζε €2 εθαη. Ζ νινθιήξσζε ηεο ζπλαιιαγήο ηειεί ππφ ηελ 
πξνυπφζεζε ηεο επηηπρνχο νινθιήξσζεο απφ ηελ Δηαηξία ηνπ νηθνλνκηθνχ, θνξνινγηθνχ, λνκηθνχ 
θαη ηερληθνχ ειέγρνπ ζηα ππνθείκελα ηεο ζπλαιιαγήο θαη ηεο εθηίκεζεο ηεο αμίαο ηνπο απφ 
πηζηνπνηεκέλν εθηηκεηή βάζεη ηεο ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο ησλ ΑΔΔΑΞ. Πε πεξίπησζε πνπ απφ ηνλ 



 

 Πειίδα  84 

έιεγρν πνπ ζα πξαγκαηνπνηήζεη ε Δηαηξία πξνθχςνπλ επξήκαηα λνκηθήο, ηερληθήο ή θνξνινγηθήο 
θχζεσο ηα νπνία δελ κπνξνχλ λα επηιπζνχλ ηθαλνπνηεηηθψο ή λα πνζνηηθνπνηεζνχλ θαη λα 
απνκεηψζνπλ αληηζηνίρσο ην ζπκθσλεζέλ ηίκεκα, ηφηε ε Δηαηξία δχλαηαη λα ππαλαρσξήζεη. (βι. 
ελφηεηα 3.9 «Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή εκπνξηθή ζέζε ηνπ Νκίινπ»). 
 
Ρν Γεθέκβξην ηνπ 2013 ε Δηαηξία ππέγξαςε ζπκθσλεηηθφ γηα ηελ πψιεζε αθηλήηνπ ηδηνθηεζίαο ηεο 
ζην Θίεβν - Νπθξαλία. Ξξφθεηηαη γηα ηζφγεην θαηάζηεκα κε ππφγεην, ζπλνιηθήο επηθαλείαο 541,6ηκ. 
Ρν ηίκεκα αλήιζε ζε € 3.300.000. Ζ εθηηκεζείζα αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά ηελ 30ε Ηνχληνπ 2013 ήηαλ 
€ 3.019.430. Απφ ηελ πψιεζε απηή ε Eurobank Properties ΑΔΔΑΞ πξαγκαηνπνίεζε θέξδνο χςνπο 
πεξίπνπ € 280 ρηι. 
 
Γηα ην 2014, ηα απνηειέζκαηα ηνπ Νκίινπ εθηηκάηαη φηη ζα παξνπζηάζνπλ νπζηψδε βειηίσζε ζε 
ζχγθξηζε κε ην 2013 εμαηηίαο ησλ λέσλ επελδχζεσλ πνπ αλακέλεηαη φηη ζα πινπνηεζνχλ ζην πξψην 
ηξίκελν ηνπ 2014. Πεκεηψλεηαη φηη ε πξνζζήθε ζην ραξηνθπιάθην ηνπ Νκίινπ ησλ 14 αθηλήησλ ηνπ 
ειιεληθνχ δεκνζίνπ (κε ηνπο φξνπο πνπ πεξηγξάθνληαη ζηελ ελφηεηα 3.9 ηνπ παξφληνο) θαη ησλ 4 
θαηαζηεκάησλ ηεο Cloud Hellas A.E. ζα απμήζνπλ ηα έζνδα ηνπ Νκίινπ γηα ην 2014 θαηά € 20,5 
εθαη. ζε 12κελε βάζε απφ ηελ απφθηεζή ηνπο. Αλαθνξηθά κε ην ραξηνθπιάθην αθηλήησλ ηνπ 
Νκίινπ ηεο 31.12.2013 ηα κηζζψκαηα δελ αλακέλεηαη λα παξνπζηάζνπλ νπζηψδεηο κεηαβνιέο, κε 
ζπλέπεηα ζε εηήζηα βάζε ην 2014 ηα έζνδα ζα θπκαλζνχλ ζηα ίδηα επίπεδα ηνπ 2013. Δπίζεο, ε 
Γηνίθεζε δελ αλακέλεη νπζηψδε κεηαβνιή σο πξνο ηελ πιεξφηεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ.  
 
Αλαθνξηθά κε ηελ απνηίκεζε ησλ ραξηνθπιαθίνπ ηνπ Νκίινπ, εθηηκάηαη φηη ε πησηηθή ηάζε ηνπ 
2013 ζα δηαηεξεζεί αιιά κε ζεκαληηθά κηθξφηεξν πνζνζηφ. Νη ζσξεπηηθέο απψιεηεο ηεο αμίαο ησλ 
αθηλήησλ ηνπ 2012 θαη ηνπ 2013 εθηηκάηαη έρνπλ απνηππψζεη σο επί ην πιείζηνλ ηελ πησηηθή 
δπλακηθή ηεο αγνξάο.  
 
Πεκεηψλεηαη φηη απφ ηελ παξνχζα αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ν Όκηινο ζα αληιήζεη έσο € 193 
εθαη. ηα νπνία ζα δηαζέζεη εληφο ησλ επφκελσλ 36 κελψλ ζε λέεο επελδχζεηο, νη νπνίεο αλακέλεηαη 
λα εληζρχζνπλ πεξαηηέξσ ηα έζνδα απφ κηζζψκαηα ην Νκίινπ αιιά θαη ην ραξηνθπιάθην ησλ 
αθηλήησλ ηνπ ζε ηηκέο θηήζεο, πνπ δχλαληαη κεζνπξφζεζκα λα απνδψζνπλ ζεκαληηθέο ππεξαμίεο. 
 
 

3.9 ΠΖΚΑΛΡΗΘΔΠ ΑΙΙΑΓΔΠ ΠΡΖ ΣΟΖΚΑΡΝΝΗΘΝΛΝΚΗΘΖ Ή ΔΚΞΝΟΗΘΖ ΘΔΠΖ 

ΡΝ ΝΚΗΙΝ 

Γελ έρεη επέιζεη θακία ζεκαληηθή αιιαγή ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή ηελ εκπνξηθή ζέζε ηνπ Νκίινπ 
απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηεο ηειεπηαίαο δεκνζηεπκέλεο ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο 
ηεο 30.09.2013 έσο ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ, εθηφο ησλ 
θάησζη:  
 
 

1. Ζ Δηαηξία θαηφπηλ ηεο απφ 10.10.2013 απφθαζεο ηνπ Γ.Π. ηεο, ηεο απφ 18.10.2013 ζεηηθήο 
γλσκνδφηεζεο ηνπ Ππκβνπιίνπ Δκπεηξνγλσκφλσλ θαη ηεο νκφθσλεο απφθαζεο ηνπ Γ.Π. 
ηνπ ΡΑΗΞΔΓ, αλαθεξχρηεθε πιεηνδφηξηα ηνπ δηαγσληζκνχ γηα ηελ πψιεζε θαη 
επαλακίζζσζε ραξηνθπιαθίνπ 14 αθηλήησλ. Πην ελ ιφγσ ραξηνθπιάθην αθηλήησλ 
πεξηιακβάλνληαη κεηαμχ άιισλ, ππνπξγεία, εθνξίεο θαη ππεξεζίεο δεκφζηαο ηάμεο. Ξην 
ζπγθεθξηκέλα ην ραξηνθπιάθην πεξηιακβάλεη ηα εμήο:  
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Ξεξηγξαθή Γηεχζπλζε
Αλσδνκή 

(ζε η.κ.)

πφγεην 

(ζε η.κ.)

Ππλνιηθή δνκεκέλε 

επηθάλεηα (ζε η.κ.)

Δηήζην κίζζσκα 

(ζε ρηι. €)

Αξρεγείν Αζηπλνκίαο Αζελψλ 
Αιεμάλδξαο 173 & Γεκεηζάλαο, 

Αζήλα 
31.490 8.386 39.876 2.746

πνπξγείν Ξαηδείαο Αλ. Ξαπαλδξένπ 37, Καξνχζη 28.850 10.028 38.878 3.542

πνπξγείν γείαο Θεθηζίαο 39, Καξνχζη 25.557 8.782 34.339 3.487

Ρκήκα Αιινδαπψλ Αηηηθήο 
Ξέηξνπ Οάιιε 24 & Παιακίλνο, 

Ραχξνο 
11.674 12.575 24.249 1.079

πνπξγείν Γηθαηνζχλεο Κεζνγείσλ 96, Γνπδί 8.392 3.761 12.153 1.252

Γεληθφ Σεκείν ηνπ Θξάηνπο Aλ.Ρζφρα 16, Αζήλα 7.324 1.515 8.839 539

ΓΝ Μάλζεο & Σεκείν Μάλζεο Β Κεζνινγγίνπ 13, Μάλζε 5.969 1.444 7.413 264

ΓΝ Αζελψλ Α Αλαμαγφξα 6-8, Αζήλα 3.204 20 3.224 174

ΓΝ Αζελψλ ΗΕ Γακάξεσο 173-175, Αζήλα 2.721 597 3.318 244

ΓΝ Θνξίλζνπ Β Ξαηξψλ 83-Αγηνο Γεψξγηνο -Θφξηλζνο 2.675 1.536 4.211 150

ΓΝ Σαιθίδαο Β 
Γεκάξρνπ Πθνχξα, Γχν Γέληξα 

Σαιθίδαο 
2.520 1.221 3.741 113

ΓΝ Σνιαξγνχ Δι. Βεληδέινπ 100, Σνιαξγφο 2.209 123 2.332 156

Αξρεγείν Αζηπλνκίαο Πεξξψλ 
Γ. Ξαπαλδξένπ & Θεξαζνχληνο 3, 

Πέξξεο 
1.854 1.482 3.336 92

ΓΝ Αζελψλ ΗΘ Δπειπίδσλ & Ιεπθάδνο 47A, Αζήλα 1.773 1.258 3.031 218

Πχλνιν 136.211 52.729 188.940 14.056  

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ νξθσηφ ειεγθηή – ινγηζηή. 

 
 
Ρα σο άλσ 14 αθίλεηα ζα εθκηζζσζνχλ ζην Διιεληθφ Γεκφζην γηα 20 έηε, κε πεξηνξηζκέλν κφλν 
δηθαίσκα θαηαγγειίαο εμαζθνχκελν κφλν ζε ζπγθεθξηκέλεο πεξηφδνπο θαη κέρξη 15% ηνπ ζπλνιηθνχ 
πνζνχ ησλ εηεζίσλ κηζζσκάησλ γηα φια ηα ζπκβφιαηα κίζζσζεο ησλ ελ ιφγσ αθηλήησλ. Ρν 
ζπλνιηθφ αξρηθφ εηήζην κίζζσκα αλέξρεηαη ζε €14,06 εθαη., θαη είλαη εηεζίσο αλαπξνζαξκνδφκελν 
ζχκθσλα κε ηνλ Δπξσπατθφ Δλαξκνληζκέλν Γείθηε Ρηκψλ Θαηαλαισηή. Ν κηζζσηήο αλαιακβάλεη ηηο 
ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ ρξήζε ησλ αθηλήησλ, ελψ φζνλ αθνξά ζηηο 
ππνρξεψζεηο ζπληήξεζεο, επηζθεπήο θαη αληηθαηάζηαζεο, ν κηζζσηήο επζχλεηαη γηα ηελ ζπληήξεζε 
κηθξήο θαη ν εθκηζζσηήο γηα ηελ ζπληήξεζε κεγάιεο θιίκαθαο αληίζηνηρα (απφ πιεπξάο εξγαζηψλ, 
θφζηνπο θιπ). Ρν θφζηνο αζθάιηζεο βαξχλεη θαηά έλα κηθξφ κέξνο ηνλ κηζζσηή θαη θαηά ην 
ππφινηπν ηνλ ηδηνθηήηε. Ζ νινθιήξσζε ηεο ζπλαιιαγήο ηειεί ππφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 
νινθιήξσζε λνκηθψλ θαη ηερληθψλ εθθξεκνηήησλ θαη έιεγρν ησλ ζπκβνιαίσλ πψιεζεο θαη 
κίζζσζεο απφ ην ειεγθηηθφ ζπλέδξην.  
 
Ρν νηθνλνκηθφ αληάιιαγκα πνπ ζα θαηαβιεζεί απφ ηελ Δηαηξία αλέξρεηαη ζε €145,81 εθαη. 
 
Ζ νινθιήξσζε ηεο ζπλαιιαγήο αλακέλεηαη εληφο ηνπ α’ ηξηκήλνπ ηνπ 2014 θαη ζα ζπκβάιιεη ζηελ 
πεξαηηέξσ δηαζπνξά ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο. 
 

2. Ζ Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο πνπ ζπλεδξίαζε ηελ 8ε Λνεκβξίνπ 
2013 απνθάζηζε ηελ αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο κε θαηαβνιή κεηξεηψλ 
θαη δηθαίσκα πξνηίκεζεο ππέξ ησλ παιαηψλ θνηλψλ κεηφρσλ ηεο, κέζσ ηεο έθδνζεο 
40.260.000 λέσλ θνηλψλ νλνκαζηηθψλ κεηά ςήθνπ κεηνρψλ, νλνκαζηηθήο αμίαο εθάζηεο 
€2,13 θαη κε ηηκή δηάζεζεο €4,80 αλά λέα κεηνρή κε ζθνπφ ηελ άληιεζε ζπλνιηθψλ 
θεθαιαίσλ χςνπο €193.248.000. Ζ πξνθχπηνπζα δηαθνξά κεηαμχ ηεο ηηκήο δηάζεζεο θαη 
ηνπ ζπλφινπ ηεο νλνκαζηηθήο αμίαο ησλ λέσλ κεηνρψλ χςνπο €85.753.800, ήηνη ην πνζφ 
ησλ €107.494.200 ζα αρζεί ζε εηδηθφ απνζεκαηηθφ «Έθδνζε κεηνρψλ ππέξ ην άξηην» θαηά 
ηα πξνβιεπφκελα απφ ην λφκν.  
 

3. Ρελ 10.12.2013 ε Δηαηξία αλαθνίλσζε φηη ππέγξαςε ζπκθσλία-πιαίζην γηα ηελ απφθηεζε 
ηνπ 100% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία Cloud Hellas Θηεκαηηθή 
Αλψλπκε Δηαηξία θαη δηαθξηηηθφ ηίηιν Cloud Hellas A.E. ε νπνία δηαζέηεη ραξηνθπιάθην 
ηεζζάξσλ θεληξηθψλ θαηαζηεκάησλ ζε Αζήλα θαη Θεζζαινλίθε, εθκηζζσκέλα θαηά θχξην 
ιφγν ζηελ Praktiker Hellas θαη αθνινχζσο ζηηο Carrefour-Καξηλφπνπινο θαη McDonalds κε 
κηζζψζεηο πνπ ιήγνπλ απφ ηνλ Νθηψβξην ηνπ 2016 έσο θαη ηνλ Απξίιην ηνπ 2020. 
Κηζζψζεηο πνπ αληηπξνζσπεχνπλ άλσ ηνπ 50% ηνπ εζφδνπ ηεο Cloud ιήγνπλ θαηά ηα έηε 
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2018-2019. Ππγθεθξηκέλα, ηα αθίλεηα βξίζθνληαη επί ηεο νδνχ Ξεηξαηψο 176 ζην Ραχξν 
Αηηηθήο, επί ηεο Ηεξάο Νδνχ 339 ζην Αηγάιεσ Αηηηθήο, ζηελ πάξνδν ηεο Ιεσθφξνπ 
Βνπιηαγκέλεο ζην Διιεληθφ Αηηηθήο θαη επί ησλ νδψλ Καξίλνπ Αληχπα 34 θαη Θεζζαινλίθεο-
Θέξκεο ζηελ Ξπιαία Θεζζαινλίθεο. Ζ ζπλνιηθή δνκεκέλε επηθάλεηα ησλ αθηλήησλ 
αλέξρεηαη ζε 65.100 ηκ, εθ ησλ νπνίσλ ηα 53.500 ηκ αληηζηνηρνχλ ζηελ αλσδνκή θαη ηα 
11.600 ηκ ζε βνεζεηηθνχο ππφγεηνπο ρψξνπο, ελψ νξηζκέλα αθίλεηα δηαζέηνπλ θαη 
ππνιεηπφκελν ζπληειεζηή δφκεζεο. Ρν εηήζην ηξέρνλ κίζζσκα αλέξρεηαη ζε €6,45 εθαη. 
Όζνλ αθνξά ζηνπο βαζηθνχο κηζζσηηθνχο φξνπο, νη κηζζσηέο βαξχλνληαη κε ηηο 
ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ ρξήζε ησλ αθηλήησλ, ηηο δαπάλεο ηαθηηθήο 
ζπληήξεζεο, θαζψο θαη ην κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ θφζηνπο αζθάιηζεο.  
 
Ρα βαζηθά νηθνλνκηθά κεγέζε ηεο ηειεπηαίαο δεκνζηεπκέλεο νηθνλνκηθήο ρξήζεο πνπ έιεμε 
ηελ 31.12.2012 ηεο Cloud Hellas A.E. είλαη ηα αθφινπζα: 

 
 

Θαηάζηαζε Νηθνλνκηθήο Θέζεο ζε ρηι. €  31.12.2012 

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα  67.470 

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα  5.517 

Ινηπά ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ  98 

Πχλνιν ελεξγεηηθνχ   73.085 

   

Πχλνιν ηδίσλ θεθαιαίσλ  -5.158 

   

Γαλεηζκφο  69.720 

Ινηπά ζηνηρεία παζεηηθνχ  8.523 

Πχλνιν παζεηηθνχ θαη ηδίσλ θεθαιαίσλ  73.085 

   

Θαηάζηαζε Ππλνιηθνχ Δηζνδήκαηνο  31.12.2012 

   

Έζνδα απφ κηζζψκαηα  6.447 

Απνηειέζκαηα εθκεηάιιεπζεο  1.391 

Εεκίεο πξν θφξσλ  -3.643 

Θαζαξέο δεκίεο ρξήζεο  -2.027 

 

Ξεγή: Νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο Cloud Hellas A.E. ρξήζεο 2012 ειεγκέλεο απφ νξθσηφ ειεγθηή - 
ινγηζηή.  
 

Αθνινχζσο, παξαηίζεηαη απηνχζηα ε Έθζεζε Διέγρνπ επί ησλ Νηθνλνκηθψλ Θαηαζηάζεσλ ηεο ηεο 
Cloud Hellas A.E. γηα ηελ ρξήζε 2012: 

 

―Έθζεζε Διέγρνπ Αλεμάξηεηνπ Νξθσηνχ Διεγθηή Ινγηζηή 
 
Ξξνο ηνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξίαο «CLOUD HELLAS KTHMATIKH ΑΛΥΛΚΖ ΔΡΑΗΟΔΗΑ» 
 
Έθζεζε επί ησλ Νηθνλνκηθψλ Θαηαζηάζεσλ 
 
Διέγμακε ηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξίαο «CLOUD HELLAS KTHMATIKH 
ΑΛΥΛΚΖ ΔΡΑΗΟΔΗΑ», νη νπνίεο απνηεινχληαη απφ ηελ θαηάζηαζε νηθνλνκηθήο ζέζεο ηεο 31εο 
Γεθεκβξίνπ 2012, ηηο θαηαζηάζεηο ζπλνιηθνχ εηζνδήκαηνο, κεηαβνιψλ ηδίσλ θεθαιαίσλ θαη 
ηακεηαθψλ ξνψλ ηεο ρξήζεσο πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία απηή, θαζψο  θαη πεξίιεςε ζεκαληηθψλ 
ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη κεζφδσλ θαη ινηπέο επεμεγεκαηηθέο πιεξνθνξίεο.  
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Δπζχλε ηεο Γηνίθεζεο γηα ηηο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο 
 
Ζ δηνίθεζε έρεη ηελ επζχλε γηα ηελ θαηάξηηζε θαη εχινγε παξνπζίαζε απηψλ ησλ νηθνλνκηθψλ 
θαηαζηάζεσλ ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Ξξφηππα Σξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο, φπσο απηά έρνπλ 
πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε, φπσο θαη γηα εθείλεο ηηο εζσηεξηθέο δηθιίδεο, πνπ ε δηνίθεζε 
θαζνξίδεη σο απαξαίηεηεο, ψζηε λα θαζίζηαηαη δπλαηή ε θαηάξηηζε νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ 
απαιιαγκέλσλ απφ νπζηψδε αλαθξίβεηα, πνπ νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο. 
 
Δπζχλε ηνπ Διεγθηή  
 
Ζ δηθή καο επζχλε είλαη λα εθθξάζνπκε γλψκε επί απηψλ ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ κε βάζε 
ηνλ έιεγρφ καο. Γηελεξγήζακε ηνλ έιεγρφ καο ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Ξξφηππα Διέγρνπ. ΡΑ 
πξφηππα απηά απαηηνχλ λα ζπκκνξθσλφκαζηε κε θαλφλεο δενληνινγίαο, θαζψο θαη λα ζρεδηάδνπκε 
θαη δηελεξγνχκε ηνλ έιεγρν κε ζθνπφ ηελ απφθηεζε εχινγεο δηαζθάιηζεο γηα ην εάλ νη νηθνλνκηθέο 
θαηαζηάζεηο είλαη απαιιαγκέλεο απφ νπζηψδε αλαθξίβεηα. 
 
Ν έιεγρνο πεξηιακβάλεη ηε δηελέξγεηα δηαδηθαζηψλ γηα ηελ απφθηεζε ειεγθηηθψλ ηεθκεξίσλ, ζρεηηθά 
κε ηα πνζά θαη ηηο γλσζηνπνηήζεηο ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο. Νη επηιεγφκελεο δηαδηθαζίεο 
βαζίδνληαη ζηελ θξίζε ηνπ ειεγθηή πεξηιακβαλνκέλεο ηεο εθηίκεζεο ησλ θηλδχλσλ νπζηψδνπο 
αλαθξίβεηαο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, πνπ νθείιεηαη είηε ζε απάηε είηε ζε ιάζνο. Θαηά ηε 
δηελέξγεηα απηψλ ησλ εθηηκήζεσλ θηλδχλνπ, ν ειεγθηήο εμεηάδεη ηηο εζσηεξηθέο δηθιίδεο πνπ 
ζρεηίδνληαη κε ηελ θαηάξηηζε θαη εχινγε παξνπζίαζε ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηεο εηαηξίαο, 
κε ζθνπφ ην ζρεδηαζκφ ειεγθηηθψλ δηαδηθαζηψλ θαηάιιεισλ γηα ηηο πεξηζηάζεηο, αιιά φρη κε ζθνπφ 
ηελ έθθξαζε γλψκεο επί ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ εζσηεξηθψλ δηθιίδσλ ηεο εηαηξίαο. Ν 
έιεγρνο πεξηιακβάλεη επίζεο ηελ αμηνιφγεζε ηεο θαηαιιειφηεηαο ησλ ινγηζηηθψλ αξρψλ θαη 
κεζφδσλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη ηνπ εχινγνπ ησλ εθηηκήζεσλ πνπ έγηλαλ απφ ηε δηνίθεζε, 
θαζψο θαη αμηνιφγεζε ηεο ζπλνιηθήο παξνπζίαζεο ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ. 
 
Ξηζηεχνπκε φηη ηα ειεγθηηθά ηεθκήξηα πνπ έρνπκε ζπγθεληξψζεη είλαη επαξθή θαη θαηάιιεια γηα ηε 
ζεκειίσζε ηεο ειεγθηηθήο καο γλψκεο.  
 
Βάζε γηα Γλψκε κε Δπηθχιαμε 
 
Νη ρξήζεηο πνπ έιεμαλ κεηά ηελ 31Γεθεκβξίνπ 2009, δελ έρνπλ ειεγρζεί απφ ηηο αξκφδηεο 
θνξνινγηθέο αξρέο, κε ζπλέπεηα λα είλαη πηζαλή ε επηβνιή πξφζζεησλ θφξσλ θαη πξνζαπμήζεσλ 
θαηά ην ρξφλν πνπ νη  ρξήζεηο απηέο νξηζηηθνπνηεζνχλ θνξνινγηθά. Πην παξφλ ζηάδην δελ θαηέζηε 
εθηθηφ λα εθηηκεζεί αμηφπηζηα ε νξηζηηθή εθθαζάξηζε ησλ θφξσλ ησλ ρξήζεσλ απηψλ, θαζψο θαη ε 
ζρεηηθή επίδξαζε ζηελ θαζαξή ζέζε ηεο Δηαηξίαο. 
 
Γλψκε κε Δπηθχιαμε  
 
Θαηά ηε γλψκε καο, εθηφο απφ ηηο πηζαλέο επηπηψζεηο ηνπ ζέκαηνο πνπ κλεκνλεχεηαη ζηελ 
παξάγξαθν ΄Βάζε γηα Γλψκε κε Δπηθχιαμε΄, νη ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέ θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνπλ 
εχινγα, απφ θάζε νπζηψδε άπνςε, ηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηεο Δηαηξίαο «CLOUD HELLAS KTHMATIKH 
ΑΛΥΛΚΖ ΔΡΑΗΟΔΗΑ» θαηά ηελ 3θ1ε Γεθεκβξίνπ 2012 θαη ηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ηεο επίδνζε θαη 
ηηο ηακεηαθέο ξνέο γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ εκεξνκελία απηή ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Ξξφηππα 
Σξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο, φπσο απηά έρνπλ πηνζεηεζεί απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε. 
 
Έκθαζε Θέκαηνο  
 
Δθηζηνχκε ηελ πξνζνρή ζο ζηε ζεκείσζε 2 ησλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, φπνπ πεξηγξάθεηαη φηη 
θαηά ηελ θιεηφκελε ρξήζε ε Δηαηξία ππέζηε θαζαξή δεκία €2,0 εθ. ελψ θαηά ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 
2012 νη βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ηεο ππεξέβαηλα ην ζχλνιν ηνπ θπθινθνξνχληνο ελεξγεηηθνχ 
θαηά €61,4 εθ. Απηέο νη ζπλζήθεο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε κε ηθαλνπνίεζε ελφο ρξεκαηννηθνλνκηθνχ 
φξνπ ηνπ ζπλαθζέληνο νκνινγηαθνχ δαλείνπ, ππνδειψλνπλ ηελ χπαξμε νπζηψδνπο αβεβαηφηεηαο 
πνπ κπνξεί λα εγείξεη ζεκαληηθή ακθηβνιία γηα ηελ ηθαλφηεηα ηεο Δηαηξίαο λα ζπλερίζεη απξφζθνπηα 
ηε δξαζηεξηφηεηά ηεο. Πηε γλψκε καο δελ δηαηππψλεηαη επηθχιαμε ζε ζρέζε κε ην ζέκα απηφ. 
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Αλαθνξά επί Άιισλ Λνκηθψλ θαη Θαλνληζηηθψλ Θεκάησλ  
 
Δπαιεζεχζακε ηε ζπκθσλία θαη ηελ αληηζηνίρηζε ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο Έθζεζεο Γηαρείξηζεο ηνπ 
Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ κε ηηο ζπλεκκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, ζηα πιαίζηα ησλ νξηδφκελσλ 
απφ ηα άξζξα  43α θαη 37 ησλ θσδ. Λ.2190/1920. 
 
 

Αζήλα, 07 Ηνπλίνπ 2013  
 
Ζ Νξθσηφο Διεγθηήο Ινγηζηήο 
 
Καξίλνπ Γέζπνηλα 
Α.Κ.Π.Ν.Δ.Ι. 17681 
ΞξάτογνπσηεξρανποΘνχπεξο 
Αλψλπκε Διεγθηηθή Δηαηξία  
Νξθσηνί Διεγθηέο Ινγηζηέο» 

 
Ρελ 31.12.2013 ππεγξάθεη ζπκθσλεηηθφ κεηαβίβαζεο ηνπ 100% ησλ κεηνρψλ ηεο Cloud Hellas A.Δ. 
ζηελ Δηαηξία έλαληη ηηκήκαηνο 1 επξψ. Δλ ζπλερεία ε Δηαηξία ζα πξνθαιέζεη αχμεζε κεηνρηθνχ 
θεθαιαίνπ ζηε Cloud Hellas A.Δ. δπλάκεη ηεο νπνίαο ζα εηζθέξεη ζπλνιηθφ πνζφ € 50 εθαη. ην νπνίν 
ζα θαηεπζπλζεί εμ νινθιήξνπ πξνο ηελ απνπιεξσκή ηζφπνζσλ δαλεηαθψλ ππνρξεψζεσλ ηεο 
κεηαβηβαδφκελεο εηαηξίαο. Υο πξνο ηηο ελαπνκέλνπζεο δαλεηαθέο ππνρξεψζεηο, έρεη ζπκθσλεζεί 
φπσο νη δαλεηζηέο παξαηηεζνχλ εμ΄απηψλ. Κεηά ηελ ππνγξαθή ηνπ αλσηέξσ ζπκθσλεηηθνχ 
κεηαβίβαζεο κεηνρψλ , ε Eurobank Properties σο θάηνρνο ηνπ 100% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο 
Cloud Hellas A.Δ. επζχλεηαη γηα ηηο θνξνινγηθέο ππνρξεψζεηο ηεο πνπ ηπρφλ αλαθαλνχλ. 
Πεκεηψλεηαη φηη γηα ηελ ρξήζε 2010 ε Cloud Hellas A.Δ. δελ έρεη ειεγρζεί θνξνινγηθά. Γηα ηε ρξήζε 
2011 ε εηαηξία ειέγρζεθε θνξνινγηθά βάζεη ηνπ Λ.2238/1994 θαη έιαβε πηζηνπνηεηηθφ θνξνινγηθήο 
ζπκκφξθσζεο απφ ηελ Pricewaterhousecoopers S.A. ρσξίο πξνζαξκνγέο φζνλ αθνξά ην έμνδν 
θφξνπ.  
 

4. Ζ Δηαηξία εληφο ηνπ Γεθεκβξίνπ ηνπ 2013, πξνρψξεζε ζηελ ππνγξαθή ζπκθσλεηηθνχ γηα 
ηελ απφθηεζε ραξηνθπιαθίνπ απνζεθψλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Αζπξνπχξγνπ Αηηηθήο. 
Ππγθεθξηκέλα πξφθεηηαη γηα ηξία αθίλεηα κε απνζεθεπηηθή ρξήζε ζπλνιηθήο εθκηζζψζηκεο 
επηθάλεηαο 37.800 ηκ πεξίπνπ, ηα νπνία ζα είλαη 100% εθκηζζσκέλα θαηά ηελ εκεξνκελία 
απφθηεζήο ηνπο. Νη κηζζψζεηο ησλ ηξηψλ απνζεθψλ ζηνλ Αζπξφππξγν ιήγνπλ εληφο ηεο 
πεξηφδνπ απφ ηνλ Νθηψβξην ηνπ 2018 έσο θαη Ηνχιην ηνπ 2023 ελψ κηζζψζεηο πνπ 
αληηπξνζσπεχνπλ άλσ ηνπ 80% ηνπ ζπλνιηθνχ εζφδνπ ησλ απνζεθψλ ιήγνπλ θαηά ηα έηε 
2022-2023.Ρν ζπλνιηθφ ηίκεκα γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ζα αλέιζεη ζε €17 
εθαη. Ζ ζπλαιιαγή αθνξά ηελ απφθηεζε θαη’ ειάρηζηνλ ησλ δχν αθηλήησλ απεπζείαο απφ 
ηελ Δηαηξία. Ρν ζπλνιηθφ εηήζην κίζζσκα γηα ην πξψην έηνο ζα αλέιζεη ζε €2 εθαη. Ζ 
νινθιήξσζε ηεο ζπλαιιαγήο ηειεί ππφ ηελ πξνυπφζεζε ηεο επηηπρνχο νινθιήξσζεο απφ 
ηελ Δηαηξία ηνπ νηθνλνκηθνχ, θνξνινγηθνχ, λνκηθνχ θαη ηερληθνχ ειέγρνπ ζηα ππνθείκελα 
ηεο ζπλαιιαγήο θαη ηεο εθηίκεζεο ηεο αμίαο ηνπο απφ πηζηνπνηεκέλν εθηηκεηή βάζεη ηεο 
ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο ησλ ΑΔΔΑΞ. Πε πεξίπησζε πνπ απφ ηνλ έιεγρν πνπ ζα 
πξαγκαηνπνηήζεη ε Δηαηξία πξνθχςνπλ επξήκαηα λνκηθήο, ηερληθήο ή θνξνινγηθήο θχζεσο 
ηα νπνία δελ κπνξνχλ λα επηιπζνχλ ηθαλνπνηεηηθψο ή λα πνζνηηθνπνηεζνχλ θαη λα 
απνκεηψζνπλ αληηζηνίρσο ην ζπκθσλεζέλ ηίκεκα, ηφηε ε Δηαηξία δχλαηαη λα ππαλαρσξήζεη  

 
Ρελ 6ε Γεθεκβξίνπ 2013 ε Δηαηξία αλαθνίλσζε φηη πξνέβε ζηελ ππνγξαθή βαζηθψλ εκπνξηθψλ φξσλ 
γηα ηε κειινληηθή ζχλαςε δαλείνπ πεληαεηνχο δηάξθεηαο ζπλνιηθνχ πνζνχ € 60 εθαη. κε ηελ HSBC 
Bank plc Ινλδίλνπ. Ζ ζχλαςε θαη εθηακίεπζε ηνπ δαλείνπ εθηηκάηαη πεξί ηα ηέιε ηνπ πξψηνπ 
ηξηκήλνπ ηνπ 2014. 
 
Ρν ζπλνιηθφ θφζηνο ησλ αλσηέξσ ηξηψλ επελδχζεσλ ην νπνίν αλέξρεηαη ζε €212,8 εθαη. ζα 
θαιπθζεί εμ΄ηδίσλ δηαζεζίκσλ χςνπο €170 εθαη. πεξίπνπ (εθ ησλ νπνίσλ € 123 εθαη. απνηεινχλ 
αδηάζεην πνζφ απφ ηελ αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο ην 2007) θαη ην ππφινηπν 



 

 Πειίδα  89 

πνζφ (€42,8 εθαη) ζα θαιπθζεί απφ ηνλ δαλεηζκφ κέζσ ηεο HSBC Bank plc Ινλδίλνπ. Ρα δηαζέζηκα 
ηνπ Νκίινπ ηελ 30.09.2013 αλήιζαλ ζε €176 εθαη. 



 

 Πειίδα  90 

 

3.10 ΠΛΑΙΙΑΓΔΠ ΚΔ ΠΛΓΔΝΚΔΛΑ ΚΔΟΖ  

 
Ζ Δηαηξία απφ ηηο ηειεπηαίεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πνπ έρεη εθδψζεη, δειαδή απφ ηελ 30.09.2013 
(ζηηο δεκνζηεπκέλεο ελνπνηεκέλεο ελδηάκεζεο ζπλνπηηθέο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ 
01.01-30.09.2013 ελζσκαηψλνληαη νη δηεηαηξηθέο ζπλαιιαγέο ηεο ελ ιφγσ πεξηφδνπ) έσο θαη ηελ 
15.12.2013, είρε ηηο παξαθάησ δηεηαηξηθέο ζπλαιιαγέο θαη ζχκθσλα κε δήισζε ηεο Δηαηξίαο δελ 
ππάξρνπλ άιιεο ζπλαιιαγέο κε ζπλδεφκελα κέξε, φπσο νξίδνληαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ ζρεηηθνχ 
Ξξνηχπνπ (Γ.Ι.Ξ. 24), εθηφο απηψλ πνπ παξαηίζεληαη παξαθάησ, ζχκθσλα κε ηελ Δλφηεηα 14 ηνπ 
Ξαξαξηήκαηνο ΣΣΗΗΗ ηνπ Θαλνληζκνχ 809/2004 ηεο Δπηηξνπήο ησλ Δπξσπατθψλ Θνηλνηήησλ. Όιεο 
νη ζπλαιιαγέο απφ θαη πξνο ηα ζπλδεδεκέλα κέξε γίλνληαη κε ηνπ ζπλήζεηο νξνχο ηεο αγνξάο.  

Ζ Δηαηξία ειέγρεηαη απφ ηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. (πνπ εδξεχεη ζηελ Αζήλα θαη είλαη 

εηζεγκέλε ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ), ε νπνία θαηέρεη ην 55,94% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο 

Δηαηξίαο. 

Νη παξαθάησ ζπλαιιαγέο ηνπ Νκίινπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ κε ζπλδεδεκέλα κέξε ηνπ ηελ πεξίνδν 

01.10.-15.12.2013: 

 

Α. Έζνδα απφ κηζζψκαηα θαη παξνρή ππεξεζηψλ  

(πνζά ζε € ρηι.) 01.10.-15.12.2013

Έζνδα

Κεηξηθή ( Eurobank Ergasias Α.Δ.) 1.778

Ινηπά ζπλδεδεκέλα κέξε 1.212

2.990

Έζνδα απφ κηζζψκαηα θαη παξνρή ππεξεζηψλ

 

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 
 

B. Έμνδα πνπ αθνξνχλ παξνρή ππεξεζηψλ 

(πνζά ζε € ρηι.) 01.10.-15.12.2013

Έμνδα ζπκβνπιεπηηθψλ ππεξεζηψλ

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank πεξεζίεο Αθηλήησλ Α.Δ.) 67

67

Έμνδα πνπ αθνξνχλ παξνρή ππεξεζηψλ

 

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
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Γ. Σξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 

(πνζά ζε € ρηι.) 01.10.-15.12.2013

Ρξαπεδηθά δάλεηα

Κεηξηθή ( Eurobank Ergasias Α.Δ.) 58

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Private Bank Luxembourg S.A.) 116

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank  A.D. Beograd) 6

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (New Europe Funding B.V.) 10

πνρξεψζεηο ζπκβνιαίσλ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Ergasias Leasing Α.Δ.) 45

[ICP Entities] 235

Σξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα 

 

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 

Γ. Έζνδα απφ ηφθνπο ηακεηαθψλ δηαζεζίκσλ θαη ηζνδχλακσλ 

(πνζά ζε € ρηι.) 01.10.-15.12.2013

Κεηξηθή ( Eurobank Ergasias Α.Δ.)* 528

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Private Bank Luxembourg S.A.) -

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank  A.D. Beograd) 5

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (SC Bancpost S.A.) 36

[ICP Entities] 569

Έζνδα απφ ηφθνπο ηακεηαθψλ δηαζεζίκσλ θαη ηζνδχλακσλ

* Απφ 01.09.2013 ζηε Κεηξηθή πεξηιακβάλεηαη θαη ε New Proton Bank Α.Δ.  

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 

Δ. Κεηαθνξέο θεθαιαίσλ (δάλεηα, ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο) 
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(πνζά ζε € ρηι.) 01.10.-15.12.2013

Θαζαξέο ηακεηαθέο εηζξνέο/ (εθξνέο) απφ ρξεκαηνδνηηθέο ζπκθσλίεο

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Private Bank Luxembourg S.A.) (290)

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Ergasias Leasing Α.Δ.) (378)

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank  A.D. Beograd) -

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο  (New Europe Funding B.V.) -

[ICP Entities] (668)

Κεηαθνξέο θεθαιαίσλ (δάλεηα, ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο)

 

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
 

 

Ε. Ακνηβέο θαη παξνρέο δηνίθεζεο – κηινο θαη Δηαηξία 

Νη ακνηβέο ησλ δηνηθεηηθψλ νξγάλσλ ηεο Δηαηξίαο, γηα ηελ πεξίνδν 01.01-15.12.2013 αλαιχνληαη 

ζηνλ παξαθάησ πίλαθα. 

 

(πνζά ζε € ρηι.) 01.10.-15.12.2013

Κηζζνί  θαη άιιεο βξαρππξφζεζκεο παξνρέο 96

Πχλνιν 96

Ακνηβέο θαη παξνρέο δηνίθεζεο

 

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 

Ζ. πφινηπα πνπ πξνέξρνληαη απφ ζπλαιιαγέο κε ζπλδεδεκέλα κέξε 
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(πνζά ζε € ρηι.)

15.12.2013

Ινηπέο καθξνπξφζεζκεο απαηηήζεηο

Κεηξηθή (Eurobank Ergasias Α.Δ.) 1.603

Θπγαηξηθή ηνπ Νκίινπ (Eliade Tower S.A.) -                  

Θπγαηξηθή ηνπ Νκίινπ (Retail Development S.A.) -                  

Ινηπά ζπλδεδεκέλα κέξε 43                

[ICP Entities] 1.646

Δκπνξηθέο θαη ινηπέο απαηηήζεηο απφ ζπλδεδεκέλα κέξε

Κεηξηθή (Eurobank Ergasias Α.Δ.) 762

Θπγαηξηθή ηνπ Νκίινπ (Eliade Tower S.A.) -                  

Θπγαηξηθή ηνπ Νκίινπ (Retail Development S.A.) -                  

Ινηπά ζπλδεδεκέλα κέξε 500

[ICP Entities] 1.262

πνρξεψζεηο πξνο ζπλδεδεκέλα κέξε

Κεηξηθή (Eurobank Ergasias Α.Δ.) 997

Ινηπά ζπλδεδεκέλα κέξε 232

[ICP Entities] 1.229

Καθξνπξφζεζκεο εγγπήζεηο

Κεηξηθή (Eurobank Ergasias Α.Δ.) 1.769

Ινηπά ζπλδεδεκέλα κέξε 489

[ICP Entities] 2.258

Βξαρππξφζεζκεο εγγπήζεηο

Κεηξηθή (Eurobank Ergasias Α.Δ.) 18

Ινηπά ζπλδεδεκέλα κέξε -

18

πφινηπα πνπ πξνέξρνληαη απφ ζπλαιιαγέο κε ζπλδεδεκέλα κέξε

 

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 

 



 

 Πειίδα  94 

(πνζά ζε € ρηι.)

15.12.2013

Καθξνπξφζεζκα δάλεηα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ππνρξεψζεσλ 

ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Private Bank Luxembourg S.A.) 27.803

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Ergasias Leasing Α.Δ.) 9.809

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank  A.D. Beograd) 450

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (New Europe Funding B.V.) 2.615            

[ICP Entities] 40.677

Βξαρππξφζεζκα δάλεηα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ππνρξεψζεσλ 

ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ

Κεηξηθή (Eurobank Ergasias Α.Δ.) 1.700

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Private Bank Luxembourg S.A.) 1.680

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Ergasias Leasing Α.Δ.) 2.358

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank  A.D. Beograd) 100

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (New Europe Funding B.V.) 70                

[ICP Entities] 5.908

Ρακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδχλακα

Κεηξηθή (Eurobank Ergasias Α.Δ.)* 134.616

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank Private Bank Luxembourg S.A.) 1

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (Eurobank  A.D. Beograd) 2.459

Θπγαηξηθή ηεο κεηξηθήο (SC Bancpost S.A.) 1.328

138.404

* Απφ 01.09.2013 ζηε Κεηξηθή πεξηιακβάλεηαη θαη ε New Proton Bank Α.Δ.

πφινηπα πνπ πξνέξρνληαη απφ ζπλαιιαγέο κε ζπλδεδεκέλα κέξε (ζπλέρεηα)

 

* Ρπρφλ δηαθνξέο ζηα ζχλνια νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο 

Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 

Θ. Γεζκεχζεηο θαη ελδερφκελεο ππνρξεψζεηο 

Γελ ππήξραλ δεζκεχζεηο θαη ελδερφκελεο ππνρξεψζεηο κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ ζπλδεδεκέλσλ 
κεξψλ. 
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3.11 ΓΗΝΗΘΖΡΗΘΑ, ΓΗΑΣΔΗΟΗΠΡΗΘΑ ΘΑΗ ΔΞΝΞΡΗΘΑ ΝΟΓΑΛΑ ΘΑΗ ΑΛΥΡΔΟΑ 

ΓΗΝΗΘΖΡΗΘΑ ΠΡΔΙΔΣΖ 

 
Υο δηνηθεηηθά, δηαρεηξηζηηθά θαη επνπηηθά φξγαλα ηεο Δηαηξίαο θαη αλψηεξα δηνηθεηηθά ζηειέρε ηεο 
Δηαηξίαο λννχληαη: α) ηα κέιε ηνπ Γηνηθεηηθνχ ηεο Ππκβνπιίνπ, β) ηα κέιε ηεο Δπελδπηηθήο ηεο 
Δπηηξνπήο, γ) ν Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο, δ) ν Νηθνλνκηθφο Γηεπζπληήο, ε) ν Γηεπζπληήο Δπελδχζεσλ-
Γηαρείξηζεο Σαξηνθπιαθίνπ, ζη) ν Δκπνξηθφο Γηεπζπληήο θαη δ) ν Δζσηεξηθφο Διεγθηήο. 
Αλαιπηηθφηεξα ηα δηνηθεηηθά, δηαρεηξηζηηθά θαη επνπηηθά φξγαλα θαη αλψηεξα δηνηθεηηθά ζηειέρε ηεο 
Δηαηξίαο είλαη ηα αθφινπζα: 
 
α) Ρα κέιε ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ: 
 
 Ληθφιανο Κπέξηζνο, Ξξφεδξνο – Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Ξέηξνο Θαηζνχιαο, Α΄ Αληηπξφεδξνο - Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Wade Sebastian Burton, Β΄Αληηπξφεδξνο - Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Γεψξγηνο Σξπζηθφο, Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο - Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Ξιάησλ Κνλνθξνχζνο - Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Γηψξγηνο Κπεξζήο - Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Γηψξγηνο Ξαπάδνγινπ – Αλεμάξηεην Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Ξαλαγηψηεο Θαλειιφπνπινο – Αλεμάξηεην Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Γηψξγηνο Θαηζηκπξήο – Αλεμάξηεην κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Ηgnace Charles Rotman - Αλεμάξηεην κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 Γεκήηξηνο Ξαπαδφπνπινο – Αλεμάξηεην Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
 
 
β) Ρα κέιε ηεο Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο: 
 
 Γεψξγηνο Σξπζηθφο – Ξξφεδξνο 
 Ληθφιανο Κπέξηζνο 
 Wade Sebastian Burton 
 Γεψξγηνο Ξαπάδνγινπ 
 Γεκήηξηνο Ξαπαδφπνπινο 
 
γ) Ρα κέιε ηεο Δπηηξνπήο Διέγρνπ: 
 
 Γεψξγηνο Θαηζηκπξήο 
 Ξιάησλ Κνλνθξνχζνο  
 Ξαλαγηψηεο Θαλειιφπνπινο 
  
δ) Ν Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο: 
 
 Γεψξγηνο Σξπζηθφο 
 
ε) Ν Νηθνλνκηθφο Γηεπζπληήο: 
 
 Ξαλαγηψηεο-Αξηζηείδεο Βάξθεο 
 
ζη) Ν Γηεπζπληήο Δπελδχζεσλ Σαξηνθπιαθίνπ: 
 
 Λαηαιία Πηξάθηε 
 
δ) Ν Δκπνξηθφο Γηεπζπληήο: 
 

- Αηθαηεξίλε Θαιθακαλψιε 
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ε) Ν Δζσηεξηθφο Διεγθηήο: 
 
 Αλδξέαο Ξαξκαμήο 
 
 
 

3.11.1  Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην, αλψηεξα δηνηθεηηθά θαη δηεπζπληηθά 
ζηειέρε 

 

ΓΓηηννηηθθεεηηηηθθφφ  ΠΠππκκββννχχιιηηνν  

 
Ζ Δηαηξία δηνηθείηαη απφ Γ.Π., απνηεινχκελν απφ επηά (7) έσο έληεθα (11) κέιε, ηα νπνία 
εθιέγνληαη απφ ηε Γεληθή Ππλέιεπζε.  
 
Ζ ζεηεία ησλ κειψλ ηνπ Γ.Π. είλαη ηξηεηήο, αξρίδεη ηελ εκέξα ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο πνπ ηα 
εμέιεμε θαη ιήγεη κε ηελ εθινγή λένπ Γ.Π. απφ ηελ ηαθηηθή Γεληθή Ππλέιεπζε πνπ ζα ζπλέιζεη 
χζηεξα απφ ηξία (3) έηε, κε δπλακέλεο, πάλησο, λα ππεξβεί ηελ ηεηξαεηία. 
 
Ρα κέιε ηνπ Γ.Π. είλαη πάληνηε επαλεθιέμηκα θαη ειεχζεξα αλαθιεηά. 
 
Ρν Γ.Π., πνπ ππνρξεσηηθά ζπλεδξηάδεη ηνπιάρηζηνλ κία θνξά ην κήλα, ζεσξείηαη φηη βξίζθεηαη ζε 
απαξηία θαη ζπλεδξηάδεη έγθπξα φηαλ παξίζηαληαη ή αληηπξνζσπεχνληαη ηα κηζά ζπλ έλα απφ ηα 
κέιε ηνπ. 
 
Νη απνθάζεηο ηνπ Γ.Π. ιακβάλνληαη κε απφιπηε πιεηνςεθία ησλ ζπκβνχισλ νη νπνίνη παξίζηαληαη ή 
αληηπξνζσπεχνληαη.  
 
Ρν πθηζηάκελν ελδεθακειέο Γ.Π., εμειέγε απφ ηελ Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο 
08.11.2013, ζπγθξνηήζεθε ζε ζψκα δπλάκεη ηεο 08.11.2013 απφθαζεο ηνπ Γ.Π. θαη απνηειείηαη απφ 
ηα αθφινπζα κέιε: 
 

Νλνκαηεπψλπκν Θέζε ζην Γ.Π.

Αξκνδηφηεηα (βάζεη ηνπ Λ.

3016/2002

Ληθφιανο A. Κπέξηζνο Ξξφεδξνο   Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο

Ξέηξνο Θαηζνχιαο Α΄  Αληηπξφεδξνο Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο

Wade Sebastian Burton Β΄  Αληηπξφεδξνο Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο

Γεψξγηνο Σξπζηθφο Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο Δθηειεζηηθφ Κέινο

Ξιάησλ Κνλνθξνχζνο Κέινο Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο

Γεψξγηνο Κπεξζήο Κέινο Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο

Ξαλαγηψηεο Θαλειιφπνπινο Κέινο Αλεμάξηεην Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο

Ignace Charles Rotman Κέινο Αλεμάξηεην Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο

Γεκήηξηνο Ξαπαδφπνπινο Κέινο Αλεμάξηεην Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο

Γεψξγηνο Ξαπάδνγινπ Κέινο Αλεμάξηεην Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο

Γεψξγηνο Θαηζηκπξήο Κέινο Αλεμάξηεην Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο  
 
 
Ζ επαγγεικαηηθή δηεχζπλζε ησλ αλσηέξσ είλαη ε δηεχζπλζε ηεο έδξαο ηεο Δηαηξίαο, Ιεσθφξνο 
Θεθηζίαο 117 & Αγ. Θσλζηαληίλνπ, Καξνχζη κε ηηο εμήο εμαηξέζεηο: 
 

 ηνπ θ. Burton ε δηεχζπλζε είλαη 95 Wellington street West, Ρνξφλην Θαλαδά 
 ηνπ θ. Ξαπάδνγινπ ε δηεχζπλζε είλαη Ιαδαξάθε 54, Γιπθάδα, 
 ηνπ θ. Κνλνθξνχζνπ ε δηεχζπλζε είλαη Όζσλνο 8, Αζήλα, 
 ηνπ θ. Θαλειιφπνπινπ ε δηεχζπλζε είλαη Σαιθίδνο 22α, Αζήλα, 
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 ηνπ θ. Ξαπαδφπνπινπ ε δηεχζπλζε είλαη Ξαηξφθινπ 5-7, Καξνχζη  
 ηνπ θ. Rotman ε δηεχζπλζε είλαη 11 Berkeley street, Ινλδίλν θαη  
 ηνπ θ. Θαηζνχια ε δηεχζπλζε είλαη Όζσλνο 8, Αζήλα. 

 
Ζ ζεηεία ηνπ σο άλσ Γ.Π. δηαξθεί έσο ην 2016 θαη ζπγθεθξηκέλα έσο ηελ Ραθηηθή Γεληθή Ππλέιεπζε 
ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο, πνπ ζα ζπλέιζεη εληφο ηνπ πξψηνπ εμακήλνπ ηνπ έηνπο 2016. 
 
Όπσο πξνθχπηεη απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα, ην Γ.Π. πεξηιακβάλεη δέθα (10) κε εθηειεζηηθά κέιε εθ 
ησλ νπνίσλ πέληε (5) κέιε, έρνπλ νξηζηεί σο αλεμάξηεηα κε εθηειεζηηθά κέιε, δπλάκεη ζρεηηθήο 
απφθαζεο ηεο απφ 08.11.2013 Έθηαθηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο. 
 
Ρα βηνγξαθηθά ζεκεηψκαηα ησλ κειψλ ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ θαη ησλ αλψηαησλ δηεπζπληηθψλ 
ζηειερψλ ηεο Δηαηξίαο είλαη ηα αθφινπζα: 
 
Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην 
 
Ληθφιανο Α. Κπέξηζνο, Κε Δθηειεζηηθφο Ξξφεδξνο  
Ν θ. Κπέξηζνο ζπνχδαζε ζην Νηθνλνκηθφ Ρκήκα ηνπ Ξαλεπηζηεκίνπ Αζελψλ θαη έθαλε 
κεηαπηπρηαθέο ζπνπδέο (Κ.Α.) ζην Ξαλεπηζηήκην ηνπ Essex ηεο Κ.Βξεηαλίαο. Γηεηέιεζε Α’ 
Αληηπξφεδξνο ηεο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο, πνδηνηθεηήο ηεο Δζληθήο Θηεκαηηθήο Ρξάπεδαο ηεο 
Διιάδνο, Ξξφεδξνο ηεο Γηεζληθήο ΑΔΓΑΘ, Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο ηεο Δζληθήο Δηαηξίαο Δπελδχζεσλ 
Σαξηνθπιαθίνπ (ΔΘΛΔΣ Α.Δ.), θαζψο θαη Ξξφεδξνο ηεο Έλσζεο Θεζκηθψλ Δπελδπηψλ Διιάδνο. Έρεη 
επίζεο δηαηειέζεη κέινο Γ.Π. ζε πνιιέο εηαηξίεο ηνπ Ηδησηηθνχ, ηνπ Γεκνζίνπ θαη ηνπ επξχηεξνπ 
Γεκνζίνπ ηνκέα. Δίλαη Ξξφεδξνο ηνπ Γ. Π. ηεο Eurobank Properties απφ ην 2008 έσο ζήκεξα. 
 
Ξέηξνο Θαηζνχιαο, Α΄ Αληηπξφεδξνο - Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο  
Ν θ. Θαηζνχιαο απφ ηνλ Αχγνπζην ηνπ 2013 είλαη Γεληθφο Γηεπζπληήο Πηξαηεγηθήο Νκίινπ ζηε 
Eurobank. Απφ ηνλ Κάην 2010 σο ηνλ Ηνχιην 2013 εξγάζηεθε ζηελ NBG Securities, αξρηθά ζην 
Ινλδίλν θαη απφ ηνλ Ηαλνπάξην 2011 ζηελ Αζήλα φπνπ ήηαλ επηθεθαιήο ηνπ ηκήκαηνο κεηνρψλ 
ζεζκηθψλ επελδπηψλ. Ρνλ Ηνχιην ηνπ 2011 αλέιαβε επηθεθαιήο ησλ ρξεκαηηζηεξηαθψλ 
δξαζηεξηνηήησλ ηεο NBG Securities. Απφ ηνλ Ηαλνπάξην 1998 σο ηνλ Απξίιην 2010 εξγάζηεθε ζηε 
Γηεχζπλζε κεηνρψλ ηεο επελδπηηθήο ηξάπεδαο ηεο Credit Suisse ζην Ινλδίλν σο Γηεπζπληήο 
Αλάιπζεο επξσπατθψλ κέηνρσλ ηειεπηθνηλσληαθψλ εηαηξηψλ θαη κεηνρψλ ειιεληθψλ εηαηξηψλ. Απφ 
ηνλ Νθησβξην 1996 σο ηνλ Γεθέκβξην 1997 εξγάζηεθε ζηε Γηεχζπλζε κεηνρψλ ηεο Barclays de 
Zoete Wedd ζην Ινλδίλν σο αλαιπηήο κεηνρψλ αλαδπφκελσλ αγνξψλ. Απφ ηνλ Ηνχιην 1993 σο ηνλ 
Νθηψβξην 1996 εξγάζηεθε ζηε δηεχζπλζε επελδπηηθήο ηξαπεδηθήο ηεο Barclays Bank (BZW) ζηελ 
Αζήλα σο αλαιπηήο corporate finance. Δπίζεο, είλαη θάηνρνο κεηαπηπρηαθψλ ηίηισλ ζε Software 
Engineering θαη MBA απφ ην Aston University ηνπ Birmingham ηεο Κεγάιεο Βξεηαλίαο. Δίλαη κέινο 
ηνπ Γ. Π. ηεο Eurobank Properties απφ ηνλ Λνέκβξην ηνπ 2013. 
 
Wade Sebastian Burton, Β΄ Αληηπξφεδξνο - Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο  
Ν θ. Burton είλαη Αληηπξφεδξνο, Γηεπζπληήο Σαξηνθπιαθίνπ θαη κέινο ηεο Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο 
ηεο εηαηξίαο Hamblin Watsa Investment Counsel Ltd, ε νπνία είλαη πιήξσο ειεγρφκελε ζπγαηξηθή 
ηεο εηαηξίαο Fairfax Financial Holdings Limited. Ν θ. Burton έρεη εκπεηξία άλσ ησλ 15 εηψλ ζηελ 
δηαρείξηζε επελδχζεσλ. Ξξνηνχ πξνζιεθζεί ζηελ Hamblin Watsa, ππήξμε εηαίξνο θαη δηαρεηξηζηήο 
θεθαιαίσλ ζηελ Peter Cundill and Associates. Ν θ. Burton έρεη ππεξεηήζεη ζε Γηνηθεηηθά Ππκβνχιηα 
θαη πηζησηηθέο επηηξνπέο δηαθφξσλ δεκνζίσλ θαη ηδησηηθψλ εηαηξηψλ. Δίλαη κέινο ηνπ Γ. Π. ηεο 
Eurobank Properties απφ ηνλ Πεπηέκβξην ηνπ 2012. 
 
Γεψξγηνο Σξπζηθφο, Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο - Δθηειεζηηθφ Κέινο Γ.Π. 
Ν θ. Σξπζηθφο είλαη Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο ηεο Δηαηξίαο απφ ηνλ Λνέκβξην ηνπ 2013. Γηεηέιεζε σο 
Γεληθφο Γηεπζπληήο & Δθηειεζηηθφ Κέινο Γ.Π. θαη Ξξφεδξνο ηεο Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο ηεο Δηαηξίαο 
απφ ην 2008. Μεθίλεζε ηελ ζπλεξγαζία ηνπ κε ηελ Δηαηξία ζηηο αξρέο ηνπ 2006 σο Γηεπζπληήο 
Δπελδχζεσλ θαη Κέινο ηεο Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο θαη εθιέρζεθε Κέινο ηνπ Γ.Π. ην 2007. Πην 
παξειζφλ, ν θ. Σξπζηθφο δηεηέιεζε Γεληθφο Γηεπζπληήο ηεο Corporate Value Partners, Γηεπζχλσλ 
Πχκβνπινο ηεο DTZ Διιάδνο, Πχκβνπινο ηνπ Γ.Π. ηνπ ηαηξηθνχ Νκίινπ ΗΑΠΥ θαη Αλψηεξν Πηέιερνο 
κε εηδίθεπζε ζην private equity γηα ηελ McKinsey & Co ζηα γξαθεία ηνπ Ινλδίλνπ. Ν θ. Σξπζηθφο 
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είλαη θάηνρνο Κεηαπηπρηαθνχ Γηπιψκαηνο (MBA) ζε Corporate Finance & Strategy απφ ην Columbia 
Business School (NY), Κεηαπηπρηαθνχ Γηπιψκαηνο (MSc) ζε Engineering & Construction 
Management απφ ην UC Berkeley (CA) θαη πηπρίνπ (MEng) Ξνιηηηθνχ Κεραληθνχ απφ ην Δζληθφ 
Κεηζφβεην Ξνιπηερλείν Αζελψλ. Δπίζεο, είλαη κέινο ηνπ Royal Institute of Chartered Surveyors 
(MRICS). 
 
Ξιάησλ Κνλνθξνχζνο, Κε Δθηειεζηηθφ κέινο Γ.Π. 
Ν Γξ. Κνλνθξνχζνο είλαη επηθεθαιήο ηεο Γηεχζπλζεο Ρξέρνπζαο Νηθνλνκηθήο Αλάιπζεο ηεο 
Eurobank. Έρεη δηαηειέζεη νηθνλνκνιφγνο θαη ππεχζπλνο γηα ηελ αλάιπζε ηεο Διιεληθήο νηθνλνκίαο 
θαη αγνξψλ ζηηο ηξάπεδεο ABN Amro Bank θαη Bank of America. Ν Γξ. Κνλνθξνχζνο είλαη Γηδάθηνξ 
ηνπ Δζληθνχ θαη Θαπνδηζηξηαθνχ Ξαλεπηζηεκίνπ Αζελψλ. Δπηπιένλ είλαη θάηνρνο κεηαπηπρηαθψλ 
ηίηισλ ζπνπδψλ ζηελ νηθνλνκηθή ζεσξία (Κ.Α. Economics) θαη δηνίθεζε επηρεηξήζεσλ (MBA) απφ ηα 
παλεπηζηήκηα ηεο Καζαρνπζέηεο ησλ Ζ.Ξ.Α, Clark University θαη Boston College. Δπίζεο θαηέρεη 
πηπρίν Καζεκαηηθψλ απφ ην Ξαλεπηζηήκην Θξήηεο θαη εηδηθφ ηίηιν ζπνπδψλ (Diploma in Business & 
Corporate Leadership) ηνπ Harvard Business Publishing. Ν Γξ. Κνλνθξνχζνο έρεη πινχζην 
εξεπλεηηθφ έξγν, έρεη ιάβεη κέξνο σο νκηιεηήο ζε κεγάιν αξηζκφ νηθνλνκηθψλ ζπλεδξίσλ δηεζλψο 
θαη νη απφςεηο ηνπ θηινμελνχληαη ζπρλά ζηα εγρψξηα θαη μέλα κέζα καδηθήο ελεκέξσζεο. 
Δπηπξνζζέησο, ε νκάδα αλαιπηψλ ηεο νπνίαο πξνΐζηαηαη έρεη επαλεηιεκκέλσο ιάβεη πςειέο 
δηαθξίζεηο ζε δηεζλείο δηαγσληζκνχο γηα ηελ πξφβιεςε ηεο πνξείαο ησλ θχξησλ ζπλαιιαγκαηηθψλ 
ηζνηηκηψλ. Δίλαη κέινο ηνπ Γ. Π. ηεο Eurobank Properties απφ ηνλ Λνέκβξην ηνπ 2013. 
 
Γεψξγηνο Κπεξζήο, Κε Δθηειεζηηθφ κέινο Γ.Π. 
Ν θ. Κπεξζήο είλαη κε εθηειεζηηθφ κέινο ηνπ Γ.Π. απφ ην 2013. Δίλαη εηαίξνο ζηελ Ξνηακίηεο 
Βεθξήο, επηθεθαιήο ηνπ Ρξαπεδηθνχ, Σξεκαηηζηεξηαθνχ θαη Σξεκαηννηθνλνκηθνχ ηνκέα. Απφ ην 
1998, νπφηε θαη μεθίλεζε ηελ απαζρφιεζή ηνπ ζηελ Ξνηακίηεο Βεθξήο, έρεη ζπκβνπιεχζεη ζε 
νξηζκέλεο απφ ηηο ζεκαληηθφηεξεο ζπλαιιαγέο πνπ έιαβαλ ρψξα ζηελ Διιάδα, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ηδησηηθνπνηήζεσλ, ρξεκαηνδνηήζεσλ θαη αλαδηαξζξψζεσλ θαη έρεη 
ζπκκεηάζρεη ελεξγά ζηελ δηακφξθσζε εμεηδηθεπκέλσλ λνκνζεηεκάησλ. Γηδάζθεη εηαηξηθή 
δηαθπβέξλεζε ζην Alba University θαη πξφζθαηα ζην Ξαλεπηζηήκην Ξεηξαηά. Θαηέρεη κεηαπηπρηαθφ 
(LLM) απφ ηε Λνκηθή Πρνιή ηνπ New York University θαη πηπρίν λνκηθήο απφ ηε Λνκηθή Πρνιή ηνπ 
Ξαλεπηζηεκίνπ Αζελψλ. Δίλαη κέινο ησλ δηθεγνξηθψλ ζπιιφγσλ ηεο Αζήλαο θαη Λέαο φξθεο. Δίλαη 
κέινο ηνπ Γ. Π. ηεο Eurobank Properties απφ ηνλ Νθηψβξην ηνπ 2013. 
 
Ξαλαγηψηεο Θαλειιφπνπινο, Αλεμάξηεην κε Δθηειεζηηθφ Κέινο Γ.Π. 
Ν θ. Θαλειιφπνπινο είλαη θάηνρνο Β.Α. ζηα Νηθνλνκηθά απφ ην Brown University θαη Κ.Β.Α. απφ ην 
New York University ησλ ΖΞΑ. Αξρηθά εξγάζηεθε ζηελ AIG ζηηο ΖΞΑ θαη ζηελ Eurobank ζηελ 
Αζήλα. Απφ ην 1995, εξγάδεηαη ζηνλ Νκηιν Ρζηκέλησλ Ρηηάλ φπνπ, είλαη κέινο ηνπ Γηνηθεηηθνχ 
Ππκβνπιίνπ θαη Γηεπζπληήο Δπελδπηηθψλ Πρέζεσλ. Δίλαη επίζεο κέινο ηεο Δλσζεο Δηζεγκέλσλ 
Δηαηξηψλ ζην Σ.Α. Δίλαη κέινο ηνπ Γ. Π. ηεο Eurobank Properties απφ ηνλ Λνέκβξην ηνπ 2013. 
 
 
Ignace Charles Rotman, Αλεμάξηεην κε Δθηειεζηηθφ Κέινο Γ.Π. 
Ν θ. Rotman είλαη ζπληδξπηήο ηεο Nevastar Finance Group, κηα εηαηξία δηαρείξηζεο θεθαιαίσλ πνπ 
εδξεχεη ζηελ Δπξψπε. Πην παξειζφλ εξγάζηεθε κε ηελ ηδηφηεηα ηνπ investment banker ζηελ 
Goldman Sachs κε εηδίθεπζε ζε εμαγνξέο θαη ζπγρσλεχζεηο, θαζψο θαη ζε εηζαγσγέο εηαηξηψλ ζην 
ρξεκαηηζηήξην. Έρεη επίζεο εξγαζηεί σο ζχκβνπινο ζηελ εηαηξία McKinsey & Company κε 
αληηθείκελν ηελ παξνρή ζπκβνπιψλ ζε δηεζλείο επηρεηξήζεηο ζην πεδίν ηεο εηαηξηθήο ζηξαηεγηθήο. 
Δίλαη θάηνρνο MBA in Finance απφ ην παλεπηζηήκην Columbia ηεο Λέαο φξθεο θαη κεηαπηπρηαθνχ 
δηπιψκαηνο ζηελ επηζηήκε ηεο κηθξνειεθηξνληθήο κεραληθήο απφ ην Swiss Federal Institute of 
Technology. Δίλαη κέινο ηνπ Γ. Π. ηεο Eurobank Properties απφ ηνλ Λνέκβξην ηνπ 2013. 
 
 
Γεκήηξηνο Ξαπαδφπνπινο, Αλεμάξηεην κε Δθηειεζηηθφ Κέινο Γ.Π. 
Ν θ. Ξαπαδφπνπινο είλαη Δθηειεζηηθφο Γηεπζπληήο Δηαηξηθψλ θαη Δπελδπηηθψλ Πρέζεσλ ηνπ Νκίινπ 
Κπηηιελαίνο. Ππνχδαζε Νηθνλνκηθέο Δπηζηήκεο (B.A. George Washington University) θαη Finance 
(M.B.A., American University) ζηελ Washington D.C. ησλ Ζ.Ξ.Α. Μεθίλεζε ηελ θαξηέξα ηνπ ην 1988 
ζηνλ Ρξαπεδηθφ Θιάδν σο ζηέιερνο ηεο Γηεχζπλζεο Θεθαιαηαγνξψλ ηεο ΔΡΒΑ. Γηεηέιεζε γηα πάλσ 
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απφ 6 έηε επηθεθαιήο ηνπ Investment Banking θαη ζηε ζπλέρεηα θαη ηνπ Private Banking ηεο 
SOCIETE GENERALE ζηελ Διιάδα, πξνηνχ κεηαθηλεζεί ζηελ ΠΗΓΚΑ ΑΣΔΞΔ πξνθεηκέλνπ λα 
αλαιάβεη επηθεθαιήο ηεο Αλάπηπμεο Δξγαζηψλ θαη ηνπ Corporate Finance. Ρν 1998 αλέιαβε Γεληθφο 
Γηεπζπληήο θαη Δληεηαικέλνο Πχκβνπινο ηεο ΑΠΞΗΠ ΑΣΔΞΔ θαη ην 2000 Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο θαη 
Δθηειεζηηθφο Αληηπξφεδξνο ηεο ΔΞΔΛΓΡΗΘΖΠ ΡΟΑΞΔΕΑΠ ηεο ΔΙΙΑΓΝΠ θαζψο θαη Ξξφεδξνο ηεο 
IBG ΑΔΓΑΘ. Ξξηλ πξνζρσξήζεη ζηνλ Όκηιν Κπηηιελαίνο ην 2006 θαηείρε ηελ ζέζε ηνπ Γηεπζχλνληνο 
Ππκβνχινπ ηεο Δπελδπηηθήο Δηαηξίαο Αθηλήησλ ηεο ΘΔΓ. Δίλαη κέινο ηνπ Γ. Π. ηεο Eurobank 
Properties απφ ηνλ Νθηψβξην ηνπ 2013. 
 
Γεψξγηνο Ξαπάδνγινπ, Αλεμάξηεην κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
Ν θ. Ξαπάδνγινπ είλαη Γηεπζπληήο Δπελδχζεσλ θαη Αληηπξφεδξνο ηεο Olayan Investments Company 
κε επζχλε ηηο ζπλαιιαγέο θαη επελδχζεηο ζε κεηνρέο ειιεληθψλ εηαηξηψλ απφ ην 1998 σο ζήκεξα. 
Δξγάδεηαη ζηελ ελ ιφγσ εηαηξία απφ ην 1989. Ν θ. Ξαπάδνγινπ θαηέρεη πηπρίν ζηα Νηθνλνκηθά 
κεη΄επαίλνπ απφ ην Ξαλεπηζηήκην Ohio Wesleyan University, ΖΞΑ, κεηαπηπρηαθφ ζηελ Γηνίθεζε 
Δπηρεηξήζεσλ (MBA) απφ ην Ξαλεπηζηήκην Columbia, ΖΞΑ θαη έρεη δηαηειέζεη ιέθηνξαο ησλ 
νηθνλνκηθψλ θαη ησλ ρξεκαηαγνξψλ ζε δηάθνξα θνιιέγηα ζηελ Αζήλα θαηά ηελ πεξίνδν 1989-1993. 
Δίλαη κέινο ηνπ Γ. Π. ηεο Eurobank Properties απφ ηνλ Απξίιην ηνπ 2011. 
 
Γεψξγηνο Θαηζηκπξήο, Αλεμάξηεην Κε Δθηειεζηηθφ Κέινο 
Ν θ. Θαηζηκπξήο είλαη πηπρηνχρνο Νηθνλνκηθψλ Δπηζηεκψλ (Β.Sc.) ηνπ Νηθνλνκηθνχ Ξαλεπηζηεκίνπ 
Αζελψλ. Απέθηεζε, Κεηαπηπρηαθφ ζηελ Γηνίθεζε ησλ Δπηρεηξήζεσλ (Κ.B.A) απφ ην Hartford 
University, ΖΞΑ θαη ηα Κεηαπηπρηαθά ΚΑ θαη Ph.D. ζηα Νηθνλνκηθά, απφ ην State University of 
Connecticut, ΖΞΑ. Δίλαη νκφηηκνο Θαζεγεηήο ηνπ Ρκήκαηνο Σξεκαηννηθνλνκηθήο θαη Ρξαπεδηθήο 
Γηνηθεηηθήο ηνπ Ξαλεπηζηεκίνπ Ξεηξαηψο, ελψ έρεη δηαηειέζεη Θαζεγεηήο θα Ξξφεδξνο ηνπ ηδίνπ 
Ρκήκαηνο ηνπ Ξαλεπηζηεκίνπ. Δπίζεο, έρεη δηαηειέζεη, Ιέθηνξαο ζην State University of Connecticut, 
επηζθέπηεο επίθνπξνο θαζεγεηήο ζην Ρκήκα Νηθνλνκηθψλ Δπηζηεκψλ ηνπ Clark University ζηελ 
Καζαρνπζέηε ησλ ΖΞΑ, Θαζεγεηήο θαη Ξξφεδξνο ηνπ Ρκήκαηνο Νηθνλνκηθψλ θαη 
Σξεκαηννηθνλνκηθψλ Δπηζηεκψλ ηνπ University of Bridgeport ζηηο ΖΞΑ. Ρέινο, δηεηέιεζε Θαζεγεηήο 
ζηνλ Ρνκέα ηεο Νηθνλνκηθήο Θεσξίαο θαη Ξνιηηηθήο ηνπ Ρκήκαηνο Νηθνλνκηθψλ Δπηζηεκψλ ηνπ 
Αξηζηνηειείνπ Ξαλεπηζηήκηνπ Θεζζαινλίθεο θαη ηελ πεξίνδν 1998-99 δηεηέιεζε Γηεπζπληήο ηνπ 
Ρνκέα. Έρεη δηδάμεη ζε πξνπηπρηαθφ θαη κεηαπηπρηαθφ επίπεδν: Σξήκα & Ρξάπεδεο, Καθξννηθνλνκηθή 
Θεσξία θαη Ξνιηηηθή, Νηθνλνκηθή Αλάιπζε θαη Σξεκαηννηθνλνκηθή Γηνηθεηηθή. Έρεη δεκνζηεχζεη έλα 
βηβιίν κε ηίηιν Καθξννηθνλνκηθή Θεσξία θαη Ξνιηηηθή θαη ε έξεπλά ηνπ έρεη δεκνζηεπζεί ζε έγθξηηα 
δηεζλή πεξηνδηθά. Δίλαη κέινο ηνπ Γ. Π. ηεο Eurobank Properties απφ ηνλ Κάξηην ηνπ 2010. 
 
 

ΓΓηηεεππζζππλληηηηθθάά  ΠΠηηεειιέέρρεε  

 
Γεψξγηνο Σξπζηθφο, Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο 
Πχληνκν βηνγξαθηθφ ζεκείσκα ηνπ θ. Γ. Σξπζηθνχ παξαηίζεηαη αλσηέξσ. 
 
Ξαλαγηψηεο - Αξηζηείδεο Βάξθεο, Νηθνλνκηθφο Γηεπζπληήο  
Ν θ. Βάξθεο, αλέιαβε θαζήθνληα Νηθνλνκηθνχ Γηεπζπληή ζηελ Δηαηξία ηνλ Πεπηέκβξην ηνπ 2013. 
Πην παξειζφλ, ν θνο Βάξθεο δηεηέιεζε Νηθνλνκηθφο Γηεπζπληήο ηεο Eurobank Equities A.E.Ξ.Δ.., 
Γηνηθεηηθφο Νηθνλνκηθφο Γηεπζπληήο New Europe ηεο Eurobank Equities A.E.Ξ.Δ.., Αλψηεξν 
Νηθνλνκηθφ Πηέιερνο ηεο Novonordisk A/S, θαζψο θαη Δπίθνπξνο Νξθσηφο Διεγθηήο Ινγηζηήο. Ν θνο 
Βάξθεο είλαη θάηνρνο Κεηαπηπρηαθνχ Γηπιψκαηνο (MSc) ζηελ Δθαξκνζκέλε Νηθνλνκηθή θαη 
Σξεκαηννηθνλνκηθή απφ ην Δζληθφ θαη Θαπνδηζηξηαθφ Ξαλεπηζηήκην Αζελψλ, Κεηαπηπρηαθνχ Ρίηινπ 
ηνπ Πψκαηνο Νξθσηψλ Διεγθηψλ θαη είλαη απφθνηηνο ηνπ Ξαλεπηζηεκίνπ Βξπμειιψλ κε εμεηδίθεπζε 
ζηε Γηνίθεζε Δπηρεηξήζεσλ.  
 
Λαηαιία Πηξάθηε – Γηεπζπληήο Δπελδχζεσλ - Σαξηνθπιαθίνπ 
Ζ θα Πηξάθηε είλαη επηθεθαιήο ηεο Γηεχζπλζεο Δπελδχζεσλ & Σαξηνθπιαθίνπ ηεο Δηαηξίαο απφ ηνλ 
Ηνχλην ηνπ 2008. Έρεη εξγαζηεί ζηνλ Ρνκέα ηνπ Real Estate ηεο Eurobank απφ ηνλ Απξίιην 2000 σο 
Αλαπιεξσηήο Γηεπζπληήο Ππκβνπιεπηηθψλ πεξεζηψλ θαη Γηαρείξηζεο Σαξηνθπιαθίνπ θαη σο senior 
αλαιπηήο επελδχζεσλ real estate πξηλ απφ απηφ. Ζ θα Πηξάθηε είλαη απφθνηηνο ηνπ London School 
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of Economics and Political Sciences θαη θάηνρνο Γηπιψκαηνο ζηελ Δθηηκεηηθή θαη ην Real Estate απφ 
ην Διιεληθφ Ηλζηηηνχην Δθηηκεηηθήο ζε ζπλεξγαζία κε ην Π.Ν.Δ. 
 
Αηθαηεξίλε Θαιθακαλψιε, Δκπνξηθή Γηεπζχληξηα 
Ζ θα Αηθαηεξίλε Θαιθακαλψιε, είλαη ε Δκπνξηθή Γηεπζχληξηα ηεο Δηαηξίαο απφ ηνλ Πεπηέκβξην ηνπ 
2008. Έρεη δηαηειέζεη Γηεπζχληξηα Δπελδχζεσλ & Δκπνξηθψλ Κηζζψζεσλ ζηελ Colliers International, 
θαζψο επίζεο θαη Capital Markets Senior Surveyor γηα ηελ Cushman & Wakefield Hellas. 
Ξξνεγνχκελα, δηαηέιεζε σο Head of Agency θαη αξγφηεξα ηαπηφρξνλα σο Γεληθή Γηεπζχληξηα, ζηελ 
DTZ Hellas. πήξμε Safety & Facilities Manager γηα ηελ Johnson & Johnson Hellas θαη αζρνιήζεθε 
εθηελψο κε νηθηζηηθά αθίλεηα ζηελ νηθνγελεηαθή επηρείξεζε. Γηαζέηεη πηπρίν Bachelor of Science ζε 
Management & Organizational Behavior, απφ ην Ακεξηθάληθν Θνιέγην Διιάδνο. 
 

ΔΔππννππηηηηθθάά  ξξγγααλλαα  

Αλδξέαο Ξαξκαμήο, Δζσηεξηθφο Διεγθηήο  
Ν θ. Ξαξκαμήο εξγάδεηαη σο ππεχζπλνο ηεο ππεξεζίαο εζσηεξηθνχ ειέγρνπ ηεο Δηαηξίαο απφ ηνλ 
Απξίιην ηνπ 2007. Πην παξειζφλ έρεη εξγαζηεί σο controller ζην Controlling Department ηεο 
λαπηηιηαθήο εηαηξίαο Marmaras Navigation, σο ππεχζπλνο εζσηεξηθνχ ειέγρνπ ηεο 
ρξεκαηηζηεξηαθήο εηαηξίαο Merit AΣΔΞΔ θαη σο εμσηεξηθφο ζπλεξγάηεο ζηελ εηαηξία ζπκβνχισλ 
Kantor Management Consultants. Δίλαη θάηνρνο κεηαπηπρηαθνχ δηπιψκαηνο MSc ζην Internal 
Auditing and Management ηνπ City University of London (CASS Business School), θαζψο θαη θάηνρνο 
πηπρίνπ απφ ην Ρκήκα Γεκφζηαο Γηνίθεζεο ηνπ Ξαληείνπ Ξαλεπηζηεκίνπ Αζελψλ. Ρέινο, είλαη 
πηζηνπνηεκέλνο Δζσηεξηθφο ειεγθηήο (CIA) απφ ην Ακεξηθάληθν Ηλζηηηνχην Δζσηεξηθψλ Διεγθηψλ 
(ΗΗΑ). 
 
Πηελ απφ 08.11.2013 ζπλεδξίαζε ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ ηεο Δηαηξίαο θαζνξίζηεθε ε έλαληη 
ηξίησλ δέζκεπζε θαη εθπξνζψπεζε ηεο Δηαηξίαο.  
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3.11.2  Γειψζεηο κειψλ δηνηθεηηθψλ, δηαρεηξηζηηθψλ θαη επνπηηθψλ 
νξγάλσλ θαζψο θαη αλψηεξσλ δηνηθεηηθψλ ζηειερψλ. 

 
 
Ρα κέιε ησλ δηνηθεηηθψλ, δηαρεηξηζηηθψλ θαη επνπηηθψλ νξγάλσλ (ήηνη ηα κέιε ηνπ Γ.Π., ν 
Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο, ηα κέιε ηεο Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο, ηα κέιε ηεο Δπηηξνπήο Διέγρνπ θαη ν 
εζσηεξηθφο ειεγθηήο), θαζψο θαη ηα αλψηεξα δηνηθεηηθά ζηειέρε ηεο Δηαηξίαο, δήισζαλ ηα εμήο: 

1. Δθηφο απφ ηηο δξαζηεξηφηεηεο πνπ ζπλδένληαη κε ηελ ηδηφηεηά ηνπο θαη ηε ζέζε ηνπο ζηελ 
Δηαηξία θαη είλαη ζεκαληηθέο γηα ηελ Δηαηξία δελ αζθνχλ άιιεο επαγγεικαηηθέο 
δξαζηεξηφηεηεο κε ηηο εμήο εμαηξέζεηο: 
 
 Ν θ. Sebastian Burton είλαη Αληηπξφεδξνο ηεο εηαηξίαο Hamblin Watsa Investment 

Counsel Ltd 

 Ν θ. Γεψξγηνο Κπεξζήο είλαη Δταίρος στην «Ποταμίτης Βεκρής Γικηγορική 
Δταιρία» 

 Ν θ. Γεκήηξηνο Ξαπαδφπνπινο είλαη Δθηειεζηηθφο Γηεπζπληήο Δηαηξηθψλ θαη 
Δπελδπηηθψλ Πρέζεσλ ηνπ Νκίινπ ΚΡΗΙΖΛΑΗΝΠ 

 Ν θ. Γεψξγηνο Ξαπάδνγινπ είλαη Γηεπζπληήο Δπελδχζεσλ ηεο Olayan Investments 
Company 

 O θ. Ignace Rotman είλαη εηαίξνο ζηηο εηαηξίεο Nevastar Finance Ltd, Nevastar Finance 
(Luxembourg) SA θαη Nevastar Holding Ltd. 

 Ν θ. Ξαλαγηψηεο Θαλειιφπνπινο είλαη Γηεπζπληήο Δπελδπηηθψλ Πρέζεσλ ζηνλ Όκηιν 
ΡΗΡΑΛ. 

 Ν θ. Ξέηξνο Θαηζνχιαο είλαη Γεληθφο Γηεπζπληήο Πηξαηεγηθήο Νκίινπ ζηε Eurobank. 
 Ν θ. Ξιάησλ Κνλνθξνχζνο είλαη επηθεθαιήο ηεο Γηεχζπλζεο Ρξέρνπζαο Νηθνλνκηθήο 

Αλάιπζεο ηεο Eurobank. 
 

2. Γελ δηαηεξνχλ νηθνγελεηαθνχο δεζκνχο κε ηα ινηπά κέιε ησλ δηνηθεηηθψλ, δηαρεηξηζηηθψλ θαη 
επνπηηθψλ νξγάλσλ ηεο Δηαηξίαο θαη ηα αλψηεξα δηνηθεηηθά ζηειέρε ηεο Δηαηξίαο. 

 
3. Γελ ζπκκεηέρνπλ ζε δηνηθεηηθά, δηαρεηξηζηηθά ή επνπηηθά φξγαλα νχηε είλαη εηαίξνη ζε άιιε 

εηαηξία ή λνκηθφ πξφζσπν ζήκεξα ή ζε νπνηαδήπνηε ζηηγκή ησλ πέληε ηειεπηαίσλ εηψλ κε 
εμαίξεζε ηα αλαθεξφκελα ζηελ Δλφηεηα 3.11.3 «Ππκκεηνρέο ησλ κειψλ ησλ Γηνηθεηηθψλ, 
δηαρεηξηζηηθψλ θαη επνπηηθψλ νξγάλσλ θαη ησλ αλσηέξσλ δηνηθεηηθψλ ζηειερψλ ζηε 
δηνίθεζε ή θαη ζην θεθάιαην άιισλ εηαηξηψλ» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ. 

 
4. Γελ πθίζηαληαη θαηαδηθαζηηθέο απνθάζεηο πνηληθνχ δηθαζηεξίνπ ελαληίνλ ηνπο γηα ηέιεζε 

δφιηαο πξάμεο θαηά ηα πέληε ηειεπηαία έηε. 
 

5. Γελ ζπκκεηείραλ ζε θακία δηαδηθαζία πηψρεπζεο, αλαγθαζηηθήο δηαρείξηζεο ή εθθαζάξηζεο 
θαηά ηε δηάξθεηα ησλ πέληε ηειεπηαίσλ εηψλ. 

 
 

6. Γελ έρνπλ γίλεη απνδέθηεο θακίαο δεκφζηαο επίζεκεο θξηηηθήο ή / θαη θχξσζεο εθ κέξνπο 
ησλ θαηαζηαηηθψλ ή ξπζκηζηηθψλ αξρψλ (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ηπρφλ επαγγεικαηηθψλ 
νξγαλψζεσλ), θαη δελ έρνπλ παξεκπνδηζηεί απφ δηθαζηήξην λα ελεξγνχλ κε ηελ ηδηφηεηα 
ηνπ κέινπο δηνηθεηηθνχ, δηαρεηξηζηηθνχ ή επνπηηθνχ νξγάλνπ ή δηεπζπληηθνχ ζηειέρνπο ζηελ 
Δηαηξία ή λα παξέκβνπλ ζηελ δηαρείξηζε ή ζην ρεηξηζκφ ησλ ππνζέζεσλ ηεο Δηαηξίαο θαηά 
ηε δηάξθεηα ησλ πέληε ηειεπηαίσλ εηψλ. 

 
7. Γελ πθίζηαληαη ζπγθξνχζεηο ζπκθεξφλησλ κεηαμχ ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπο έλαληη ηεο 

Δηαηξίαο θαη ησλ ηδησηηθψλ ηνπο ζπκθεξφλησλ ή / θαη άιισλ ππνρξεψζεψλ ηνπο κε ηηο 
αθφινπζεο εμαηξέζεηο: 
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 Γπλεηηθά ζα κπνξνχζε λα ππάξμεη ελδερφκελν ζχγθξνπζεο ζπκθεξφλησλ κεηαμχ ησλ 
ππνρξεψζεσλ ηνπ θ. Ξιάησλα Καλνλνθξνχζνπ έλαληη ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ 
ππνρξεψζεψλ ηνπ σο επηθεθαιή ηεο Γηεχζπλζεο Ρξέρνπζαο Νηθνλνκηθήο Αλάιπζεο ηεο 
Ρξάπεδαο Eurobank Ergasias Α.Δ., σζηφζν ε Eurobank Properties έρεη ζεζπίζεη κέηξα 
κέζσ ηεο εηαηξηθήο ηεο δηαθπβέξλεζεο γηα ηελ απνθπγή ηέηνηαο ζχγθξνπζεο 
ζπκθεξφλησλ. Γπλεηηθά ζα κπνξνχζε λα ππάξμεη ελδερφκελν ζχγθξνπζεο 
ζπκθεξφλησλ κεηαμχ ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ θ. Ξέηξνπ Θαηζνχια έλαληη ηεο Δηαηξίαο 
θαη ησλ ππνρξεψζεψλ ηνπ σο Γεληθνχ Γηεπζπληή Πηξαηεγηθήο Νκίινπ ζηε Eurobank, 
σζηφζν ε Eurobank Properties έρεη ζεζπίζεη κέηξα κέζσ ηεο εηαηξηθήο ηεο 
δηαθπβέξλεζεο γηα ηελ απνθπγή ηέηνηαο ζχγθξνπζεο ζπκθεξφλησλ. 

 
 

8. Ζ ηνπνζέηεζε ζην αμίσκά ηνπο δελ είλαη απνηέιεζκα νπνηαζδήπνηε ξχζκηζεο ή ζπκθσλίαο 
κε ηνπο θπξηφηεξνπο κεηφρνπο ηεο Δηαηξίαο ή ζπκθσλίαο κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη πειαηψλ 
ηεο, πξνκεζεπηψλ ηεο ή άιισλ πξνζψπσλ κε ηηο εμήο εμαηξέζεηο: 

 
 Ζ ηνπνζέηεζε φισλ ησλ κειψλ ηνπ Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο φπσο παξνπζηάδνληαη ζηελ 

ελφηεηα 3.11.1 ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ ζην αμίσκα ηνπο ζην Γ.Π. ηεο 
Δηαηξίαο είλαη απνηέιεζκα ηεο απφ 17 Νθησβξίνπ 2013 ζπκθσλίαο κεηαμχ ηεο Eurobank 
θαη ηεο Fairfax ( ζρεηηθά κε ηελ ελ ιφγσ ζπκθσλία βι. ελφηεηα 3.13 «Κέηνρνη» ηνπ 
παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ). 

 
 

9. Γελ θαηέρνπλ ζήκεξα κεηνρέο ηεο Δηαηξίαο εμαηξνπκέλσλ ηνπ θ. Κπέξηζνπ Ληθφιανπ πνπ 
θαηέρεη 4.450 κεηνρέο θαη αληίζηνηρα δηθαηψκαηα ςήθνπ ηεο Δηαηξίαο πνπ δελ απνθηήζεθαλ 
θαηά ην ηειεπηαίν έηνο θαη ηνπ θ. Ξιάησλ Κνλνθξνχζνπ πνπ θαηέρεη 80 κεηνρέο θαη 
αληίζηνηρα δηθαηψκαηα ςήθνπ ηεο Δηαηξίαο πνπ επίζεο δελ απνθηήζεθαλ θαηά ην ηειεπηαίν 
έηνο. 
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3.11.3  Ππκκεηνρέο ησλ κειψλ ησλ Γηνηθεηηθψλ, δηαρεηξηζηηθψλ θαη 
επνπηηθψλ νξγάλσλ θαη ησλ αλσηέξσλ δηνηθεηηθψλ ζηειερψλ ζηε 
δηνίθεζε ή/θαη ζην θεθάιαην άιισλ εηαηξηψλ 

 
Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδνληαη νη εηαηξίεο, ζηε δηνίθεζε ή/θαη ζην θεθάιαην ησλ νπνίσλ 
ζπκκεηέρνπλ ηα κέιε ησλ δηνηθεηηθψλ, δηαρεηξηζηηθψλ θαη επνπηηθψλ νξγάλσλ θαη ηα αλψηεξα 
δηεπζπληηθά ζηειέρε ηεο Eurobank Properties, φπσο πξνθχπηνπλ απφ ηηο ζρεηηθέο δειψζεηο ηνπο: 
 
 

ΝΛΝΚΑΡΔΞΥΛΚΝ ΔΡΑΗΟΗΑ ΞΝ ΠΚΚΔΡΔΣΔΗ ΘΔΠΖ ΠΡΝ Γ.Π. / ΔΡΑΗΟΝΠ  

Κέιε Γ.Π.    

Sebastian Burton 

ΚΡΗΙΖΛΑΗΝΠ ΠΚΚΔΡΝΣΥΛ Α.Δ. Κέινο ΓΠ  

Hamblin Watsa Investment Counsel Ltd Αληηπξφεδξνο  

Ξαλαγηψηεο Θαλειιφπνπινο 
ΡΗΡΑΛ Α.Δ.  Κέινο ΓΠ  

ΘΑΛΔΙΙΝΞΝΙΝΠ - ΑΓΑΚΑΛΡΗΓΖΠ Α.Δ. Κέινο ΓΠ  

Γεψξγηνο Σξπζηθφο 
LAMDA HELIX A.E. 

 

Κέινο ΓΠ 
 

Γεψξγηνο Ξαπάδνγινπ  CHIPITA A.E. Κέινο ΓΠ  

 
Olayan Investments Company 
 

Αληηπξφεδξνο 
 

Γεψξγηνο Κπεξζήο Ξνηακίηεο Βεθξήο Γηθεγνξηθή Δηαηξία Δηαίξνο – Αλαπιεξσηήο Γηαρεηξηζηήο  

Ξέηξνο Θαηζνχιαο 
ΘΝΟΟΔΠ Α.Δ. Κέινο ΓΠ  

IMC Α.Δ. Κέινο ΓΠ  

Γεκήηξηνο Ξαπαδφπνπινο 
HUMANIS Iδησηηθή Kεθαιαηνπρηθή Eηαηξία 

 

Δηαίξνο 
 

Ignace Rotman  
Abarta Ltd, Ηξιαλδηθή εηαηξία επελδχζεσλ ζε 
αθίλεηα 

Κέινο ΓΠ  
 

 

 Nevastar Finance (Luxembourg) SA Ηδξπηήο/ Δηαίξνο  

 Nevastar Finance Ltd Ηδξπηήο/ Δηαίξνο  

 Nevastar Holding Ltd Ηδξπηήο/ Δηαίξνο  

 Nevafunds Ltd Κέινο ΓΠ  
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Θαηά ηε δηάξθεηα ησλ ηειεπηαίσλ πέληε εηψλ νξηζκέλα απφ ηα κέιε ησλ δηνηθεηηθψλ, δηαρεηξηζηηθψλ 
θαη επνπηηθψλ νξγάλσλ θαη ηα αλψηεξα δηεπζπληηθά ζηειέρε ηεο Eurobank Properties ζπκκεηείραλ 
ζηε δηνίθεζε ή/θαη ζην θεθάιαην άιισλ εηαηξηψλ φπσο πξνθχπηνπλ απφ ηηο ζρεηηθέο ηνπο δειψζεηο. 
Νη ζπκκεηνρέο απηέο παξνπζηάδνληαη ζηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 
 

ΝΛΝΚΑΡΔΞΥΛΚΝ ΔΡΑΗΟΗΑ ΞΝ ΠΚΚΔΡΔΗΣΔ 
ΘΔΠΖ ΠΡΝ 

Γ.Π./ΔΡΑΗΟΝΠ 
 

Γεκήηξηνο Ξαπαδφπνπινο 

Θνξηθή Ξαξαγσγή & Δκπνξία Κεηάιισλ 
ΑΔΒΔ 

Κε Δθηειεζηηθφ κέινο 

(29.05.2007 - 

24.07.2012) 

 

Protergia Αλψλπκε Δηαηξία Ξαξαγσγήο & 
Δκπνξίαο Ζιεθηξηθήο Δλέξγεηαο (πξψελ 
Endesa Ζellas Αλψλπκε Δηαηξία Ξαξαγσγήο 
& Δκπνξίαο Ζιεθηξηθήο Δλέξγεηαο) 

Κε Δθηειεζηηθφ κέινο 

(30.07.2007 - 

17.09.2008) 

 

Sebastian Burton Oahu Press Ltd Κέινο ΓΠ  

Ξαλαγηψηεο Θαλειιφπνπινο ΑΔΘ ΞΑΔ 
Αληηπξφεδξνο  

(7/2004-1/2009) 
 

Γεψξγηνο Σξπζηθφο Corporate Value Partners Ltd (1) 
Δηαίξνο/Γηαρεηξηζηήο  

 
Σξπζηθφο & Πία Δ.Δ. (1) 

Δηαίξνο/Γηαρεηξηζηήο  

 
Πεκείσζε: 
 
1.  Νη ελ ιφγσ εηαηξίεο έρνπλ ήδε ιπζεί. 
 
 

3.12  ΞΟΝΠΥΞΗΘΝ 

 
Πχκθσλα κε ηε Γηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο δελ πθίζηαηαη νπνηαδήπνηε ζπκθσλία γηα ζπκκεηνρή ησλ 
ππαιιήισλ ηεο ζην κεηνρηθφ ηεο θεθάιαην. Γελ πθίζηαηαη νηνδήπνηε δηθαίσκα (πξφγξακκα 
δηθαησκάησλ αγνξάο κεηνρψλ stock option plan) γηα ηελ αγνξά κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο.  
 
Δπίζεο, θαλέλα κέινο ησλ δηνηθεηηθψλ, δηαρεηξηζηηθψλ θαη επνπηηθψλ νξγάλσλ ηεο Δηαηξίαο θαη σλ 
αλψηεξσλ δηνηθεηηθψλ ζηειερψλ ηεο δελ έρεη ζπκκεηνρή ή θαη δηθαίσκα επί ηνπ κεηνρηθνχ 
θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, πιελ ησλ εμαηξέζεσλ πνπ αλαθέξεηαη ζηελ ελφηεηα 3.12 «Ππκκεηνρέο ησλ 
κειψλ ησλ δηνηθεηηθψλ, δηαρεηξηζηηθψλ θαη επνπηηθψλ νξγάλσλ θαη ησλ αλσηέξσλ δηνηθεηηθψλ 
ζηειερψλ ζηε δηνίθεζε ή/θαη ζην θεθάιαην άιισλ εηαηξηψλ» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ.  
 
 

3.13 ΚΔΡΝΣΝΗ 

Ζ κεηνρηθή ζχλζεζε ηεο Δηαηξίαο ζχκθσλα κε ην απφ 18.10.2013 έληππν γλσζηνπνίεζεο ηχπνπ 
ΡR1 πνπ έιαβε απφ ηηο εηαηξίεο Fairfax θαη «Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E.», ζχκθσλα κε ην νπνίν 
ηελ 17.10.2013 νη ελ ιφγσ εηαηξίεο ππέγξαςαλ ζπκθσλία κεηφρσλ βάζεη ηεο νπνίαο αλέιαβαλ ηελ 
ππνρξέσζε λα αθνινπζνχλ θνηλή πνιηηηθή σο πξνο ηνλ έιεγρν θαη ηε δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο (βι. 
θαησηέξσ αλάιπζε ζηελ παξνχζα ελφηεηα), θαζψο θαη ην κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013, είλαη ε 
αθφινπζε: 
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Κέηνρνο Κεηνρέο

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

(ζχκθσλα κε 

ηνλ Λ. 

3556/2007)

% Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
4

1. κηινο Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. 34.123.867 34.123.867 55,941%

1.1. Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. (άκεζα) 33.888.849 33.888.849 55,555%

1.2 Eurolife ERB Α.Δ.Α.Ε. 215.378 215.378 0,353%

1.3 Eurolife ERB Α.Δ.Γ.Α. 14.640 14.640 0,024%

1.4 Eurolife ERB Asigurari Generale S.A. 2.500 2.500 0,004%

1.5 Eurolife ERB Asigurari De Viata S.A. 2.500 2.500 0,004%

2. Fairfax Financial Holdings Ltd
1,5 11.682.610 11.682.610 19,152%

2.1 Odyssey Reinsurance Company 2,5 3.500.000 3.500.000 5,738%

2.2 Wentworth Insurance Company 2.920.143 2.920.143 4,787%

2.3 Northbridge General Insurance Corporation 2.261.527 2.261.527 3,707%

2.4 Newline Corporate Name Limited 1.500.000 1.500.000 2,459%

2.5 Fairfax Pension 883.143 883.143 1,448%

2.6 CRC Reinsurance Limited 617.000 617.000 1,011%

2.7 TIG Insurance Company 797 797 0,001%

3. Fidelity Management and Research Llc 3.562.870 3.562.870 5,841%

Δπελδπηηθφ θνηλφ (free float) 10.480.082 10.480.082 17,180%

Ίδηεο Κεηνρέο
3,5 1.150.571 - -

Πχλνιν Κεηνρψλ θαη Γηθαησκάησλ Τήθνπ 61.000.000 59.849.429 98,114%  
Ξεγή: Ρν απφ 18.10.2013 έληππν γλσζηνπνίεζεο ηχπνπ ΡR1 θαη ην κεηνρνιφγην ηεο Δηαηξίαο ηεο 27.12.2013. 
 
Πεκεηψζεηο: 
 

1. Ρν πνζνζηφ απηφ, ειέγρεηαη έκκεζα απφ ηελ εηαηξία Fairfax, κέζσ πιήξσο ειεγρφκελσλ ζπγαηξηθψλ 

ηεο.  

2. Πεκεηψλεηαη φηη 3.000.000 κεηνρέο θαηέρνληαη απφ ην ππνθαηάζηεκα ηεο Odyssey Reinsurance 

Company ζην Ξαξίζη, ελψ νη ππφινηπεο 500.000 απφ ηελ ίδηα ηελ Odyssey Reinsurance Company. 

3. Πχκθσλα κε απφθαζε ηεο απφ 08.11.2013 Έθηαθηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο 

ζα δηαηεζνχλ ηα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο πνπ θέξνπλ νη ελ ιφγσ ίδηεο κεηνρέο ζε ηξίηνπο νη νπνίνη δελ 

ελεξγνχλ γηα ινγαξηαζκφ ηεο Δηαηξίαο κέζσ ηνπ Σ.Α. 

4. Θαηά ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ελ ιφγσ πνζνζηνχ δελ έρνπλ αθαηξεζεί ηα δηθαηψκαηα ςήθνπ ησλ ηδίσλ 

κεηνρψλ πνπ θαηέρεη ε Δηαηξία. 

5. Πχκθσλα κε ηελ απφ 31.12.2013 αλαθνίλσζε ησλ απνηειεζκάησλ ηεο απφ 29εο Νθησβξίνπ 2013 

ππνρξεσηηθήο δεκφζηαο πξφηαζεο ηεο Fairfax γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ζπλφινπ ησλ θνηλψλ 

νλνκαζηηθψλ, άπισλ, κεηά ςήθνπ κεηνρψλ, νλνκαζηηθήο αμίαο €2,13 έθαζηε, ηεο Δηαηξίαο νη νπνίεο 

δελ θαηέρνληαη απφ ηελ ίδηα ηελ Fairfax, ηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. θαη ηα ινηπά πξφζσπα 

πνπ ελεξγνχλ ζπληνληζκέλα κε ηελ Fairfax, άκεζα ή έκκεζα, θαηά ηελ 17ε Νθησβξίνπ 2013, ηελ 

εκεξνκελία πνπ ε Fairfax θαηέζηε ππφρξενο ζηελ ππνβνιή ηεο Γεκφζηαο Ξξφηαζεο, επήιζαλ νη 

αθφινπζεο αιιαγέο ζηελ κεηνρηθή ζχλζεζε ηεο Δηαηξίαο ζε ζρέζε κε ηνλ αλσηέξσ πίλαθα: ε Fairfax 

θαηέρεη πιένλ ζπλνιηθά 11.839.598 κεηνρέο θαη δηθαηψκαηα ςήθνπ, ήηνη 19,409% ησλ δηθαησκάησλ 

ςήθνπ ηεο Δηαηξίαο, ε Odyssey Reinsurarance Company θαηέρεη πιένλ 3.656.988 κεηνρέο θαη 

δηθαηψκαηα ςήθνπ, ήηνη 5,995% ησλ δηθαησκάησλ ςήθνπ ηεο Δηαηξίαο θαη ην επελδπηηθφ θνηλφ 

10.323.094 κεηνρέο θαη δηθαηψκαηα ςήθνπ, ήηνη 16,923% ησλ δηθαησκάησλ ςήθνπ ηεο Δηαηξίαο, 

 

 

 
Πην βαζκφ πνπ ε Δηαηξία γλσξίδεη, ε θχζε ηνπ ειέγρνπ πνπ αζθείηαη απφ ηνπο κεηφρνπο ηεο, δελ 
αζθείηαη κε ηξφπν θαηαρξεζηηθφ. Ξξνο δηαζθάιηζε κάιηζηα απηνχ ε Δηαηξία θξνληίδεη λα ηεξεί 
φινπο ηνπο πξνβιεπφκελνπο απφ ηελ θείκελε λνκνζεζία πεξί εηζεγκέλσλ εηαηξηψλ θαη πεξί εηαηξηθήο 
δηαθπβέξλεζεο κεραληζκνχο. Ηδηαίηεξα ζε φ,ηη αθνξά ηελ Eurobank, ε Δηαηξία έρεη ζεζπίζεη 
εζσηεξηθέο πνιηηηθέο θαη δηαδηθαζίεο ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη φηη φιεο νη ζπκβάζεηο πνπ ζπλάπηνληαη 
κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ηεο Eurobank ή/θαη ησλ ζπλδεδεκέλσλ κε απηή επηρεηξήζεσλ, είλαη 
ακθνηεξνβαξείο θαη εληφο αγνξάο (αξρή arm’s length). Πεκεηψλεηαη φηη ην 11κειέο Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο 
απαξηίδεηαη απφ 10 Κε Δθηειεζηηθά Κέιε, ελψ ν θ. Γ. Σξπζηθφο Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο θαη 
Δθηειεζηηθφ κέινο ηνπ Γ.Π. δελ ζπκκεηέρεη κε νπνηαδήπνηε ηδηφηεηα ζηελ δηνίθεζε ηεο Eurobank.  

 



 

 Πειίδα  106 

Ρελ 19ε Ηνπλίνπ 2013, ε Eurobank θαη ε «Fairfax Financial Holdings Limited» εηαηξία πεξηνξηζκέλεο 
επζχλεο, πνπ έρεη ζπζηαζεί θαη ιεηηνπξγεί ζχκθσλα κε ηνπο λφκνπο ηνπ Θαλαδά, θαη εηδηθφηεξα 
ζχκθσλα κε ηνλ Θαλαδηθφ Λφκν πεξί Δηαηξηψλ, κε θαηαζηαηηθή έδξα ζηελ νδφ Wellington Street 
West, αξηζκφο 95, Suite 800, Ρνξφλην, Νληάξην M5J 2N7 θαη είλαη εηζεγκέλε ζην ρξεκαηηζηήξην ηνπ 
Ρνξφλην αλαθνίλσζαλ φηη νη δηνηθήζεηο ηνπο ζπκθψλεζαλ ζηνπο βαζηθνχο φξνπο κηαο πξνηεηλφκελεο 
ζπλαιιαγήο ε νπνία ζηνρεχεη ζηελ πεξαηηέξσ ελίζρπζε ηεο ζπλεξγαζίαο ηνπο σο κεηφρσλ ηεο 
Δηαηξίαο, θαζψο επίζεο θαη ζηε δεκηνπξγία ησλ ζπλζεθψλ θαη ηελ παξνρή ησλ πφξσλ πνπ ζα 
επηηξέςνπλ ζηε Δηαηξία λα θαηαζηεί κία απφ ηηο θνξπθαίεο εηαηξίεο δηαρείξηζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 
ζηελ Διιάδα θαη ηελ επξχηεξε πεξηνρή. 
 
Πηε ζπλέρεηα, ηελ 17ε Νθησβξίνπ 2013, ε Eurobank θαη ε Fairfax ζχλαςαλ ηηο αθφινπζεο 
Ππκθσλίεο ζρεηηθά κε ηελ Δηαηξία: ηελ Δπελδπηηθή Ππκθσλία πνπ θαζνξίδεη ηνπο φξνπο θαη ηηο 
πξνυπνζέζεηο ζπκκεηνρήο ηεο Ρξάπεδαο θαη ηεο Fairfax ζην κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο θαη ηελ 
Ππκθσλία Κεηφρσλ πνπ ξπζκίδεη ηε ζρέζε ηνπο σο θχξησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο. Γπλάκεη ησλ ελ 
ιφγσ Ππκθσληψλ, νη εθεί ζπκβαιιφκελνη (θαη νη ζπγαηξηθέο ηνπο) αλέιαβαλ, κέζσ ζπληνληζκέλεο 
άζθεζεο ησλ δηθαησκάησλ ςήθνπ πνπ θαηέρνπλ, λα πηνζεηνχλ θνηλή πνιηηηθή σο πξνο ηε δηνίθεζε 
ηεο Δηαηξίαο θαη θαηέζηεζαλ πξφζσπα πνπ ελεξγνχλ ζπληνληζκέλα, ζχκθσλα κε ηα άξζξα 2(ε) ηνπ 
Λ. 3461/2006. Νη θπξηφηεξνη φξνη ησλ Ππκθσληψλ παξαηίζεληαη θαησηέξσ ζηελ παξνχζα ελφηεηα. 

Ππλεπεία ησλ αλσηέξσ, ηελ 17ε Νθησβξίνπ 2013, εκεξνκελία ππνγξαθήο ησλ ελ ιφγσ Ππκθσληψλ, 

δεκηνπξγήζεθε ε ππνρξέσζε γηα ηελ ππνβνιή Γεκφζηαο Ξξφηαζεο.  

 
Ρελ 29ε Νθησβξίνπ 2013 ε Fairfax πξνέβε, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Λ. 3461/2006, ζηελ 
ππνβνιή ππνρξεσηηθήο δεκφζηαο πξφηαζεο πξνο φινπο ηνπο θαηφρνπο Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο, νη 
νπνίεο δελ θαηέρνληαη απφ ηελ ίδηα ηελ Fairfax, ηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. θαη ηα ινηπά 
πξφζσπα πνπ ελεξγνχλ ζπληνληζκέλα κε ηελ Fairfax ζχκθσλα κε ην άξζξν 2(ε) ηνπ Λ.3461/2006, 
άκεζα ή έκκεζα, θαηά ηελ 17ε Νθησβξίνπ 2013, ηελ εκεξνκελία πνπ ε Fairfax θαηέζηε ππφρξενο 
ζηελ ππνβνιή ηεο Γεκφζηαο Ξξφηαζεο, ήηνη 15.193.523 Κεηνρψλ, πνπ αληηπξνζσπεχνπλ ην 
24,91% επί ηνπ θαηαβεβιεκέλνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ θαη ησλ δηθαησκάησλ ςήθνπ ηεο Δηαηξίαο, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ ηδίσλ κεηνρψλ πνπ θαηέρνληαη απφ ηελ Δηαηξία, κε αληάιιαγκα 
€6,86 αλά θνηλή νλνκαζηηθή κεηνρή ηεο Δηαηξίαο. Ζ πεξίνδνο απνδνρήο ηεο Γεκφζηαο Ξξφηαζεο 
μεθίλεζε ζηηο 27.11.2013 θαη έιεμε ζηηο 27.12.2013 (ε «Ξεξίνδνο Απνδνρήο»). Θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 
Ξεξηφδνπ Απνδνρήο, νθηψ (8) κέηνρνη ηεο Δηαηξίαο απνδέρζεθαλ λφκηκα θαη έγθπξα ηε Γεκφζηα 
Ξξφηαζε, πξνθέξνληαο ζπλνιηθά 156.988 Κεηνρέο, νη νπνίεο αληηπξνζσπεχνπλ πνζνζηφ 0,26% ηνπ 
νινζρεξψο θαηαβεβιεκέλνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο.  
 
 
Πχκθσλα κε δήισζή ηεο, ε Fairfax δελ απνηειεί «ειεγρφκελε επηρείξεζε» θαηά ηνπο φξνπο ηνπ Λ. 
3556/2007.  
 
Πεκεηψλεηαη φηη νη ίδηεο κεηνρέο πνπ θαηέρεη ε Δηαηξία δελ είλαη ελερπξηαζκέλεο. Ξεξαηηέξσ, νη 
ελερπξηαζκέλεο κεηνρέο ηεο Δηαηξίαο πνπ θαηέρνπλ ηξίηνη αλέξρνληαη ζε 22.158.  
 

Γελ πθίζηαληαη ζπκβάζεηο κεηφρσλ, ζπκβάζεηο κεηαβίβαζεο ή επαλαγνξάο κεηνρψλ, ζπκβάζεηο 

πεξηνξηζκνχ ηνπ δηθαηψκαηνο κεηαβίβαζεο ή επηβάξπλζεο κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ηπρφλ ζπκβάζεσλ πνπ αθνξνχλ ζε δηθαηψκαηα ςήθνπ, δηθαηψκαηα 

πξνηίκεζεο, δηθαηψκαηα αγνξάο ή πψιεζεο πιελ ησλ αθφινπζσλ ζπκθσληψλ ζρεηηθά κε ηελ 

Δηαηξία πνπ ζχλαςαλ ηελ 17ε νθησβξίνπ 2013 ε Eurobank θαη ε Fairfax: α) κηαο Δπελδπηηθήο 

Ππκθσλίαο πνπ θαζνξίδεη ηνπο φξνπο θαη πξνυπνζέζεηο ζπκκεηνρήο ηεο Fairfax ζην κεηνρηθφ 

θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο θαη β) κηαο Ππκθσλίαο Κεηφρσλ πνπ ξπζκίδεη ηηο ζρέζεηο σο θπξίσλ κεηφρσλ 

ηεο Δηαηξίαο (εθεμήο «Ππκθσλίεο»).  

Πεκεηψλεηαη φηη πξηλ ηελ ππνγξαθή ησλ πξναλαθεξζέλησλ Ππκθσληψλ, δφζεθαλ νη αθφινπζεο 

εγθξίζεηο:  
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- Ρν Ρακείν Σξεκαηνπηζησηηθήο Πηαζεξφηεηαο («ΡΣΠ») ζπκθψλεζε λα εμαηξέζεη ηελ Δηαηξία απφ ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ Ξιαηζίνπ Ππλεξγαζίαο (Relationship Framework Agreement) πνπ ππεγξάθε ηελ 

17.7.2013 κεηαμχ ηεο Eurobank θαη ηνπ ΡΣΠ, κε εμαίξεζε εηαηξηθέο πξάμεηο πνπ κπνξεί λα 

νδεγήζνπλ ζε αιιαγή ηεο κεηνρηθήο ζέζεο ηεο Eurobank ζηελ Δηαηξία,  

- Ρν πνπξγείν Νηθνλνκηθψλ θαη ε Γεληθή Γηεχζπλζε Αληαγσληζκνχ ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο 

ζπκθψλεζαλ λα εμαηξέζνπλ ηελ Δηαηξία απφ ζρεηηθέο δεζκεχζεηο πνπ εθαξκφδνληαη ζε ζπγαηξηθέο 

ηεο Eurobank, ψζηε ε Δηαηξία λα κπνξεί λα δηνηθείηαη, λα νξίδεη ηα έμνδά ηεο, λα απνθαζίδεη θαη λα 

πιεξψλεη κεξίζκαηα, λα πξνρσξάεη ζε εμαγνξέο θαη λα νξίδεη ηελ δξαζηεξηφηεηά ηεο σο πιήξσο 

ηδησηηθή εηαηξία.  

Νη παξαπάλσ εγθξίζεηο πξνυπνζέηνπλ ηελ ζπκκεηνρή ηεο Fairfax ζηελ Αχμεζε ηεο Δηαηξίαο, κε ηελ 

άζθεζε δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο γηα ηνπιάρηζηνλ 30.077.162 λέεο κεηνρέο, φπσο νξίδεηαη ζηελ 

Δπελδπηηθή Ππκθσλία. 

Νη βαζηθνί φξνη ησλ ελ ιφγσ Ππκθσληψλ ζπλνςίδνληαη ζηα εμήο: 

(Α) Δπελδπηηθή Ππκθσλία: 

Νη βαζηθνί φξνη ηεο Δπελδπηηθήο Ππκθσλίαο έρνπλ σο αθνινχζσο: 

α. Ζ Δηαηξία ζα πξνρσξήζεη ζε αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ χςνπο €193.248.000 κε ηελ 
έθδνζε 40.260.000 λέσλ θνηλψλ κεηνρψλ κε δηθαίσκα ςήθνπ (ε θαζεκία σο Λέα Κεηνρή) 
κε νλνκαζηηθή αμία €2,13 θαη κε αμία έθδνζεο €4,80 αλά Λέα Κεηνρή. 

β. Ζ Fairfax ζα αγνξάζεη ηα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο πνπ αληηζηνηρνχλ ζηηο πθηζηάκελεο 
33.888.849 Κεηνρέο πνπ θαηέρεη ε Eurobank κε ηηκή €0,59 γηα θάζε δηθαίσκα (γηα ζπλνιηθφ 
πνζφ €19.994.420,90). 

γ. Ζ Fairfax ζα αζθήζεη πιήξσο ηα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο πνπ ζα έρεη απνθηήζεη απφ ηελ 
Eurobank, θαζψο θαη ηα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο πνπ αληηζηνηρνχλ ζηηο Κεηνρέο πνπ θαηείρε 
ε Fairfax θαηά ηελ 17ε Νθησβξίνπ 2013. Έηζη ζπλνιηθά ε Fairfax δεζκεχηεθε λα αζθήζεη 
δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο γηα ηνπιάρηζηνλ 30.077.162 Λέεο Κεηνρέο. 

 
Πεκεηψλεηαη φηη ε Fairfax δηθαηνχηαη λα ππνδείμεη ζπγαηξηθέο ηεο νη νπνίεο ζα αλαιάβνπλ ηα 
δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο ηεο Eurobank θαη ηηο αληίζηνηρεο Λέεο Κεηνρέο, παξακέλνληαο σζηφζν θαη ε 
ίδηα αιιειεγγχσο θαη εηο νιφθιεξνλ ππεχζπλε.  

Κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο Αχμεζεο (θαη κε ηελ παξαδνρή φηη ηα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο ζα 

αζθεζνχλ ζην ζχλνιφ ηνπο), ε Fairfax θαη ε Eurobank ζα θαηέρνπλ ζπλνιηθά 41,65% θαη 33,70%, 

αληίζηνηρα, ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο. 

Ρα παξαπάλσ εμαξηψληαη απφ ηελ πιήξσζε ησλ παξαθάησ αηξέζεσλ: 

α. Έγθξηζε απφ ηελ Δπηηξνπή Θεθαιαηαγνξάο ηνπ παξφληνο ελεκεξσηηθνχ δειηίνπ γηα ηελ 
Αχμεζε ηεο Δηαηξίαο θαη ηεο εηζαγσγήο ησλ Λέσλ Κεηνρψλ ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ. 

β. Έγθξηζε απφ ην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ ηεο εηζαγσγήο πξνο δηαπξαγκάηεπζε ησλ 
δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο. 

γ. Πχλαςε:  

 Ρξνπνπνίεζεο ηεο ζχκβαζεο εξγαζίαο κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ηνπ Γεληθνχ Γηεπζπληή θαη 
Δθηειεζηηθνχ κέινπο ηνπ Γ.Π. θ. Γεσξγίνπ Σξπζηθνχ. Δηδηθφηεξα βάζεη ηεο ελ ιφγσ 
ηξνπνίεζεο ν θ. Σξπζηθφο ζα παξέρεη ηηο ππεξεζίεο ηνπ ζηελ Δηαηξία γηα νξηζκέλν ρξφλν 
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(επί πεληαεηία) σο δηεπζχλσλ ζχκβνπινο, κεηά ηελ παξέιεπζε ηνπ νπνίνπ ε ζχκβαζε ζα 
κεηξαπεί απηφκαηα ζε ανξίζηνπ ρξφλνπ, κε αχμεζε ησλ πθηζηάκελσλ ακνηβψλ ηνπ. Νη 
ππφινηπνη φξνη ηεο ζχκβαζεο εξγαζίαο είλαη ζπκβαηνί κε ηηο ηζρχνπζεο πξαθηηθέο ηεο 
αγνξάο θαη πξνβιέπνπλ αληίζηνηρα δηθαηψκαηα θαη ππνρξεψζεηο κε εθείλα πνπ πξνβιέπνληαη 
γηα ζηειέρε πνπ θαηέρνπλ παξφκνηεο ζέζεηο θαη είλαη ζπκβαηνί κε ηνπο φξνπο δηαζθάιηζεο 
νξζήο εηαηξηθήο δηαθπβέξλεζεο θαη θηλήηξσλ επίηεπμεο ζηφρσλ γηα ηνλ εξγαδφκελν. Πε θάζε 
πεξίπησζε θαη γηα φζν ρξφλν ε Δηαηξία παξακέλεη ζπγαηξηθή ηεο Eurobank, νη αλψηαηεο 
ακνηβέο ζα είλαη απηέο πνπ νξίδνληαη απφ ην λφκν (ζήκεξα Λ. 3723/2008 θαη Λ. 3865/2010). 
Πεκεηψλεηαη φηη ε ηξνπνπνίεζε ηεο ελ ιφγσ ζχκβαζεο ηνπ θ. Γ. Σξπζηθνχ εγθξίζεθε απφ 
ηελ απφ 08.11.2013 Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο θαη βξίζθεηαη ήδε 
ζε ηζρχ ππφ ηελ αίξεζε ηεο νινθιήξσζεο ηεο Αχμεζεο. Δπίζεο, δπλάκεη ηεο Έθηαθηεο 
Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο 08.11.2013 θαη ηεο απφ 08.11.2013 απφθαζεο ηνπ 
Γ.Π. πεξί ζπγθξφηεζεο ζε ζψκα ν θ. Γ. Σξπζηθφο νξίζζεθε Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο θαη 
Δθηειεζηηθφ κέινο ηνπ Γ.Π. 

 θαη ζπγθεθξηκέλσλ ζπκθσληψλ κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ηνπ νκίινπ ηεο Eurobank. 
Δηδηθφηεξα: 

 
1) Ζ απφ 08.11.2013 Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο ελέθξηλε 

ζρέδην ηδησηηθνχ ζπκθσλεηηθνχ κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ηεο Eurobank αλαθνξηθά 
κε ηε κίζζσζε αθηλήησλ ηδηνθηεζίαο ηεο Δηαηξίαο ζηελ Eurobank θαη ζηηο 
ζπγαηξηθέο ηεο. Βάζεη ηνπ ζπκθσλεηηθνχ απηνχ, ζα κεησζνχλ αλαδξνκηθά ηα 
εηήζηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάινπλ νη αλσηέξσ κηζζψηξηεο εηαηξίεο ζηελ Δηαηξία 
γηα νξηζκέλα απφ ηα κηζζσκέλα αθίλεηα, θαηά 700.220 € ην έηνο 2013, θαηά 
400.049 € ην έηνο 2014 θαη ζα αλαζηαιεί γηα ηα ελ ιφγσ αθίλεηα ε ζπκβαηηθή 
αλαπξνζαξκνγή ηνπ κηζζψκαηνο γηα ην έηνο 2015. Υο αληηζηάζκηζκα γηα ηελ 
αλσηέξσ κείσζε ζα παξαηαζεί ε ζπκβαηηθή δηάξθεηα θάπνησλ εθ ησλ κηζζψζεσλ 
ηνπιάρηζηνλ σο ην έηνο 2025, κε παξάιιειε πξφβιεςε γηα παξαίηεζε ησλ 
κηζζσηξηψλ εηαηξηψλ απφ ην δηθαίσκα πξφσξεο θαηαγγειίαο ιφγσ κεηακέιεηαο 
ηνπ άξζξνπ 43 ηνπ ΞΓ 34/1995 έσο ην 2018 γηα ηα θαηαζηήκαηα θαη έσο ην 2025 
γηα ηνπο γξαθεηαθνχο ρψξνπο. 

2) Ζ απφ 08.11.2013 Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο ελέθξηλε 
ζρέδην ζχκβαζεο ζπλεξγαζίαο κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ηεο Eurobank, βάζεη ηεο 
νπνίαο ζπκθσλήζεθε φπσο ε ηειεπηαία παξέρεη ππεξεζίεο θηινμελίαο θαη 
ππνζηήξημεο πιεξνθνξηαθψλ ζπζηεκάησλ ζηελ πξψηε αληί κεληαίαο ακνηβήο 
4.430,66 € πξν Φ.Ξ.Α. Ζ ακνηβή απηή ζα επαλαπξνζδηνξίδεηαη ζε εηήζηα βάζε 
θαηφπηλ έγγξαθεο ζπκθσλίαο ησλ κεξψλ. 

3) Ζ απφ 08.11.2013 Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο ελέθξηλε 
ζρέδην ηεο 3εο ηξνπνπνίεζεο ηεο ζχκβαζεο παξνρήο ππεξεζηψλ ηερληθνχ 
ζπκβνχινπ κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ηεο «Eurobank πεξεζίεο Αθηλήησλ Α.Δ.», 
βάζεη ηεο νπνίαο κεηψζεθε ε ακνηβή ηεο δεχηεξεο θαηά 37,5%. 

 
 
 
 
(Β) Ππκθσλία Κεηφρσλ: 
Ζ Fairfax θαη ε Eurobank έρνπλ ζπλάςεη Ππκθσλία Κεηφρσλ, ε νπνία δηέπεη ηε ζρέζε ηνπο σο 
θπξίσλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο. Έρνπλ δε απνθηήζεη ζπγθεθξηκέλα δηθαηψκαηα απφ ηε Ππκθσλία 
Κεηφρσλ, ηα νπνία εμαξηψληαη απφ ηε ζρεηηθή πεξίνδν, φπσο αλαιχνληαη παξαθάησ. 
 
Απφ ηελ εκέξα ππνγξαθήο ηεο Ππκθσλίαο Κεηφρσλ κέρξη ην λσξίηεξν εθ (i) ηεο εκεξνκελίαο θαηά 
ηελ νπνία ε ζπκκεηνρή ηεο Eurobank ζην κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο κεησζεί θάησ ηνπ 20% 
θαη (ii) ηεο 30.06.2020 (Αξρηθή Ξεξίνδνο), ηα κέξε ζα ζπλεξγάδνληαη ψζηε: 
 
α. Απφ ηα 11 κέιε απφ ηα νπνία ζα απαξηίδεηαη ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην, ε Eurobank λα έρεη ην 

δηθαίσκα λα νξίδεη 6 κέιε (ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ Γηεπζχλνληα Ππκβνχινπ) θαη ε Fairfax 
5 κέιε. Γηα ην δηάζηεκα απφ ηελ ππνγξαθή ηεο Ππκθσλίαο Κεηφρσλ θαη κέρξη ηελ εθινγή 
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ελδεθακεινχο Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ απφ ηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ, ζπκθσλήζεθε φηη 
ε Eurobank ζα πξνθαιέζεη ηελ αληηθαηάζηαζε ηφζσλ κειψλ απφ ην πθηζηάκελν 7κειέο 
Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ψζηε ε Eurobank λα νξίδεη 4 κέιε θαη ε Fairfax 3 κέιε. Πεκεηψλεηαη φηη ε 
απφ 08.11.2013 Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο εμέιεμε 11 κειέο Γ.Π. ζην 
νπνίν ε Eurobank φξηζε 6 κέιε (ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ Γηεπζχλνληα Ππκβνχινπ) θαη ε 
Fairfax 5 κέιε. 

 
β.  Ζ Δπελδπηηθή Δπηηξνπή λα έρεη ηελ αθφινπζε ζχλζεζε: Ξξφεδξνο είλαη ν Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο, 

ε Fairfax θαη ε Eurobank έρνπλ ην δηθαίσκα λα νξίδνπλ απφ έλα κέινο έθαζηνο θαη ηα άιια δχν 
κέιε είλαη αλεμάξηεηα (έλα λα πξνηείλεηαη απφ ηελ Fairfax θαη ην άιιν απφ ηελ Eurobank). 
Πεκεηψλεηαη φηη ην λέν Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο ζηελ απφ 08.11.2013 ζπλεδξίαζή ηνπ εμέιεμε 
Δπελδπηηθή Δπηηξνπή ζηελ νπνία Ξξφεδξνο είλαη ν θ. Γ. Σξπζηθφο (Γηεπζχλσλ Πχκβνπινο ηεο 
Δηαηξίαο), ε Fairfax θαη ε Eurobank φξηζαλ απφ έλα κέινο έθαζηνο θαη ηα άιια δχν κέιε είλαη 
αλεμάξηεηα (έλα πξνηάζεθε απφ ηελ Fairfax θαη ην άιιν απφ ηελ Eurobank). 

 
 
γ.  Ζ Eurobank, έπεηηα απφ δηαβνχιεπζε κε ηελ Fairfax, λα δηθαηνχηαη λα αλαθαιεί ηνλ Γηεπζχλνληα 

Πχκβνπιν θαη λα νξίδεη λέν. 
 
δ. Ζ Eurobank λα έρεη ην δηθαίσκα λα νξίδεη ηελ πιεηνλφηεηα ησλ κειψλ ησλ επηηξνπψλ ηεο 

Δηαηξίαο πνπ απαξηίδνληαη απφ κέιε ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ (εμαηξνπκέλεο ηεο Δπελδπηηθήο 
Δπηηξνπήο) θαη ε Fairfax δηθαηνχηαη λα νξίδεη ηα ελαπνκείλαληα κέιε. 

 
ε. Ζ Δηαηξία λα κελ κπνξεί λα ιακβάλεη απνθάζεηο ρσξίο ηε ζχκθσλε γλψκε ηεο Fairfax αλαθνξηθά 

κε ηα παξαθάησ ζέκαηα (απφ θνηλνχ, ηα Θέκαηα Αξλεζηθπξίαο): 

i. Δθδφζεηο κεηνρηθψλ ηίηισλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ πξνλνκηνχρσλ, θνηλψλ ή κε 
δηθαίσκα ςήθνπ κεηνρψλ ή ηίηισλ κεηαηξέςηκσλ ζε πξνλνκηνχρεο, θνηλέο ή κε 
δηθαίσκα ςήθνπ κεηνρέο, 

ii. Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηελ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα ηεο Δηαηξίαο ή έλαξμε λέσλ 
δξαζηεξηνηήησλ πνπ κεηαβάιινπλ ζεκαληηθά ηελ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα ηεο 
Δηαηξίαο, 

iii. Ρξνπνπνηήζεηο ή παξαηηήζεηο απφ φξνπο θαηαζηαηηθψλ εγγξάθσλ ηεο Δηαηξίαο ή φξνπο 
πθηζηακέλσλ ηίηισλ, 

iv. Κεηαβηβάζεηο ηνπ ζπλφινπ (ή ζεκαληηθνχ ηκήκαηνο) ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηεο 
Δηαηξίαο ή ζπγρσλεχζεηο, αλαθεθαιαηνπνηήζεηο επηρεηξήζεσλ θαη θάζε είδνπο ζπλαθείο 
ζπλαιιαγέο πνπ ζπλεπάγνληαη ηε κεηαβνιή ηνπ ειέγρνπ ηεο Δηαηξίαο ή ηελ πηψρεπζε, 
ιχζε ή εθθαζάξηζε ηεο Δηαηξίαο, 

v. Δπηζηξνθέο θεθαιαίνπ, δηαζπάζεηο (split) κεηνρψλ, αγνξέο ηδίσλ κεηνρψλ, δηαλνκέο 
έθηαθησλ κεξηζκάησλ θαη θάζε είδνπο κεηαβνιέο ζηε δηάξζξσζε ηνπ κεηνρηθνχ 
θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, 

vi. Πεκαληηθέο απμήζεηο ησλ ππνρξεψζεσλ ηεο Δηαηξίαο, ή επηβαξχλζεηο ησλ πεξηνπζηαθψλ 
ζηνηρείσλ ηεο Δηαηξίαο ή παξνρέο νπζηψδνπο ζεκαζίαο εγγπήζεσλ ή απνδεκηψζεσλ απφ 
ηελ Δηαηξία, 

vii. Ζ πξφζιεςε, θαηαγγειία ή ζεκαληηθή κεηαβνιή ηεο απνδεκίσζεο ή άιισλ φξσλ ηεο 
ζχκβαζεο εξγαζίαο ηνπ Νηθνλνκηθνχ Γηεπζπληή ή θάζε άιινπ πξνζψπνπ πνπ έρεη 
αληίζηνηρεο αξκνδηφηεηεο, αθνινπζψληαο ηε δηαδηθαζία δηαβνχιεπζεο πνπ πξνβιέπεηαη 
γηα ην Γηεπζχλνληα Πχκβνπιν, 

viii. Αληηθαηάζηαζε ηνπ εμσηεξηθνχ λνκηθνχ ζπκβνχινπ ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ αλεμάξηεησλ 
νξθσηψλ ινγηζηψλ, ή θάζε άιιε ζεκαληηθή αιιαγή ζηε ινγηζηηθή θαη ειεγθηηθή πνιηηηθή 
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ηεο Δηαηξίαο, κε ηελ εμαίξεζε αιιαγψλ πνπ επηβάιινληαη ιφγσ ηεο ηξνπνπνίεζεο ηεο 
ινγηζηηθήο θαη ειεγθηηθήο πνιηηηθήο ηεο Eurobank ζε επίπεδν νκίινπ ή αληηθαηάζηαζεο 
ησλ αλεμάξηεησλ νξθσηψλ ινγηζηψλ ζε επίπεδν νκίινπ, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη νη λένη 
νξθσηνί ειεγθηέο είλαη απφ κία απφ ηηο ηέζζεξηο κεγάιεο ειεγθηηθέο εηαηξίεο, 

ix. Πχλαςε θαη ηξνπνπνίεζε ζεκαληηθψλ ζπκβάζεσλ ηεο Δηαηξίαο. Γηεπθξηλίδεηαη φηη θάζε 
ζχκβαζε γηα πνζά πάλσ ησλ € 30 εθαη. ζεσξείηαη ζεκαληηθή, 

x. Αλάιεςε θαη δηελέξγεηα δηθαζηηθψλ θαη δηνηθεηηθψλ ελεξγεηψλ θαη ζπκβηβαζκνί απηψλ 
πνπ ζπλεπάγνληαη ζεκαληηθή νηθνλνκηθή έθζεζε ηεο Δηαηξίαο, 

xi. Ππλαιιαγέο ηεο Δηαηξίαο κε ηνπο κεηφρνπο ηεο ή κε ηηο ζπλδεδεκέλεο επηρεηξήζεηο 
απηψλ, 

xii. Δπηρνξεγήζεηο, δηεπθνιχλζεηο θαη κε ζπλήζε δάλεηα πξνο ηνπο εξγαδφκελνπο θαη 
ζπλαιιαγέο κε ζπλδεδεκέλεο επηρεηξήζεηο, 

xiii. Κε ζπλήζεηο θαηαβνιέο ακνηβψλ θαη πξηκνδνηήζεσλ (bonus) ζηα δηνηθεηηθά ζηειέρε θαη 
θαηαβνιέο, 

xiv. Πεκαληηθέο ηξνπνπνηήζεηο ζηηο ππάξρνπζεο νθεηιέο ηεο Δηαηξίαο,  

xv. Αλάζεζε ζε άιιν πξφζσπν/φξγαλν νπνηνπδήπνηε Θέκαηνο Αξλεζηθπξίαο. 

 
 
ζη. Δμαηξνπκέλσλ ησλ Θεκάησλ Αξλεζηθπξίαο, γηα ηα νπνία απνθαζίδεη ειεχζεξα, ε Fairfax 

δεζκεχεηαη λα αζθεί ηα δηθαηψκαηα ςήθνπ πνπ θαηέρεη ζηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ηηο νδεγίεο ηεο 
Eurobank. 

 
δ.  Ζ Eurobank έρεη ην δηθαίσκα λα ελνπνηεί πιήξσο ηελ Δηαηξία, σο ζπγαηξηθή, ππφ ηελ 

πξνυπφζεζε φηη ε ελνπνίεζε απηή είλαη ζχκθσλε κε ηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία θαη ηηο ινγηζηηθέο 
αξρέο. 

 
 
ε. Ζ Eurobank έρεη δηθαίσκα ζπκκεηνρήο ζε πψιεζε κεηνρψλ (tag along right), ήηνη πψιεζεο 

αλαινγηθά θαη κε ηνπο ίδηνπο φξνπο, ζε πεξίπησζε πνπ ε Fairfax ζειήζεη λα κεηαβηβάζεη ηηο 
κεηνρέο ηεο Δηαηξίαο ζε ηξίην πξφζσπν. 

 
Κεηά ηε ιήμε ηεο Αξρηθήο Ξεξηφδνπ, ε Fairfax ζα απνθηήζεη απηφκαηα θαη απηνδίθαηα ηνλ έιεγρν 
ηεο Δηαηξίαο θαη ηα κέξε ζα ζπλεξγάδνληαη ψζηε: 

α. Ζ Fairfax λα έρεη ην δηθαίσκα λα νξίδεη 6 απφ ηα 11 κέιε ηνπ Γηνηθεηηθνχ 
Ππκβνπιίνπ (ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ Γηεπζχλνληα Ππκβνχινπ) θαη ε Eurobank 
λα έρεη ηα εμήο δηθαηψκαηα: (i) εάλ ε Eurobank θαηέρεη ηνπιάρηζηνλ 20% ηνπ 
κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, έρεη ην δηθαίσκα λα νξίδεη 5 κέιε 
(ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ελφο αλεμάξηεηνπ κέινπο), (ii) εάλ ε Eurobank θαηέρεη 
ηνπιάρηζηνλ 10% (αιιά ιηγφηεξν απφ 20%) ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, έρεη ην 
δηθαίσκα λα νξίδεη 2 κέιε θαη (iii) εάλ ε Eurobank θαηέρεη ηνπιάρηζηνλ 5% (αιιά 
ιηγφηεξν απφ 10%) ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, έρεη ην δηθαίσκα λα νξίδεη 1 κέινο. 

β. Ζ Fairfax λα έρεη ην δηθαίσκα λα νξίδεη ηελ πιεηνςεθία ησλ κειψλ ησλ επηηξνπψλ ηεο 
Δηαηξίαο, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο θαη ε Eurobank λα έρεη ηα 
εμήο δηθαηψκαηα: (i) εάλ ε Eurobank θαηέρεη ηνπιάρηζηνλ 20% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ 
ηεο Δηαηξίαο, ην δηθαίσκα λα νξίδεη 2 κέιε (ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ελφο αλεμάξηεηνπ 
κέινπο) ηεο Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο θαη (ii) εάλ ε Eurobank θαηέρεη ηνπιάρηζηνλ 10% 
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(αιιά ιηγφηεξν απφ 20%) ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, ην δηθαίσκα λα νξίδεη 1 κέινο ηεο 
Δπελδπηηθήο Δπηηξνπήο.  

γ. Ζ Fairfax λα έρεη ην δηθαίσκα ειεχζεξα λα δηνξίδεη ηνλ Γηεπζχλνληα Πχκβνπιν 
θαη/ή λα θαηαγγέιιεη ηε ζχκβαζή ηνπ. 

δ. Γηα φζν δηάζηεκα ε Eurobank θαηέρεη πάλσ απφ 20% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ 
ηεο Δηαηξίαο, ε Δηαηξία δελ ζα κπνξεί λα ιάβεη θακία απφθαζε ρσξίο ηε ζχκθσλε 
γλψκε ηεο Eurobank ζρεηηθά κε ηα Θέκαηα Αξλεζηθπξίαο κε ηηο εμήο 
δηαθνξνπνηήζεηο: 

i. Ρν πξψην ζέκα αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: Δθδφζεηο κεηνρηθψλ ηίηισλ, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ πξνλνκηνχρσλ, θνηλψλ ή κε δηθαίσκα ςήθνπ 
κεηνρψλ ή ηίηισλ κεηαηξέςηκσλ ζε πξνλνκηνχρεο, θνηλέο ή κε δηθαίσκα 
ςήθνπ κεηνρέο ζε πεξίπησζε πεξηνξηζκνχ ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο 
ηεο Eurobank θαη ηηκήο έθδνζεο θάησ ηεο ηξέρνπζαο ρξεκαηηζηεξηαθήο 
αμίαο. 

ii. Ξξνζηίζεηαη ην εμήο Θέκα Αξλεζηθπξίαο: Ξψιεζε ησλ αθηλήησλ 
ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο πνπ πξνζδηνξίδνληαη ζηελ Δπελδπηηθή Ππκθσλία θαη 
έρνπλ κηζζσζεί ζηελ Eurobank, εθφζνλ ε Eurobank εχινγα ζεσξεί φηη ν 
λένο ηδηνθηήηεο δελ ζα δεζκεχεηαη απφ ηε ζρεηηθή ζχκβαζε κίζζσζεο. 

 

ε. Γηα φζν δηάζηεκα ε Eurobank θαηέρεη ηνπιάρηζηνλ 5% (αιιά ιηγφηεξν απφ 20%) ηνπ 
κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, ε Δηαηξία δελ ζα κπνξεί λα ιάβεη θακία απφθαζε ρσξίο ηε 
ζχκθσλε γλψκε ηεο Eurobank ζρεηηθά κε ηα παξαθάησ ζέκαηα: 

i. Δθδφζεηο κεηνρηθψλ ηίηισλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ πξνλνκηνχρσλ, 
θνηλψλ ή κε δηθαίσκα ςήθνπ κεηνρψλ ή ηίηισλ κεηαηξέςηκσλ ζε 
πξνλνκηνχρεο, θνηλέο ή κε δηθαίσκα ςήθνπ κεηνρέο ζε πεξίπησζε 
πεξηνξηζκνχ ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο ηεο Eurobank θαη ηηκήο έθδνζεο 
θάησ ηεο ηξέρνπζαο ρξεκαηηζηεξηαθήο αμίαο. 

ii. Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηελ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα ηεο Δηαηξίαο ή 
έλαξμε λέσλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ κεηαβάιινπλ ζεκαληηθά ηελ 
επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα ηεο Δηαηξίαο. 

iii. Αληηθαηάζηαζε ηνπ εμσηεξηθνχ λνκηθνχ ζπκβνχινπ ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ 
αλεμάξηεησλ νξθσηψλ ινγηζηψλ ή θάζε άιιε ζεκαληηθή αιιαγή ζηε 
ινγηζηηθή θαη ειεγθηηθή πνιηηηθή ηεο Δηαηξίαο, κε ηελ εμαίξεζε αιιαγψλ πνπ 
επηβάιινληαη ιφγσ ηεο ηξνπνπνίεζεο ηεο ινγηζηηθήο θαη ειεγθηηθήο 
πνιηηηθήο ηεο Eurobank ζε επίπεδν νκίινπ ή αληηθαηάζηαζεο ησλ 
αλεμάξηεησλ νξθσηψλ ινγηζηψλ ζε επίπεδν νκίινπ, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη 
νη λένη νξθσηνί ειεγθηέο είλαη απφ κία απφ ηηο ηέζζεξηο κεγάιεο ειεγθηηθέο 
εηαηξίεο. 

iv. Ξψιεζε ησλ αθηλήησλ ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο πνπ πξνζδηνξίδνληαη ζηελ 
Δπελδπηηθή Ππκθσλία θαη έρνπλ κηζζσζεί ζηελ Eurobank, εθφζνλ ε 
Eurobank εχινγα ζεσξεί φηη ν λένο ηδηνθηήηεο δελ ζα δεζκεχεηαη απφ ηε 
ζρεηηθή ζχκβαζε κίζζσζεο. 

 
Ζ Eurobank ζα παχζεη λα έρεη νπνηαδήπνηε δηθαηψκαηα αξλεζηθπξίαο κεηά ηελ παξέιεπζε 18 κελψλ 
απφ ηε ιήμε ηεο Αξρηθήο Ξεξηφδνπ, αλεμάξηεηα απφ ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ηεο ζην κεηνρηθφ 
θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο. 
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Θαηά ηε δηάξθεηα ηζρχνο ηεο Ππκθσλίαο Κεηφρσλ: 

α. Όηαλ ζα πξέπεη λα δηνξηζζνχλ αλεμάξηεηα κέιε ηνπ Γ.Π., ηφηε (κε εμαίξεζε ηηο 
πεξηπηψζεηο πνπ είηε ε Fairfax είηε ε Eurobank κπνξνχλ λα νξίδνπλ έλα κφλν κέινο ζην 
Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ή ηελ Δπελδπηηθή Δπηηξνπή) ε Fairfax θαη ε Eurobank ζα θαηαλέκνπλ 
ηζάξηζκα κεηαμχ ηνπο ηα αλεμάξηεηα κέιε θαη  

β. Ζ Fairfax ζα έρεη ην δηθαίσκα πξψηεο άξλεζεο ζε πεξίπησζε πνπ ε Eurobank επηζπκεί λα 
κεηαβηβάζεη κεηνρέο. 

 
Ζ Ππκθσλία Κεηφρσλ ζα ιπζεί φηαλ ζπκβεί νπνηνδήπνηε απφ ηα παξαθάησ: 

α. Ππκθσλεζεί εγγξάθσο απφ ηελ Fairfax θαη ηελ Eurobank, 

β. Ζ Δηαηξία ιπζεί ή εθθαζαξηζηεί, 

γ. Δίηε ε Fairfax είηε ε Eurobank παχζνπλ λα είλαη κέηνρνη ηεο Δηαηξίαο, 

δ. Ζ πηζηνπνίεζε ηεο θαηαβνιήο ηεο αχμεζεο κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ απφ ην Γηνηθεηηθφ 
Ππκβνχιην ηεο Δηαηξίαο δελ έρεη ιάβεη ρψξα εληφο νγδφληα (80) εκεξψλ απφ ηελ 
εκεξνκελία ηεο κεηαβίβαζεο ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο απφ ηελ Eurobank ζηελ Fairfax 
ζχκθσλα κε ηελ Δπελδπηηθή Ππκθσλία. 

 
Δηδηθέο Ππκθσλίεο πνπ Αθνξνχλ ζηε Γεκφζηα Ξξφηαζε 

Δάλ, ιφγσ ηεο ππνγξαθήο ησλ παξαπάλσ Ππκθσληψλ θαη πινπνίεζεο ησλ εθεί πεξηγξαθφκελσλ 

ελεξγεηψλ, απαηηεζεί λα δηελεξγεζεί ππνρξεσηηθή δεκφζηα πξφηαζε γηα ρξνληθφ δηάζηεκα απφ ηελ 

ππνγξαθή ησλ Ππκθσληψλ κέρξη θαη έμη κήλεο κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο αχμεζεο ηνπ κεηνρηθνχ 

θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, ζα δηελεξγεζεί απνθιεηζηηθά απφ ηελ Fairfax ζχκθσλα κε ζρεηηθή 

δέζκεπζε πνπ έρεη αλαιάβεη πξνο ηελ Eurobank. Έηζη, ε ππνρξεσηηθή δεκφζηα πξφηαζε πνπ 

ππέβαιιε ε Fairfax δηελεξγείηαη ζχκθσλα κε ηελ σο άλσ ππνρξέσζε. Πηα πιαίζηα απηά, ε Eurobank 

αλέιαβε ηελ ππνρξέσζε λα κελ πξνζθέξεη, ε ίδηα ή θάπνηα απφ ηηο ζπγαηξηθέο ηεο, κεηνρέο ζε 

νπνηαδήπνηε ηέηνηα δεκφζηα πξφηαζε, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο Γεκφζηαο Ξξφηαζεο πνπ ππέβαιιε 

ε Fairfax ηελ 29ε Νθησβξίνπ 2013 πξνο φινπο ηνπο θαηφρνπο Κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο. Δπηπξφζζεηα, 

ζπκθσλήζεθε φηη θάζε απφθαζε ηεο Δηαηξίαο λα πξνζθέξεη ή φρη, θαηά ηε δηάξθεηα κηαο ηέηνηαο 

δεκφζηαο πξφηαζεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο πξναλαθεξζείζαο Γεκφζηαο Ξξφηαζεο, ηηο ίδηεο 

κεηνρέο πνπ ηπρφλ θαηέρεη, ζα ιακβάλεηαη κε βάζε ην εηαηξηθφ ηεο ζπκθέξνλ. 

 

3.14 ΘΑΡΑΒΔΒΙΖΚΔΛΝ ΚΔΡΝΣΗΘΝ ΘΔΦΑΙΑΗΝ  

 
Ρν θαηαβεβιεκέλν Κεηνρηθφ Θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο ηφζν θαηά ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2012, φζν θαη 
θαηά ηελ 30ε Ηνπιίνπ 2013 αλέξρνληαλ ζε € 129.930.000,00 θαη δηαηξείην ζε 61.000.000 θνηλέο 
νλνκαζηηθέο κεηά ςήθνπ κεηνρέο νλνκαζηηθήο αμίαο € 2,13 εθάζηε. 
 
Κεηά ηελ επηηπρή νινθιήξσζε ηεο παξνχζαο αχμεζεο ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ κε θαηαβνιή 
κεηξεηψλ, ζχκθσλα κε ηελ απφ 08.11.2013 απφθαζε ηεο Έθηαθηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ 
κεηφρσλ, απηφ δχλαηαη λα απμεζεί κέρξη ην πνζφ ησλ 85.753.800,00 €, κε ηελ έθδνζε κέρξη 
40.260.000 λέσλ θνηλψλ νλνκαζηηθψλ κεηνρψλ, νλνκαζηηθήο αμίαο 2,13 € εθάζηε. Ζ ζπλνιηθή ππέξ 
ην άξηηνλ αμία χςνπο €107.494.200 ζα αρζεί ζηνλ ινγαξηαζκφ «Γηαθνξά απφ έθδνζε κεηνρψλ ππέξ 
ην άξηηνλ». 
 
Ππλεπψο, ην θαηαβεβιεκέλν κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο, κεηά ηελ παξνχζα αχμεζε, δχλαηαη λα 
αλέιζεη κέρξη 215.683.800 €, δηαηξνχκελν ζε 101.260.000 θνηλέο νλνκαζηηθέο κεηά ςήθνπ κεηνρέο, 
νλνκαζηηθήο αμίαο € 2,13 εθάζηε. 
 



 

 Πειίδα  113 

Γελ πθίζηαληαη πεξηπηψζεηο κεηαηξέςηκσλ θηλεηψλ αμηψλ, αληαιιάμηκσλ θηλεηψλ αμηψλ ή θηλεηψλ 
αμηψλ κε ηίηινπο επηινγήο (warrants), δηθαίσκα ή/θαη ππνρξέσζε απφθηεζεο ζε ζρέζε κε ην 
εγθεθξηκέλν αιιά φρη εγγεγξακκέλν θεθάιαην, ή δέζκεπζε αχμεζεο ηνπ θεθαιαίνπ πιελ ηεο 
παξνχζαο Αχμεζεο, νχηε δηθαίσκα πξναίξεζεο γηα ην θεθάιαην νπνηνπδήπνηε κέινπο ηνπ Νκίινπ ή 
ζπκθσλία ππφ φξνπο ή άλεπ φξσλ πνπ πξνβιέπεη φηη ην θεθάιαην απηφ ζα απνηειέζεη ην 
αληηθείκελν δηθαηψκαηνο πξναίξεζεο.  
 
Ρέινο, δελ πθίζηαληαη κεηνρέο ηεο Δηαηξίαο πνπ δελ αληηπξνζσπεχνπλ θεθάιαην. 
 

3.15 ΚΔΟΗΠΚΑΡΗΘΖ ΞΝΙΗΡΗΘΖ 

 
Θαηά ηελ ρξήζε 2012, ε Δηαηξία δελ δηέλεηκε κέξηζκα ζηνπο κεηφρνπο δηφηη ηα απνηειέζκαηα ηεο 
ρξήζεο απηήο ήηαλ δεκηνγφλα.  
 
Υο Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ε Δηαηξία θνξνινγείηαη φρη επί ησλ απνηειεζκάησλ ηεο αιιά κε βάζε ηα ζηνηρεία ηνπ 
ελεξγεηηθνχ ηεο (επί ηνπ κέζνπ φξνπ ησλ επελδχζεψλ ηεο ζε αθίλεηα πιένλ ησλ δηαζεζίκσλ). Κε 
ηελ θαηαβνιή ηνπ θφξνπ απηνχ εμαληιείηαη ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ κεηφρσλ 
ηεο (Λ 2778/1999, Αξζξ. 31, Λ. 2992/20-3-2002, N. 3842 / 2010). Υο εθ ηνχηνπ, ηα κεξίζκαηα πνπ 
ε ΑΔΔΑΞ δηαλέκεη ζηνπο κεηφρνπο ηεο δελ ππφθεηληαη ζε παξαθξάηεζε θφξνπ.  
 
Πην κέιινλ, ε Δηαηξία ζθνπεχεη λα δηαλέκεη κεξίζκαηα ζχκθσλα κε ηα πξνβιεπφκελα απφ ηελ 
ηζρχνπζα λνκνζεζία θαη ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη (α) ε δηαλνκή απηή ζα είλαη εθηθηή απφ ηελ 
ηακεηαθή θαη ηελ ελ γέλεη νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο Δηαηξίαο θαη (β) ε επηρεηξεκαηηθή πνιηηηθή ηεο 
Δηαηξίαο δελ ζα επηβάιιεη ηνλ ζρεκαηηζκφ απνζεκαηηθψλ. Υζηφζν, δελ ππάξρνπλ εγγπήζεηο γηα ην 
χςνο ηνπ κεξίζκαηνο πνπ ζα θαηαβάιεη ε Δηαηξία ζην κέιινλ.  
 
Κέρξη ηε ςήθηζε ηνπ Λ. 4141/2013 ηνλ Κάξηην 2013, νη ΑΔΔΑΞ ππνρξενχληαλ λα δηαλέκνπλ 
εηεζίσο ζηνπο κεηφρνπο ησλ ηνπιάρηζηνλ ην ηξηάληα πέληε ηνηο εθαηφ (35%) ησλ εηήζησλ θαζαξψλ 
θεξδψλ ησλ (Λ. 2778/1999, άξζξ. 27). Κεηά ηε ςήθηζε ηνπ λένπ Λφκνπ 4141/2013 «επελδπηηθά 
εξγαιεία αλάπηπμεο, παξνρή πηζηψζεσλ θαη άιιεο δηαηάμεηο», ν νπνίνο ηξνπνπνίεζε ηνλ Λ. 
2778/1999, νη ΑΔΔΑΞ ππνρξενχληαη λα δηαλέκνπλ εηεζίσο ηνπιάρηζηνλ ην 50% ησλ εηεζίσλ 
θαζαξψλ δηαλεκεηέσλ θεξδψλ ησλ.  
 
Ζ δηαλνκή ρακειφηεξνπ πνζνζηνχ ή ε κε δηαλνκή κεξίζκαηνο επηηξέπεηαη κφλν κεηά απφ απφθαζε 
ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο θαη εθ’ φζνλ γίλεηαη κε ζθνπφ είηε ηνλ 
ζρεκαηηζκφ έθηαθηνπ αθνξνιφγεηνπ απνζεκαηηθνχ απφ έζνδα εθηφο απφ θέξδε θεθαιαίνπ είηε ηε 
δσξεάλ δηαλνκή κεηνρψλ ζηνπο κεηφρνπο, κε αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, 
ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηεο ζρεηηθήο λνκνζεζίαο.  
 
Κε απφθαζε ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο επηηξέπεηαη θέξδε θεθαιαίνπ λα 
θέξνληαη ζε πίζησζε εηδηθνχ απνζεκαηηθνχ γηα ηελ αληηκεηψπηζε δεκηψλ απφ ηελ πψιεζε κέζσλ 
ρξεκαηαγνξάο ζε ηηκή θαηψηεξε ηεο ηηκήο θηήζεο ηνπο. Ζ θξάηεζε απηή παχεη ππνρξεσηηθά φηαλ 
ην απνζεκαηηθφ θζάζεη ζην ηξηαθφζηα ηνηο εθαηφ (300%) ηεο αμίαο ησλ επελδχζεσλ ηεο Δηαηξίαο ζε 
κέζα ρξεκαηαγνξάο.  
 
Ρν πξνο δηαλνκή πνζφ ζα θαηαβάιιεηαη ζηνπο κεηφρνπο κέζα ζε δχν (2) κήλεο απφ ηελ απφθαζε 
ηεο Ραθηηθήο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο πνπ ελέθξηλε ηηο εηήζηεο νηθνλνκηθέο 
θαηαζηάζεηο. Ν ηφπνο θαη ν ηξφπνο θαηαβνιήο ηνπ κεξίζκαηνο ζα αλαθνηλψλεηαη κέζσ ηνπ Σ.Α. θαη 
ηνπ Ρχπνπ. Όζα κεξίζκαηα δελ δεηήζεθαλ εληφο ηεο πεληαεηίαο απφ ην ηέινο ηεο ρξήζεο εληφο ηεο 
νπνίαο δηαλεκήζεθαλ, παξαγξάθνληαη. Κέηνρνη πνπ δελ δήηεζαλ εγθαίξσο ηα κεξίζκαηά ηνπο δελ 
έρνπλ θαηά ηεο Δηαηξίαο θακία αμίσζε γηα ηφθνπο.  
 
Πχκθσλα κε ηελ ειιεληθή λνκνζεζία θαη κε ηελ επηθχιαμε ησλ πεξηνξηζκψλ πνπ ζέηεη ν Λ. 
2778/1999, φπσο ηζρχεη, ε Δηαηξία κπνξεί επίζεο λα θαηαβάιεη πξνκέξηζκα (ην νπνίν απνηειεί κέξνο 
ηνπ ηειηθνχ κεξίζκαηνο), εθφζνλ δεκνζηεπηνχλ ελδηάκεζεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, 
ηνπιάρηζηνλ είθνζη (20) εκέξεο πξηλ ηε δηαλνκή ηνπ πξνκεξίζκαηνο θαη ππνβιεζνχλ ζην πνπξγείν 
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Αλάπηπμεο. Ρν Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ηεο Δηαηξίαο έρεη δηθαίσκα λα απνθαζίζεη θαη λα θαηαβάιεη 
πξνκέξηζκα ρσξίο απφθαζε ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο. Ρν πνζφ πνπ 
θαηαβάιιεηαη σο πξνκέξηζκα δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ην 50% ησλ θαζαξψλ θεξδψλ πνπ 
εκθαλίδνληαη ζηηο ελδηάκεζεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο.  
 
Πχκθσλα κε ην ειιεληθφ δίθαην θαη κε ηελ επηθχιαμε ησλ δηαηάμεσλ γηα ηε κείσζε ηνπ κεηνρηθνχ 
θεθαιαίνπ, δελ κπνξεί λα γίλεη νπνηαδήπνηε δηαλνκή ζηνπο κεηφρνπο, εθφζνλ, θαηά ηελ εκεξνκελία 
ιήμεο ηεο ηειεπηαίαο ρξήζεο, ην ζχλνιν ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηεο Δηαηξίαο, φπσο εκθαλίδεηαη ζηηο 
νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξίαο, είλαη ή, κεηά απφ ηε δηαλνκή απηή, ζα γίλεη θαηψηεξν απφ ην 
πνζφ ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, πξνζαπμεκέλν κε ηα απνζεκαηηθά, ησλ νπνίσλ ε 
δηαλνκή απαγνξεχεηαη απφ ηνλ λφκν ή ην θαηαζηαηηθφ. 
 
Γελ πθίζηαληαη πεξηνξηζκνί ζηε δηαλνκή κεξηζκάησλ ζε επίπεδν Νκίινπ. Πεκεηψλεηαη φηη ζηελ 
πεξίπησζε ηεο ζπγαηξηθήο Eliade Tower SA δελ ππάξρνπλ πεξηνξηζκνί σο πξνο ηελ δηαλνκή 
κεξίζκαηνο ζην κέηξν πνπ ε Δηαηξία θαιχπηεη ηηο νηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο ηεο πνπ απνξξένπλ απφ 
ζχκβαζε δάλεηνπ.  
 

3.16 ΓΗΝΗΘΖΡΗΘΔΠ, ΓΗΘΑΠΡΗΘΔΠ Ή ΓΗΑΗΡΖΡΗΘΔΠ ΓΗΑΓΗΘΑΠΗΔΠ 

Ζ Δηαηξία δειψλεη φηη γηα πεξίνδν ηνπιάρηζηνλ δψδεθα κελψλ πνπ πξνεγνχληαη ηεο εκεξνκελίαο 
ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ νχηε ε Δηαηξία νχηε άιιε εηαηξία ηνπ Νκίινπ εκπιέθεηαη ζε 
νπνηαδήπνηε δηνηθεηηθή, δηθαζηηθή ή δηαηηεηηθή δηαδηθαζία (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ νπνησλδήπνηε 
ηέηνησλ δηαδηθαζηψλ πνπ εθθξεκνχλ ή ελδέρεηαη λα θηλεζνχλ ελαληίνλ ηεο Δηαηξίαο ή ηνπ Νκίινπ ηεο 
θαη έρεη πεξηέιζεη ζε γλψζε ηεο), πνπ ζα κπνξνχζε λα έρεη ή είρε ζεκαληηθέο επηπηψζεηο ζηελ 
ρξεκαηννηθνλνκηθή θαηάζηαζε ή ηελ θεξδνθνξία ηεο Δηαηξίαο ή θαη ηνπ Νκίινπ ηεο. 
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4 ΠΖΚΔΗΥΚΑ ΚΔΡΝΣΗΘΥΛ ΡΗΡΙΥΛ 
 

4.1 ΓΖΙΥΠΖ ΓΗΑ ΡΖΛ ΔΞΑΟΘΔΗΑ ΡΝ ΘΔΦΑΙΑΗΝ ΘΗΛΖΠΖΠ 

 
Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο δειψλεη φηη, ην θεθάιαην θίλεζεο ηεο Δηαηξίαο θαη ηνπ Νκίινπ γηα ηνπο 
επφκελνπο 12 κήλεο επαξθεί γηα ηηο ηξέρνπζεο δξαζηεξηφηεηέο ηνπο.  
 

4.2 ΘΔΦΑΙΑΗΑΘΖ ΓΗΑΟΘΟΥΠΖ ΘΑΗ ΠΛΝΙΗΘΝ ΘΑΘΑΟΝ 

ΣΟΖΚΑΡΝΝΗΘΝΛΝΚΗΘΝ ΣΟΔΝΠ ΡΖΛ 30.09.2013 

 
 
Πηνπο πίλαθεο πνπ αθνινπζνχλ, παξνπζηάδνληαη ε θεθαιαηαθή δηάξζξσζε θαη ην θαζαξφ 
ρξεκαηννηθνλνκηθφ ρξένο ηνπ Νκίινπ ζχκθσλα κε ηα ζηνηρεία ησλ ελδηάκεζσλ ζπλνπηηθψλ 
ελνπνηεκέλσλ νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ηζνινγηζκνχ ηεο 30.09.2013. 
 
Νη παξαθάησ πίλαθεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ παξφληνο 
Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ θαη δελ έρνπλ ειεγρζεί απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
 
Ζ θεθαιαηαθή δηάξζξσζε ηνπ Νκίινπ ηελ 30.9.2013 αλαιχεηαη σο αθνινχζσο: 
 
ΘΔΦΑΙΑΗΑΘΖ ΓΗΑΟΘΟΥΠΖ (ζε ρηι. €) 30.09.2013

Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο:

Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο κε εγγπήζεηο -

Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο κε εμαζθαιίζεηο (1) 4.660

Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ρσξίο εγγπήζεηο / εμαζθαιίζεηο (2) 2.320

Πχλνιν βξαρππξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ (α) 6.980

Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο:

Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο κε εγγπήζεηο -

Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο κε εμαζθαιίζεηο (1) 53.911

Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο ρσξίο εγγπήζεηο / εμαζθαιίζεηο (2) 9.558

Πχλνιν καθξνπξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ (β) 63.469

Πχλνιν ππνρξεψζεσλ απφ δάλεηα θαη ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο (γ)= (α) + (β) 70.449

Ίδηα θεθάιαηα*

Κεηνρηθφ θεθάιαην 129.930

Απνζεκαηηθά ππέξ ην άξηην 466.749

Ίδηεο Κεηνρέο -6.735

Ινηπά Απνζεκαηηθά 10.781

Πχλνιν ηδίσλ θεθαιαίσλ (δ) 600.725

* Πηα Ίδηα Θεθάιαηα δε ζπκπεξηιακβάλεηαη ν ινγαξηαζκφο «Θέξδε εηο λένλ» χςνπο € 24.222 ρηι.  
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. Ρα ελ ιφγσ ζηνηρεία αληιήζεθαλ 
απφ ηηο Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ 
ελλεακήλνπ 2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ 
επηζθνπεζεί απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 
 

 
Πεκείσζε: 
 

1. Νη ελ ιφγσ ππνρξεψζεηο απηέο αθνξνχλ δχν ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, θαζψο 
θαη Ρξαπεδηθά Γάλεηα. Ππγθεθξηκέλα: 
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Πηηο 9.2.2004 ε Δηαηξία ζχλεςε ζχκβαζε πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο κε ηελ Δκπνξηθή Leasing 
Αλψλπκε Δηαηξία Σξεκαηνδνηηθψλ Κηζζψζεσλ («εθκηζζψηξηα») επη αθηλήηνπ ζην Καξνχζη, Αηηηθήο 
(Γξάκκνπ & Αγίνπ Θσλζηαληίλνπ 49). Ρα εηζπξαθηέα κηζζψκαηα απφ ζπκβφιαηα ππεθκίζζσζεο πνπ 
ζρεηίδνληαη κε ην παξαπάλσ αθίλεην, έρνπλ εθρσξεζεί ζηελ εθκηζζψηξηα σο εγγχεζε γηα 
νθεηιφκελα κηζζψκαηα απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ηε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο ζχκβαζεο.  
 
Πηηο 17.11.2005, ε Δηαηξία ζχλεςε ζχκβαζε πψιεζεο θαη επαλακίζζσζεο κε ηελ Eurobank Ergasias 
Σξεκαηνδνηηθέο Κηζζψζεηο Αλψλπκε Δηαηξία («εθκηζζψηξηα») επη αθηλήηνπ ζηα Νηλφθπηα Βνησηίαο. 
Ρα εηζπξαθηέα κηζζψκαηα απφ ζπκβφιαηα ππεθκίζζσζεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ην παξαπάλσ αθίλεην, 
έρνπλ εθρσξεζεί ζηελ εθκηζζψηξηα σο εγγχεζε γηα νθεηιφκελα κηζζψκαηα απφ ηελ Δηαηξία 
ζχκθσλα κε ηε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Ζ ζχκβαζε εθρψξεζεο απαηηήζεσλ ιφγσ 
ελερχξνπ κεηαμχ ηεο εθκηζζψηξηαο θαη ηεο Δηαηξίαο αθνξά ζηελ εθρψξεζε ζηελ εθκηζζψηξηα ηνπ 
ζπλφινπ ησλ απαηηήζεσλ απφ κηζζψκαηα θαη δαπάλεο θαη απφ ηπρφλ ηφθνπο, πνπ απνξξένπλ απφ 
ηελ εκπνξηθή κίζζσζε ησλ θηηξίσλ ηνπ κηζζίνπ πνπ έρεη ζπλάςεη ε Δηαηξία κε ηελ εηαηξία 
«ΘΑΟΦΝΟ ΚΑΟΗΛΝΞΝΙΝΠ Α.Δ.».  
 
H Eηαηξία έρεη ζπλάςεη δαλεηαθή ζχκβαζε κε ηελ ALPHA BANK A.E. Ρν ππνιεηπφκελν νθεηιφκελν 
θεθάιαην πξνο ηελ Ρξάπεδα ηελ 30.09.2013 αλήξρεην ζε €21.544 ρηι. 'Eρεη εγγξαθεί πξνζεκείσζε 
χςνπο €29.900 ρηι. ππέξ ηεο ALPHA BANK A.E. επί ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο πνπ βξίζθνληαη ζηνλ 
Ραχξν, 25εο Καξηίνπ & Θεζζαινλίθεο θαη ζηελ Αζήλα, Πηαδίνπ 49. Δπηπξνζζέηα ηα εηζπξαθηέα 
κηζζψκαηα πνπ απνξένπλ απφ κηζζψηηθέο ζπκβάζεηο ζε ζρέζε κε ην αθίλεην ζηνλ Ραχξν, έρνπλ 
εθρσξεζεί ζηελ Ρξάπεδα σο εγγχεζε ζχκθσλα κε ηε δαλεηαθή ζχκβαζε. 
 
Ζ ζπγαηξηθή Reco Real Property A.D. έρεη ζπλάςεη δχν δαλεηαθέο ζπκβάζεηο κε ηελ Ρξάπεδα New 
Europe Funding B.V. Ρν ζπλνιηθφ ππνιεηπφκελν νθεηιφκελν θεθάιαην θαηά ηελ 30.09.2013 
αλήξρεην ζε €2.685 ρηι. Ζ Ρξάπεδα Eurobank A.D. Beograd ελεξγεί σο εγγπεηήο ησλ δπν 
πξναλαθεξζέλησλ δαλεηαθψλ ζπκβάζεσλ, ππέξ ηεο νπνίαο έρεη εγγξαθεί πξνζεκείσζε χςνπο 
€3.960 ρηι. επί αθηλήηνπ ηεο εηαηξίαο πνπ βξίζθεηαη ζηελ 7-9 Terazije Street, Βειηγξάδη, Πεξβία. 
 
H ζπγαηξηθή Seferco Development S.A. έρεη ζπλάςεη δαλεηαθή ζχκβαζε κε ηελ Eurobank Private 
Bank Luxemburg S.A. Ρν ππνιεηπφκελν νθεηιφκελν θεθάιαην πξνο ηελ Ρξάπεδα ηελ 30.09.2013 
αλήξρεην ζε €20.145 ρηι. Έρεη εγγξαθεί πξνζεκείσζε χςνπο €29.275 ρηι. ππέξ ηεο Bancpost S.A. 
επί αθηλήηνπ ηεο Seferco Development S.A. πνπ βξίζθεηαη ζην Βνπθνπξέζηη ηεο Ονπκαλίαο. 
 

2. Νη ελ ιφγσ ππνρξεψζεηο αθνξνχλ ζηα αθφινπζα Ρξαπεδηθά Γάλεηα: 
 
Πχκβαζε δαλείνπ θεθαιαηνχ θίλεζεο πνπ έρεη ππνγξάςεη ε Δηαηξία κε ηελ Eurobank ππνιεηπνκέλνπ 
πνζνχ θαηά ηελ 30.09.2013 €1.700 ρηι. 
 
Ζ ζπγαηξηθή Reco Real Property A.D. έρεη ζπλάςεη δαλεηαθή ζπκβάζε κε ηελ Ρξάπεδα Eurobank 
A.D. Beograd. Ρν ζπλνιηθφ ππνιεηπφκελν νθεηιφκελν θεθάιαην θαηά ηελ 30.09.2013 αλήξρεην ζε 
€550 ρηι.  
 
Ζ ζπγαηξηθή Eliade Tower S.A. έρεη ζπλάςεη δαλεηαθή ζπκβάζε κε ηελ Ρξάπεδα Eurobank Private 
Bank Luxemburg S.A. Ρν ζπλνιηθφ ππνιεηπφκελν νθεηιφκελν θεθάιαην θαηά ηελ 30.09.2013 
αλήξρεην ζε €9.628 ρηι.  
 
Ρελ 30ε Πεπηεκβξίνπ 2013, ην ζχλνιν ησλ βξαρππξφζεζκσλ θαη καθξνπξφζεζκσλ ππνρξεψζεσλ 
αλέξρεηαη ζε 12% πεξίπνπ ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηνπ Νκίινπ.  
 
 
Πηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί πξνζδηνξίδνληαη νη θαζαξέο ρξεκαηννηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο ηνπ 
Νκίινπ ηελ 30.09.2013. 
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Α. Θαηαζέζεηο φςεσο θαη ηακείν 1

Β. Βξαρππξφζεζκεο πξνζεζκηαθέο θαηαζέζεηο 175.627

Γ. Οεπζηφηεηα (Α+Β) 175.628

Γ. Βξαρππξφζεζκεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο απαηηήζεηο -

Δ. Βξαρππξφζεζκεο ηξαπεδηθέο ππνρξεψζεηο 4.396

ΠΡ. Βξαρππξφζεζκν κέξνο καθξνπξφζεζκσλ ηξαπεδηθψλ ππνρξεψζεσλ -

Ε. Βξαρππξφζεζκνο κε ηξαπεδηθφο δαλεηζκφο -

Ζ. Βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο 2.584

Θ. Πχλνιν βξαρππξφζεζκσλ ρξεκαηνδνηηθψλ ππνρξεψζεσλ (Δ+ΠΡ+Ε+Ζ) 6.980

Η. Θαζαξφ βξαρππξφζεζκν ρξένο (Θ-Γ-Γ) (168.648)

Θ. Καθξνπξφζεζκα δάλεηα 51.856

Ι. Καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο απφ ρξεκαηνδνηηθέο κηζζψζεηο 11.613

Κ. Καθξνπξφζεζκν ρξένο (Θ+Ι) 63.469

Λ. Θαζαξέο ρξεκαηννηθνλνκηθέο ππνρξεψζεηο (Η+Κ) (105.179)

ΘΑΘΑΟΝ ΣΟΖΚΑΡΝΝΗΘΝΛΝΚΗΘΝ ΣΟΔΝΠ ΡΖΛ 30.09.2013 (ζε ρηι. €)

 
Ξεγή: Πηνηρεία απφ ηελ Δηαηξία κε ειεγκέλα απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. Ρα ελ ιφγσ ζηνηρεία αληιήζεθαλ 
απφ ηηο Γεκνζηεπκέλεο Δλνπνηεκέλεο Δλδηάκεζεο Ππλνπηηθέο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο ηεο πεξηφδνπ 
ελλεακήλνπ 2013, νη νπνίεο έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηελ Δηαηξία ζχκθσλα κε ην Γ.Ι.Ξ. 34 θαη δελ έρνπλ 
επηζθνπεζεί απφ Νξθσηφ Διεγθηή – Ινγηζηή. 

 
Όπσο απεηθνλίδεηαη ζηνπο αλσηέξσ πίλαθεο, ηελ 30.09.2013, νη νπνίνη πξνεηνηκάζηεθαλ ζχκθσλα 
κε ηηο πξνηάζεηο ηεο ESMA, ηα ζπλνιηθά ίδηα θεθάιαηα ηνπ Νκίινπ αλέξρνληαλ ζε € 601 εθαη. θαη ην 
θαζαξφ ρξεκαηννηθνλνκηθφ ρξένο ζε € (105) εθαη. πεξίπνπ. 

 
Δλδερφκελεο ππνρξεψζεηο ηνπ Νκίινπ ηελ 30.09.2013:  
 
Ζ Δηαηξία δελ έρεη ειεγρζεί θνξνινγηθά γηα ηηο ρξήζεηο πνπ έιεμαλ 31 Γεθεκβξίνπ 2008, 2009 θαη 
2010. Ζ Γηνίθεζε δελ αλακέλεη λα πξνθχςνπλ ζεκαληηθέο ππνρξεψζεηο γηα ηηο αλέιεγθηεο ρξήζεηο. H 
Δηαηξία έρεη ειεγρζεί απφ λφκηκν ειεγθηή ζχκθσλα κε ην άξζξν 82 παξ. 5 λ. 2238/1994, θαη έρεη 
ιάβεη θνξνινγηθφ πηζηνπνηεηηθφ γηα ηηο ρξήζεηο 2011 θαη 2012. 

Θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ Λνεκβξίνπ 2005, νη θνξνινγηθέο αξρέο θαηέιεμαλ φηη ε Δηαηξία ζα 
επηβαξπλζεί κε επηπιένλ θφξν εηζνδήκαηνο θαη πξφζηηκα ζπλνιηθνχ χςνπο €1.191 ρηι. ζε ζρέζε κε 
έιεγρν πνπ δηελεξγήζεθε αλαθνξηθά κε ηηο αλέιεγθηεο θνξνινγηθά ρξήζεηο έσο θαη 31 Γεθεκβξίνπ 
2004. Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο, ζηεξηδφκελε ζηε γλψκε ησλ λνκηθψλ ηεο ζπκβνχισλ, εθηηκά φηη 
ππάξρεη ζνβαξή βάζε ακθηζβήηεζεο θαη έρεη πξνβεί έλδηθα ζε δηεθδίθεζε αθχξσζεο ηνπ επηπιένλ 
θφξνπ εηζνδήκαηνο θαη πξνζηίκσλ κέρξη θαη πνζνχ €1.072 ρηι. Ζ Γηνίθεζε εθηηκά φηη δελ απαηηείηαη 
πξφβιεςε γηα ηα παξαπάλσ πνζά, θαζψο δελ αλακέλεηαη λα πξνθχςνπλ ζεκαληηθέο ππνρξεψζεηο. 
 
Πχκθσλα κε εθηηκήζεηο ηεο Γηνίθεζεο νη αλσηέξσ ελδερφκελεο ππνρξεψζεηο ηνπ Νκίινπ δελ 
αλακέλεηαη λα επεξεάζνπλ νπζησδψο ην θαζαξφ ρξεκαηννηθνλνκηθφ ρξένο.  
 

4.3 ΙΝΓΝΗ ΡΖΠ ΑΜΖΠΖΠ ΡΝ ΚΔΡΝΣΗΘΝ ΘΔΦΑΙΑΗΝ ΘΑΗ ΣΟΖΠΖ 

ΘΔΦΑΙΑΗΥΛ 

Ρα ζπλνιηθά αληιεζεζφκελα θεθάιαηα, ζε πεξίπησζεο πιήξνπο θάιπςεο ηεο Αχμεζεο ζα αλέιζνπλ 
ζε €193.248 ρηι. ελψ νη δαπάλεο έθδνζεο εθηηκψληαη ζε € 2.671 ρηι. πεξίπνπ. Ππλεπψο, ηα θαζαξά 
αληιεζεζφκελα θεθάιαηα θεθάιαηα πνπ ζα πξνθχςνπλ απφ ηελ πξνηεηλφκελε Αχμεζε αλέξρνληαη 
ζε €190.577 ρηι.θαη ε Δηαηξία ζθνπεχεη λα ηα επελδχζεη ζχκθσλα αθελφο, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Λ. 
2778/1999, σο ηζρχεη, θαη, αθεηέξνπ, κε ηελ επελδπηηθή πνιηηηθή θαη ζηξαηεγηθή ηεο. Ζ Δηαηξία 
αλακέλεη λα επελδχζεη ην ζχλνιν ησλ θαζαξψλ εζφδσλ ηεο παξνχζαο Αχμεζεο εληφο 36 κελψλ απφ 
ηελ νινθιήξσζή ηεο.  
 
Δπελδπηηθφο ζηφρνο ηεο Δηαηξίαο, φζνλ αθνξά ηελ Αχμεζε αιιά θαη γεληθφηεξα, είλαη νη επελδχζεηο 
ζε εκπνξηθά θαηά πιεηνςεθία αθίλεηα ζε γεσγξαθηθέο πεξηνρέο πςειήο εκπνξηθφηεηαο.  
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Ζ Δηαηξία εμεηάδνληαο επελδπηηθέο επθαηξίεο ζε φιν ην θάζκα ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο φπσο, 
κεηαμχ άιισλ, ηνπξηζηηθά αθίλεηα, άκεζα ή κε ηε κέζνδν ηεο παξαρψξεζεο θαζψο θαη αλαπηχμεηο 
έξγσλ κέζσ ζπκκεηνρήο ζε joint ventures θιπ. 
 
 
Ζ Δηαηξία δελ έρεη θαηαξηίζεη άιιεο λνκηθά δεζκεπηηθέο ζπκθσλίεο πιελ απηψλ πνπ αλαθέξνληαη 
ζην παξφλ Δλεκεξσηηθφ Γειηίν (βι. ελφηεηα 3.9 «Πεκαληηθέο αιιαγέο ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ή 
εκπνξηθή ζέζε ηνπ Νκίινπ». Ππγθεθξηκέλα ε Γηνίθεζε ηνπ Νκίινπ δειψλεη φηη ε Δηαηξία θαη νη 
ζπγαηξηθέο ηεο δελ έρνπλ αλαιάβεη θακκία ηζρπξή δέζκεπζε γηα ηελ πινπνίεζε κειινληηθψλ 
επελδχζεσλ πνπ ζα ρξεκαηνδνηεζνχλ απφ ηελ παξνχζα αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, ήηνη 
εμαγνξέο εηαηξηψλ, αθηλήησλ θαη κεηνρηθέο ζπκκεηνρέο, κέρξη ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηνπ 
παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ.  
 
Ζ Γηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο δεζκεχεηαη λα ελεκεξψλεη ην Σ.Α., θαζψο θαη ηελ Δπηηξνπή Θεθαιαηαγνξάο, 
ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 4.1.2 ηνπ Θαλνληζκνχ ηνπ Σ.Α. θαη ηηο απνθάζεηο 25/17.07.2008 ηνπ 
Γ.Π. ηνπ Σ.Α. θαη 7/448/11.10.2007 ηνπ Γ.Π. ηεο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο, φπσο ηζρχνπλ, ζρεηηθά 
κε ηε δηάζεζε ησλ αληιεζεζνκέλσλ θεθαιαίσλ. Ζ ελεκέξσζε ηνπ επελδπηηθνχ θνηλνχ γηα ηελ 
δηάζεζε ησλ αληιεζεζνκέλσλ θεθαιαίσλ γίλεηαη κέζσ ηεο ειεθηξνληθήο ζειίδαο ηνπ Σ.Α., ηεο 
Δηαηξίαο θαη ηνπ Ζκεξήζηνπ Γειηίνπ Ρηκψλ ηνπ Σ.Α., θαζψο θαη φπνπ απαηηείηαη κε ηα κέζα πνπ 
πξνβιέπνληαη ζην Λ. 3556/2007. 

Δπηπιένλ, ε Δηαηξία δεζκεχεηαη φηη γηα ηπρφλ ηξνπνπνηήζεηο ηεο ρξήζεο ησλ αληιεζεζνκέλσλ 

θεθαιαίσλ, θαζψο θαη γηα θάζε επηπξφζζεηε ζρεηηθή πιεξνθνξία ζα ελεκεξψλεη ην επελδπηηθφ 

θνηλφ, ηνπο κεηφρνπο, ηελ Δπηηξνπή Θεθαιαηαγνξάο θαη ην Γ.Π. ηνπ Σ.Α., ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ηεο ρξεκαηηζηεξηαθήο λνκνζεζίαο. Ζ Δηαηξία δεζκεχεηαη φηη ζα πξνβαίλεη ζε δεκνζηνπνίεζε ησλ 

πξνλνκηαθψλ πιεξνθνξηψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δηάζεζε ησλ αληιεζεζνκέλσλ θεθαιαίσλ 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Λ. 3340/2005 θαη ηεο απφθαζεο 3/347/12.07.2005 ηνπ Γ.Π. ηεο 

Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο, φπσο εθάζηνηε ηζρχνπλ. 

 
 

4.4 ΝΟΝΗ ΡΖΠ ΑΜΖΠΖΠ ΡΝ ΚΔΡΝΣΗΘΝ ΘΔΦΑΙΑΗΝ 

 
Ζ Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο, θαηά ηε ζπλεδξίαζε ηεο 08.11.2013 
απνθάζηζε, κεηαμχ άιισλ, ηελ αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο θαηά ην πνζφ ησλ € 
85.753.800 κε θαηαβνιή κεηξεηψλ θαη δηθαίσκα πξνηίκεζεο ππέξ ησλ παιαηψλ κεηφρσλ ηεο κε 
αλαινγία 0,66 λέεο γηα θάζε 1 παιαηά κεηνρή. Ππλνιηθά ζα εθδνζνχλ 40.260.000 λέεο θνηλέο 
νλνκαζηηθέο κεηνρέο νλνκαζηηθήο αμίαο € 2,13 (ζην εμήο νη «Λέεο Κεηνρέο») θαη ηηκή δηάζεζεο € 
4,80 (ζην εμήο ε «Ρηκή Γηάζεζεο») γηα θάζε κία Λέα Κεηνρή. Ζ ππέξ ην άξηην δηαθνξά 
€107.494.200 ζα αρζεί ζε πίζησζε ηνπ ινγαξηαζκνχ «Γηαθνξά απφ Έθδνζε Κεηνρψλ πέξ ην 
Άξηην». 

Γηθαίσκα πξνηίκεζεο ζηελ Αχμεζε ζα έρνπλ: 

i. φινη νη θάηνρνη πθηζηάκελσλ θνηλψλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο, νη νπνίνη ζα είλαη εγγεγξακκέλνη 
ζην Κεηξψν Κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο πνπ ηεξείηαη ζηελ εηαηξία «Διιεληθά Σξεκαηηζηήξηα Αλψλπκε 
Δηαηξία Ππκκεηνρψλ, Δθθαζάξηζεο Γηαθαλνληζκνχ & Θαηαρψξεζεο» (ζην εμήο ε «Δ.Σ.Α.Δ.») ηε 
δεχηεξε εξγάζηκε πνπ έπεηαη ηεο εκεξνκελίαο απνθνπήο ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο, φπσο απηή 
ζα θαζνξηζηεί θαη αλαθνηλσζεί απφ ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην θαη 

ii. φζνη απνθηήζνπλ δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο θαηά ηελ πεξίνδν δηαπξαγκάηεπζήο ηνπο ζην 
Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ (Σ.Α.) 
 
Πε πεξίπησζε πνπ κεηά ηελ άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο θαηά ηα αλσηέξσ παξακείλνπλ 
αδηάζεηεο λέεο κεηνρέο, απηέο ζα δηαηεζνχλ απφ ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ηεο Δηαηξίαο θαηά ηελ 
θξίζε ηνπ ζχκθσλα κε ην άξζξν 13 παξ. 8 εδ. 6 ηνπ θ.λ. 2190/1920 ηεξψληαο ηελ εμαίξεζε ηεο 
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παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Λ.3401/2005, άιισο ην κεηνρηθφ θεθάιαην ζα απμεζεί κέρξη ηνπ 
πνζνχ ηεο θάιπςεο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 13α παξ. 1 ηνπ ΘΛ 2190/1920. 
 
Θαηά ζπλέπεηα, ηα ζπλνιηθά αληιεζεζφκελα θεθάιαηα, ζε πεξίπησζεο πιήξνπο θάιπςεο ηεο 
Αχμεζεο ζα αλέιζνπλ ζε €193.248 ρηι. ελψ νη δαπάλεο έθδνζεο εθηηκψληαη ζε € 2.671 ρηι. πεξίπνπ. 
Ππλεπψο, ηα θαζαξά αληιεζεζφκελα θεθάιαηα θεθάιαηα πνπ ζα πξνθχςνπλ απφ ηελ πξνηεηλφκελε 
Αχμεζε αλέξρνληαη ζε €190.577 ρηι. 
 
Θιάζκαηα δηθαησκάησλ δελ ζα εθδνζνχλ. 
 
Δπίζεο, ε σο άλσ Έθηαθηε Γεληθή Ππλέιεπζε απνθάζηζε ε Ρηκή Γηάζεζεο ησλ Λέσλ Κεηνρψλ λα 
κπνξεί λα είλαη αλψηεξε απφ ηε ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ησλ πθηζηάκελσλ κεηνρψλ ηεο θαηά ην 
ρξφλν απνθνπήο ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο. 

 
Ππλνπηηθά νη φξνη ηεο αχμεζεο κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο παξνπζηάδνληαη ζηνλ αθφινπζν 
πίλαθα:  

 

ΠΛΝΞΡΗΘΑ ΠΡΝΗΣΔΗΑ ΔΘΓΝΠΖΠ (ζε €) 

ΑΟΗΘΚΝΠ ΦΗΠΡΑΚΔΛΥΛ 
ΚΔΡΝΣΥΛ 

61.000.000 

ΈΘΓΝΠΖ ΛΔΥΛ ΚΔΡΝΣΥΛ:   

Κε θαηαβνιή κεηξεηψλ θαη 
δηθαίσκα πξνηίκεζεο ππέξ ησλ 
παιαηψλ κεηφρσλ ζε αλαινγία 
0,66 λέεο γηα θάζε 1 παιηά 

έσο 40.260.000 

ΠΛΝΙΝ ΚΔΡΝΣΥΛ ΚΔΡΑ 
ΡΖΛ ΑΜΖΠΖ  

έσο 101.260.000 

ΝΛΝΚΑΠΡΗΘΖ ΑΜΗΑ ΚΔΡΝΣΖΠ 2,13 

ΡΗΚΖ ΓΗΑΘΔΠΖΠ ΑΛΑ ΚΔΡΝΣΖ 4,8 

ΠΛΝΙΗΘΑ ΘΔΦΑΙΑΗΑ 
ΞΟΝΠ ΑΛΡΙΖΠΖ  

έσο 193.248.000 

 
Ζ πξνζαξκνγή ηεο ηηκήο ησλ κεηνρψλ εμαηηίαο ηεο αχμεζεο κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ζα γίλεη ζχκθσλα 
κε ηελ παξάγξαθν 2.6.3 ηνπ Θαλνληζκνχ ηνπ Σ.Α., ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ απφθαζε 26/17.07.2008 
ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ ηνπ Σ.Α. 

Πεκεηψλεηαη φηη ε σο άλσ αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ θαη ε ζρεηηθή ηξνπνπνίεζε ηνπ άξζξνπ 
5 ηνπ Θαηαζηαηηθνχ έρεη εγθξηζεί κε ηελ απφ Θ2-6907/ 04.12.2013 απφθαζε ηνπ πνπξγείνπ 
Αλάπηπμεο, Αληαγσληζηηθφηεηαο θαη Λαπηηιίαο ε νπνία θαηαρσξήζεθε ζην ΓΔΚΖ ζηηο 04.12.2013 
(ΦΔΘ ΑΔ-ΔΞΔ 8644/6.12.2013).  
 

 
4.5  ΞΙΖΟΝΦΝΟΗΔΠ ΠΣΔΡΗΘΑ ΚΔ ΡΗΠ ΚΔΡΝΣΔΠ ΡΖΠ ΔΡΑΗΟΗΑΠ 
 
Νη κεηνρέο ηεο Δηαηξίαο είλαη άπιεο θνηλέο νλνκαζηηθέο κε δηθαίσκα ςήθνπ, εθπεθξαζκέλεο ζε 
επξψ, εηζεγκέλεο πξνο δηαπξαγκάηεπζε ζηελ θαηεγνξία ηεο «Θχξηαο Αγνξάο» ηνπ Σ.Α. θαη έρνπλ 
εθδνζεί βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ θαηαζηαηηθνχ ηεο Δηαηξίαο, ηνπ Λ. 2190/1920 θαη ηεο ελ γέλεη 
ειιεληθήο λνκνζεζίαο. Ν θσδηθφο ISIN (International Security Identification Number) ηεο κεηνρήο 
είλαη GRS 491003000 θαη ην ζχκβνιν δηαπξαγκάηεπζεο ηεο είλαη ΔΞΟΝ/EUPRO. 
 
Αξκφδηνο θνξέαο γηα ηελ ηήξεζε ηνπ ζρεηηθνχ αξρείνπ ησλ άπισλ κεηνρψλ είλαη ε Διιεληθά 
Σξεκαηηζηήξηα Α.Δ. (πξψελ Θεληξηθφ Απνζεηήξην Αμηψλ Α.Δ.), Ιεσθφξνο Αζελψλ 110, 10442 
Αζήλα. 
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Ζ κνλάδα δηαπξαγκάηεπζεο ησλ κεηνρψλ ζην Σ.Α. είλαη ν ηίηινο κίαο (1) άυιεο θνηλήο κεηνρήο.  

Πεκεηψλεηαη φηη δελ πθίζηαληαη: 

 θαηαζηαηηθνί πεξηνξηζκνί ζηελ ειεχζεξε κεηαβίβαζε ησλ θνηλψλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο θαη 

 θαηαζηαηηθέο ξήηξεο εμαγνξάο θαη ξήηξεο κεηαηξνπήο. 

 

Ζ Δηαηξία δελ έρεη ζπλάςεη ζπκβάζεηο Δηδηθήο Γηαπξαγκάηεπζεο ηεο κεηνρήο ηεο.  
 

4.5.1  Γηθαηψκαηα Κεηφρσλ  

 
Γεληθά 
 
Θάζε κεηνρή ηεο Δηαηξίαο ελζσκαηψλεη φια ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ θαζνξίδνληαη 
απφ ην Λφκν θαη ην θαηαζηαηηθφ ηεο Δηαηξίαο, ην νπνίν δελ πεξηέρεη δηαηάμεηο πεξηζζφηεξν 
πεξηνξηζηηθέο απφ απηέο πνπ πξνβιέπεη ν Λφκνο.  
 
Ζ απφθηεζε θάζε κεηνρήο ζπλεπάγεηαη απηνδηθαίσο ηελ απνδνρή απφ ηνλ θχξην απηήο ηνπ 
θαηαζηαηηθνχ ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ λνκίκσλ απνθάζεσλ ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ. 
 
Ρν θαηαζηαηηθφ ηεο Δηαηξίαο δελ πεξηέρεη εηδηθά δηθαηψκαηα ή πξνλφκηα ππέξ ζπγθεθξηκέλσλ 
κεηφρσλ νχηε πεξηνξηζκνχο θαηά ζπγθεθξηκέλσλ κεηφρσλ.  
 
Ζ επζχλε ησλ κεηφρσλ πεξηνξίδεηαη ζηελ νλνκαζηηθή αμία ησλ κεηνρψλ ηνπο. 
 
Νη κέηνρνη ζπκκεηέρνπλ ζηε δηνίθεζε θαη ηα θέξδε ηεο Δηαηξίαο ζχκθσλα κε ην Λφκν θαη ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ Θαηαζηαηηθνχ.  
 
Ρα δηθαηψκαηα θαη νη ππνρξεψζεηο πνπ απνξξένπλ απφ θάζε κεηνρή παξαθνινπζνχλ απηή ζε 
νπνηνλδήπνηε θαζνιηθφ ή εηδηθφ δηάδνρν ηνπ κεηφρνπ.  
 
Κεηαβνιή ησλ δηθαησκάησλ ησλ κεηφρσλ είλαη δπλαηφ λα επέιζεη, ζχκθσλα κε ηε δηάηαμε 
ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ θ. λ. 2190/20, πεξί πεξηνξηζκνχ ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο ησλ κεηφρσλ επί 
απμήζεσο ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο θαη ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 39 παξ. 9 ηνπ θ. λ. 
2190/20, φπσο ηζρχεη. Γηα ηελ πινπνίεζε ησλ ελ ιφγσ ελεξγεηψλ απαηηείηαη απφθαζε ηεο Γεληθήο 
Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο, ε νπνία ιακβάλεηαη θαηά ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 29 θαη 31 
ηνπ Θ.Λ. 2190/1920. 
 
 
Νη κέηνρνη αζθνχλ ηα δηθαηψκαηά ηνπο ζε ζρέζε κε ηε Γηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο κφλν κέζσ ηεο Γεληθήο 
Ππλέιεπζεο. 
 
Νη κέηνρνη έρνπλ δηθαίσκα πξνηίκεζεο ζε θάζε κειινληηθή αχμεζε ηνπ Κεηνρηθνχ Θεθαιαίνπ ηεο 
Δηαηξίαο, αλάινγα κε ηε ζπκκεηνρή ηνπο ζην πθηζηάκελν Κεηνρηθφ Θεθάιαην, φπσο νξίδεηαη ζην 
άξζξν 13, παξάγξαθνο 7 ηνπ K.N. 2190/1920. 
 
Νη δαλεηζηέο θάζε κεηφρνπ θαη νη θαζνιηθνί ή εηδηθνί δηάδνρνί ηνπ ζε θακία πεξίπησζε δελ κπνξνχλ 
λα πξνθαιέζνπλ ηελ θαηάζρεζε ή ηε ζθξάγηζε νπνηνπδήπνηε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ή ησλ βηβιίσλ 
ηεο Δηαηξίαο, νχηε λα δεηήζνπλ ηε δηαλνκή ή εθθαζάξηζή ηεο, νχηε λα αλακηρζνχλ νπσζδήπνηε ζηε 
δηνίθεζε ή ηε δηαρείξηζή ηεο. 
 
Θάζε κέηνρνο, νπνπδήπνηε θαη λα θαηνηθεί, γηα ηηο ζρέζεηο ηνπ κε ηελ Δηαηξία ππφθεηηαη ζηελ 
Διιεληθή Λνκνζεζία.  
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Θάζε δηαθνξά κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο αθ’ ελφο θαη ησλ κεηφρσλ αθ’ εηέξνπ, ππάγεηαη ζηελ 
αξκνδηφηεηα ησλ Διιεληθψλ δηθαζηεξίσλ, ε δε Δηαηξία ελάγεηαη κφλνλ ελψπηνλ ησλ δηθαζηεξίσλ 
ηεο έδξαο ηεο. 
 
Θάζε κέηνρνο κπνξεί λα δεηήζεη, δέθα (10) εκέξεο πξηλ απφ ηελ Ραθηηθή Γεληθή Ππλέιεπζε, ηηο 
εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο θαη ηηο ζρεηηθέο εθζέζεηο ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ θαη ησλ 
Διεγθηψλ ηεο Δηαηξίαο.  
 
Ζ Δηαηξία εθαξκφδεη, φζνλ αθνξά ηα δηθαηψκαηα ζπκκεηνρήο ησλ κεηφρσλ ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε, 
ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 27 θαη 28α ηνπ θ.λ. 2190/1920, σο ηζρχνπλ κεηά ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπο κε 
ην λ.3884/2010, νη νπνίεο θαη ππεξηζρχνπλ θάζε ηπρφλ αληίζεηεο δηάηαμεο ηνπ θαηαζηαηηθνχ ηεο 
Δηαηξίαο. 
 
Γηθαηψκαηα ςήθνπ:  
 
Θάζε κεηνρή παξέρεη ην δηθαίσκα κηαο ςήθνπ. Ππγθχξηνη κεηνρήο, γηα λα έρνπλ ην δηθαίσκα ςήθνπ, 
πξέπεη λα ππνδείμνπλ ζηελ Δηαηξία εγγξάθσο έλα θνηλφ εθπξφζσπν γηα ηε κεηνρή απηή, ν νπνίνο ζα 
ηνπο εθπξνζσπήζεη ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε, κέρξη δε ηνλ θαζνξηζκφ απηφλ αλαζηέιιεηαη ε άζθεζε 
ησλ δηθαησκάησλ ηνπο. 
 
Kάζε κέηνρνο δηθαηνχηαη λα ζπκκεηέρεη θαη λα ςεθίδεη ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε. Ζ άζθεζε ησλ ελ 
ιφγσ δηθαησκάησλ ησλ κεηφρσλ δελ πξνυπνζέηεη ηε δέζκεπζε ησλ κεηνρψλ ηνπ δηθαηνχρνπ νχηε 
ηελ ηήξεζε άιιεο αλάινγεο δηαδηθαζίαο, ε νπνία πεξηνξίδεη ηε δπλαηφηεηα πψιεζεο θαη 
κεηαβίβαζεο απηψλ θαηά ην ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ κεζνιαβεί αλάκεζα ζηελ εκεξνκελία 
θαηαγξαθήο, φπσο απηή νξίδεηαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Θαηαζηαηηθνχ ηεο Δηαηξίαο, 
θαη ζηελ νηθεία Γεληθή Ππλέιεπζε. Ν κέηνρνο ζπκκεηέρεη ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε θαη ςεθίδεη είηε 
απηνπξνζψπσο είηε κέζσ αληηπξνζψπσλ. Αληηπξφζσπνο πνπ ελεξγεί γηα πεξηζζφηεξνπο κεηφρνπο 
κπνξεί λα ςεθίδεη δηαθνξεηηθά γηα θάζε κέηνρν. Θάζε κέηνρνο κπνξεί λα δηνξίδεη κέρξη ηξεηο (3) 
αληηπξνζψπνπο. Λνκηθά πξφζσπα κεηέρνπλ ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε νξίδνληαο σο εθπξνζψπνπο ηνπο 
κέρξη ηξία (3) θπζηθά πξφζσπα. Ν δηνξηζκφο θαη ε αλάθιεζε αληηπξνζψπνπ ηνπ κεηφρνπ γίλεηαη 
εγγξάθσο θαη θνηλνπνηείηαη ζηελ Δηαηξία κε ηνπο ίδηνπο ηχπνπο, ηνπιάρηζηνλ ηξεηο (3) εκέξεο πξηλ 
απφ ηελ νξηζζείζα εκεξνκελία ζπλεδξίαζεο ηεο Ππλέιεπζεο.  
 
Πηε Γεληθή Ππλέιεπζε δηθαηνχηαη λα ζπκκεηέρεη φπνηνο εκθαλίδεηαη σο κέηνρνο ζηα αξρεία ηνπ 
θνξέα, ζηνλ νπνίν ηεξνχληαη νη θηλεηέο αμίεο (κεηνρέο) ηεο Δηαηξίαο. Ζ απφδεημε ηεο κεηνρηθήο 
ηδηφηεηαο γίλεηαη κε ηελ πξνζθφκηζε ζρεηηθήο έγγξαθεο βεβαίσζεο ηνπ σο άλσ θνξέα ή, 
ελαιιαθηηθά, κε απεπζείαο ειεθηξνληθή ζχλδεζε ηεο Δηαηξίαο κε ηα αξρεία ηνπ ηειεπηαίνπ. Ζ 
ηδηφηεηα ηνπ κεηφρνπ πξέπεη λα πθίζηαηαη θαηά ηελ έλαξμε ηεο πέκπηεο (5ε) εκέξαο πξηλ απφ ηελ 
εκέξα ζπλεδξίαζεο ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο (εκεξνκελία θαηαγξαθήο) θαη ε ζρεηηθή έγγξαθε 
βεβαίσζε ή ε ειεθηξνληθή πηζηνπνίεζε ζρεηηθά κε ηε κεηνρηθή ηδηφηεηα πξέπεη λα πεξηέιζεη ζηελ 
Δηαηξία ην αξγφηεξν ηελ ηξίηε (3ε) εκέξα πξηλ απφ ηε ζπλεδξίαζε ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο.  
 
Πηελ επαλαιεπηηθή Γεληθή Ππλέιεπζε κπνξνχλ λα κεηάζρνπλ κέηνρνη ππφ ηηο ίδηεο παξαπάλσ 
ηππηθέο πξνυπνζέζεηο. Ζ ηδηφηεηα ηνπ κεηφρνπ πξέπεη λα πθίζηαηαη θαηά ηελ έλαξμε ηεο ηέηαξηεο 
(4εο) εκέξαο πξηλ απφ ηελ εκέξα ζπλεδξίαζεο ηεο επαλαιεπηηθήο Γεληθήο Ππλέιεπζεο (εκεξνκελία 
θαηαγξαθήο επαλαιεπηηθψλ Γεληθψλ Ππλειεχζεσλ), ε δε ζρεηηθή έγγξαθε βεβαίσζε ή ε 
ειεθηξνληθή πηζηνπνίεζε ζρεηηθά κε ηε κεηνρηθή ηδηφηεηα πξέπεη λα πεξηέιζεη ζηελ Δηαηξία ην 
αξγφηεξν ηελ ηξίηε (3ε) εκέξα πξηλ απφ ηε ζπλεδξίαζε ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο.  
 
Έλαληη ηεο Δηαηξίαο ζεσξείηαη φηη έρεη δηθαίσκα ζπκκεηνρήο θαη ςήθνπ ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε κφλνλ 
φπνηνο θέξεη ηελ ηδηφηεηα ηνπ κεηφρνπ θαηά ηελ νηθεία εκεξνκελία θαηαγξαθήο. Mέηνρνη πνπ δελ 
ζπκκνξθψζεθαλ κε ηηο παξαπάλσ δηαηάμεηο κεηέρνπλ ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε κεηά ηε ζπγθξφηεζή 
ηεο κφλν κε άδεηά ηεο. 
 
Γέθα (10) ηνπιάρηζηνλ εκέξεο πξηλ απφ θάζε Tαθηηθή Γεληθή Ππλέιεπζε, ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην 
έρεη ππνρξέσζε λα δίλεη ζε θάζε κέηνρν πνπ ηηο δεηά, ηηο Νηθνλνκηθέο Θαηαζηάζεηο πνπ ζα 
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ππνβιεζνχλ ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε γηα έγθξηζε, καδί κε ηηο επ' απηνχ εθζέζεηο ηνπ Γηνηθεηηθνχ 
Ππκβνπιίνπ θαη ησλ Eιεγθηψλ. 
 
Δίθνζη ηέζζεξηο (24) ψξεο πξηλ απφ θάζε Γεληθή Ππλέιεπζε, πξέπεη λα ηνηρνθνιιάηαη ζε εκθαλή 
ζέζε ηνπ Kαηαζηήκαηνο ηεο Eηαηξίαο, πίλαθαο ησλ κεηφρσλ πνπ έρνπλ δηθαίσκα ςήθνπ ζηε Γεληθή 
απηή Ππλέιεπζε. Ν πίλαθαο απηφο πξέπεη λα πεξηέρεη ηηο ελδείμεηο ησλ ηπρφλ αληηπξνζψπσλ ησλ 
κεηφρσλ, ηνλ αξηζκφ ησλ κεηνρψλ θαη ςήθσλ ηνπ θαζελφο θαη ηηο δηεπζχλζεηο ησλ κεηφρσλ θαη ησλ 
αληηπξνζψπσλ ηνπο. 
 
Πε θάζε πεξίπησζε, νη ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηνπ Θ.Λ. 2190/20, σο ηζρχνπλ, ππεξηζρχνπλ θάζε ηπρφλ 
αληίζεηεο δηάηαμεο ηνπ θαηαζηαηηθνχ ηεο Δηαηξίαο. 
  
 
Γηθαίσκα Κεξίζκαηνο:  
 
Κέρξη ηε ςήθηζε ηνπ Λ. 4141/2013 ηνλ Κάξηην 2013, νη ΑΔΔΑΞ ππνρξενχληαλ λα δηαλέκνπλ 
εηεζίσο ζηνπο κεηφρνπο ησλ ηνπιάρηζηνλ ην ηξηάληα πέληε ηνηο εθαηφ (35%) ησλ εηήζησλ θαζαξψλ 
θεξδψλ ησλ (Λ. 2778/1999, άξζξ. 27). Κεηά ηε ςήθηζε ηνπ λένπ Λφκνπ 4141/2013 «επελδπηηθά 
εξγαιεία αλάπηπμεο, παξνρή πηζηψζεσλ θαη άιιεο δηαηάμεηο», ν νπνίνο ηξνπνπνίεζε ηνλ Λ. 2778, νη 
ΑΔΔΑΞ ππνρξενχληαη λα δηαλέκνπλ εηεζίσο ηνπιάρηζηνλ ην 50% ησλ εηεζίσλ θαζαξψλ 
δηαλεκεηέσλ θεξδψλ ησλ.  
 
Ζ δηαλνκή ρακειφηεξνπ πνζνζηνχ ή ε κε δηαλνκή κεξίζκαηνο επηηξέπεηαη κφλν κεηά απφ απφθαζε 
ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο θαη εθ’ φζνλ γίλεηαη κε ζθνπφ είηε ηνλ 
ζρεκαηηζκφ έθηαθηνπ αθνξνιφγεηνπ απνζεκαηηθνχ απφ έζνδα εθηφο απφ θέξδε θεθαιαίνπ είηε ηε 
δσξεάλ δηαλνκή κεηνρψλ ζηνπο κεηφρνπο, κε αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, 
ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηεο ζρεηηθήο λνκνζεζίαο.  
 
Ζ δηαλνκή ρακειφηεξνπ πνζνζηνχ ή ε κε δηαλνκή κεξίζκαηνο επηηξέπεηαη κφλν κεηά απφ απφθαζε 
ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο θαη εθφζνλ γίλεηαη κε ζθνπφ είηε ηνλ ζρεκαηηζκφ έθηαθηνπ αθνξνιφγεηνπ 
απνζεκαηηθνχ απφ έζνδα εθηφο απφ θέξδε θεθαιαίνπ είηε ηε δσξεάλ δηαλνκή κεηνρψλ ζηνπο 
κεηφρνπο, κε αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο 
ηεο ζρεηηθήο λνκνζεζίαο.  
 
Ρν πνζφ πνπ εγθξίλεηαη γηα δηαλνκή σο κέξηζκα απαηηείηαη λα θαηαβάιιεηαη ζηνπο κεηφρνπο κέζα ζε 
δχν (2) κήλεο απφ ηελ εκεξνκελία ηεο Ραθηηθήο Γεληθήο Ππλέιεπζεο πνπ ελέθξηλε ηηο εηήζηεο 
νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξίαο θαη ζε εκεξνκελία πνπ νξίδεηαη απφ ηελ Ραθηηθή Γεληθή 
Ππλέιεπζε, ή εάλ ππάξρεη εμνπζηνδφηεζε ζηελ απφθαζε ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο, απφ ην Γηνηθεηηθφ 
Ππκβνχιην. Ν ηξφπνο θαη ν ηφπνο θαηαβνιήο αλαθνηλψλεηαη κέζσ ηνπ Σ.Α. θαη ηνπ Ρχπνπ.  
 
Πχκθσλα κε ηελ Διιεληθή Λνκνζεζία (άξζξν 46 ηνπ Λ.2190/1920), ην Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο έρεη ην 
δηθαίσκα λα θαηαβάιιεη πξνκέξηζκα (ρσξίο λα απαηηείηαη απφθαζε ηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ 
κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο), εθφζνλ δεκνζηεπηνχλ ελδηάκεζεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο, 
ηνπιάρηζηνλ είθνζη (20) εκέξεο πξηλ ηε δηαλνκή ηνπ πξνκεξίζκαηνο θαη ππνβιεζνχλ ζην πνπξγείν 
Αλάπηπμεο. Ρν πνζφ πνπ θαηαβάιιεηαη σο πξνκέξηζκα δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ην 50% ησλ 
θαζαξψλ θεξδψλ πνπ εκθαλίδνληαη ζηηο ελδηάκεζεο ρξεκαηννηθνκηθέο θαηαζηάζεηο.  
 
Πχκθσλα κε ην ειιεληθφ δίθαην θαη κε ηελ επηθχιαμε ησλ δηαηάμεσλ γηα ηε κείσζε ηνπ κεηνρηθνχ 
θεθαιαίνπ, δελ κπνξεί λα γίλεη νπνηαδήπνηε δηαλνκή ζηνπο κεηφρνπο, εθφζνλ, θαηά ηελ εκεξνκελία 
ιήμεο ηεο ηειεπηαίαο ρξήζεο, ην ζχλνιν ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηεο Δηαηξίαο είλαη ή κεηά ηε δηαλνκή 
απηή ζα είλαη θαηψηεξν απφ ην πνζφ ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, πξνζαπμεκέλν κε ηα 
απνζεκαηηθά, ησλ νπνίσλ ε δηαλνκή απαγνξεχεηαη απφ ην λφκν ή ην Θαηαζηαηηθφ.  
 
Κέηνρνη, νη νπνίνη δελ δήηεζαλ εγθαίξσο ηα κεξίζκαηά ηνπο, δελ έρνπλ θαηά ηεο Δηαηξίαο θακία 
αμίσζε γηα ηφθνπο.  
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Ρα κεξίζκαηα πνπ δελ δεηήζεθαλ γηα κηα πεληαεηία (5εηία) αθφηνπ θαηέζηεζαλ απαηηεηά, 
παξαγξάθνληαη. 
 
 
(βι. επίζεο ελφηεηα «Κεξηζκαηηθή Ξνιηηηθή» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ) 
 
Γηθαηψκαηα κεηνςεθίαο: 
 
Ζ κεηνςεθία ησλ κεηφρσλ ραίξεη ηεο πξνζηαζίαο πνπ ηεο παξέρεηαη απφ ηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία, 
σο δειαδή, ε ελ ιφγσ πξνζηαζία απνδίδεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ θ.λ. 2190/1920, σο ζήκεξα ηζρχεη, 
θαη ηδίσο κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ θ.λ. 2190/1920, σο ζήκεξα ηζρχεη, κεηά θαη ηελ 
ηξνπνπνίεζε ηνπ απφ ηνλ λ. 3884/2010 θαη ηνπ άξζξνπ 40, θαζψο θαη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 
40, 49α θαη 49 β ηνπ ελ ιφγσ λφκνπ, σο ζήκεξα ηζρχνπλ, κεηά ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπο απφ ηνλ λ. 
3604/2007. Πε θάζε πεξίπησζε νη δηαηάμεηο ηνπ Θαηαζηαηηθνχ ηεο Δηαηξίαο δελ πεξηνξίδνπλ ηα, εθ 
ηνπ λφκνπ, δηθαηψκαηα ηεο κεηνςεθίαο ησλ κεηφρσλ.  

 

Γηθαίσκα ζην πξντφλ ηεο εθθαζάξηζεο:  
 
Ζ δηαδηθαζία ηεο εθθαζάξηζεο αθνινπζεί ηε ιχζε ηεο Δηαηξίαο πνπ επέξρεηαη α) κε ηελ πάξνδν ηνπ 
θαηά άξζξν 4 ηνπ Θαηαζηαηηθνχ ρξφλνπ δηάξθεηάο ηεο, εθηφο αλ ε Γεληθή Ππλέιεπζε απνθαζίζεη ηελ 
παξάηαζε ηνπ ρξφλνπ απηνχ, β) πξηλ ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ δηαξθείαο ηεο κεηά απφ απφθαζε ηεο 
Γεληθήο Ππλειεχζεσο, γ) κε ηελ θήξπμε ηεο Δηαηξίαο ζε θαηάζηαζε πηψρεπζεο, δ) κε δηθαζηηθή 
απφθαζε, ζχκθσλα κε ην άξζξν 48 ηνπ θ.λ. 2190/1920, φπσο ηζρχεη. 
 
Ζ ζπγθέληξσζε φισλ ησλ κεηνρψλ ζε έλα πξφζσπν δελ απνηειεί ιφγσ ιχζεσο ηεο Δηαηξίαο. 
 
Πε πεξίπησζε πνπ ην ζχλνιν ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηεο Δηαηξίαο φπσο πξνζδηνξίδνληαη ζην 
ππφδεηγκα ηζνινγηζκνχ πνπ πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 42γ ηνπ K.N. 2190/1920, γίλεη θαηψηεξν απφ 
ην κηζφ (1/2) ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ππνρξενχηαη λα ζπγθαιέζεη ηε 
Γεληθή Ππλέιεπζε κέζα ζε πξνζεζκία έμη κελψλ απφ ηε ιήμε ηεο ρξήζεσο, πνπ ζα απνθαζίζεη ηε 
ιχζε ηεο Δηαηξίαο ή ηελ πηνζέηεζε άιινπ κέηξνπ. 
 
Κε εμαίξεζε ηελ πεξίπησζε ηεο πηψρεπζεο, ηε ιχζε ηεο Δηαηξίαο αθνινπζεί ε εθθαζάξηζε. Πηελ 
πεξίπησζε ιχζεο ηεο Δηαηξίαο ιφγσ παξφδνπ ηνπ ρξφλνπ δηάξθεηαο απηήο, ην δηνηθεηηθφ ζπκβνχιην 
εθηειεί ρξέε εθθαζαξηζηή, κέρξη λα δηνξηζζεί εθθαζαξηζηήο απφ ηε Γεληθή Ππλέιεπζε. Πηελ 
πεξίπησζε ιχζεο ηεο Δηαηξίαο κεηά απφ απφθαζε ηεο Γεληθήο Ππλειεχζεσο, ε Γεληθή Ππλέιεπζε κε 
ηελ ίδηα απφθαζε νξίδεη ηνπο εθθαζαξηζηέο. 
 
Νη εθθαζαξηζηέο πνπ νξίδεη ε Γεληθή Ππλέιεπζε, κπνξνχλ λα είλαη έλαο έσο ηξεηο, κέηνρνη ή φρη, θαη 
αζθνχλ φιεο ηηο ζπλαθείο κε ηε δηαδηθαζία θαη ην ζθνπφ ηεο εθθαζαξίζεσο αξκνδηφηεηεο ηνπ 
Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ, φπσο απηέο έρνπλ ηπρφλ πεξηνξηζζεί απφ ηε Γεληθή Ππλέιεπζε, κε ηηο 
απνθάζεηο ηεο νπνίαο έρνπλ ηελ ππνρξέσζε λα ζπκκνξθψλνληαη. 
 
Ν δηνξηζκφο ησλ εθθαζαξηζηψλ ζπλεπάγεηαη απηνδηθαίσο ηελ παχζε ηεο εμνπζίαο ησλ κειψλ ηνπ 
Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ θαη ησλ Διεγθηψλ. Νη εθθαζαξηζηέο, νη νπνίνη νξίδνληαη απφ ηε Γεληθή 
Ππλέιεπζε, νθείινπλ, κφιηο αλαιάβνπλ ηα θαζήθνληά ηνπο, λα θάλνπλ απνγξαθή ηεο εηαηξηθήο 
πεξηνπζίαο θαη λα δεκνζηεχζνπλ ζηνλ Ρχπν θαη ζην Ρεχρνο ησλ Αλσλχκσλ Δηαηξηψλ θαη Δηαηξηψλ 
Ξεξηνξηζκέλεο Δπζχλεο ηεο Δθεκεξίδνο ηεο Θπβεξλήζεσο ηζνινγηζκφ, ηνπ νπνίνπ αληίηππν 
ππνβάιιεηαη ζην πνπξγείν Δκπνξίνπ. Δπίζεο δεκνζηεχνπλ θάζε ρξφλν ηζνινγηζκφ ζχκθσλα κε ην 
λφκν. Ρελ ίδηα ππνρξέσζε έρνπλ νη εθθαζαξηζηέο θαη φηαλ ιήμεη ε εθθαζάξηζε. 
 
Θαηά ηε δηάξθεηα ηεο εθθαζαξίζεσο, ε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ δηαηεξεί φια ηα δηθαηψκαηά 
ηεο. 
 
Νη ηζνινγηζκνί ηεο εθθαζαξίζεσο εγθξίλνληαη απφ ηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ, ε νπνία 
απνθαζίδεη θαη γηα ηελ απαιιαγή ησλ εθθαζαξηζηψλ απφ θάζε επζχλε. 
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Θάζε ρξφλν ππνβάιινληαη ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε ηα απνηειέζκαηα ηεο εθθαζαξίζεσο, κε έθζεζε 
ησλ αηηίσλ πνπ παξεκπφδηζαλ ηελ απνπεξάησζε ηεο εθθαζαξίζεσο. 

 
 
 
Γηθαίσκα πξνηίκεζεο:  
Πε θάζε πεξίπησζε απμήζεσο ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ πνπ δελ γίλεηαη κε εηζθνξά ζε είδνο, θαζψο 
θαη ζε πεξίπησζε εθδφζεσο νκνινγηψλ κε δηθαίσκα κεηαηξνπήο ζε κεηνρέο, παξέρεηαη δηθαίσκα 
πξνηηκήζεσο εθ' νινθιήξνπ ηνπ λένπ θεθαιαίνπ θαη ηνπ νκνινγηαθνχ δαλείνπ, ππέξ ησλ θαηά ηελ 
επνρή ηεο εθδφζεσο κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο θαη θαη' αλαινγία ηεο ζπκκεηνρήο ηνπο ζην πθηζηάκελν 
κεηνρηθφ θεθάιαην, φπσο ήηαλ πξηλ ηελ αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ. 
 
Ρν δηθαίσκα πξνηηκήζεσο αζθείηαη εληφο ηεο πξνζεζκίαο, ηελ νπνία φξηζε ην φξγαλν ηεο Δηαηξίαο 
πνπ απνθάζηζε ηελ αχμεζε. Ζ πξνζεζκία απηή, κε ηελ επηθχιαμε ηήξεζεο ηεο πξνζεζκίαο 
θαηαβνιήο ηνπ θεθαιαίνπ δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξε ησλ δεθαπέληε (15) εκεξψλ.  
 
Κεηά ην ηέινο ηεο πξνζεζκίαο ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο, νη κεηνρέο πνπ δελ έρνπλ αλαιεθζεί, 
ζχκθσλα κε ηα παξαπάλσ, ζα δηαηεζνχλ απφ ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ηεο Δηαηξίαο θαηά ηελ θξίζε 
ηνπ ζχκθσλα κε ην άξζξν 13 παξ. 8 εδ. 6 ηνπ θ.λ. 2190/1920 ηεξψληαο ηελ εμαίξεζε ηεο 
παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Λ.3401/2005, άιισο ην κεηνρηθφ θεθάιαην ζα απμεζεί κέρξη ηνπ 
πνζνχ ηεο θάιπςεο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 13α παξ. 1 ηνπ ΘΛ 2190/1920. 
 
 
Ζ πξφζθιεζε γηα ηελ ελάζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο, ζηελ νπνία κλεκνλεχεηαη 
ππνρξεσηηθά θαη ε πξνζεζκία κέζα ζηελ νπνία πξέπεη λα αζθεζεί απηφ ην δηθαίσκα, δεκνζηεχεηαη 
κε επηκέιεηα ηεο Δηαηξίαο ζην ηεχρνο αλσλχκσλ εηαηξηψλ θαη εηαηξηψλ πεξηνξηζκέλεο επζχλεο ηεο 
Δθεκεξίδαο ηεο Θπβέξλεζεο.  
 
Ζ πξφζθιεζε θαη ε γλσζηνπνίεζε ηεο πξνζεζκίαο άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο, θαηά ηα 
αλσηέξσ, κπνξνχλ λα παξαιεηθζνχλ, εθφζνλ ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ παξέζηεζαλ 
κέηνρνη πνπ εθπξνζσπνχλ ην ζχλνιν ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ θαη έιαβαλ γλψζε ηεο πξνζεζκίαο 
πνπ ηάρζεθε γηα ηελ άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο ή δήισζαλ ηελ απφθαζή ηνπο γηα ηελ ππ’ 
απηνχο άζθεζε ή κε ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο. Ζ δεκνζίεπζε απηή ηεο πξφζθιεζεο κπνξεί λα 
αληηθαηαζηαζεί κε ζπζηεκέλε “επί απνδείμεη” επηζηνιή, εθφζνλ νη κεηνρέο είλαη νλνκαζηηθέο ζην 
ζχλνιφ ηνπο. 
 
Κε απφθαζε ηεο Γεληθήο Ππλειεχζεσο, πνπ ιακβάλεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πεξί εμαηξεηηθήο 
απαξηίαο θαη πιεηνςεθίαο ησλ άξζξσλ 29 παξ. 3 θαη 4 θαη 31 παξ.2 ηνπ Θ.Λ. 2190/1920, κπνξεί λα 
πεξηνξηζηεί ή λα θαηαξγεζεί ην δηθαίσκα πξνηίκεζεο. Γηα λα ιεθζεί ε απφθαζε απηή, ην Γηνηθεηηθφ 
Ππκβνχιην ππνρξενχηαη λα ππνβάιεη ζηε Γεληθή Ππλέιεπζε γξαπηή έθζεζε, ζηελ νπνία αλαθέξνληαη 
νη ιφγνη πνπ επηβάιινπλ ηνλ πεξηνξηζκφ ή ηελ θαηάξγεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο θαη ζηελ 
νπνία δηθαηνινγείηαη ε ηηκή πνπ πξνηείλεηαη γηα ηελ έθδνζε ησλ λέσλ κεηνρψλ. Ζ απφθαζε ηεο 
Γεληθήο Ππλειεχζεσο ππνβάιιεηαη ζηηο δηαηππψζεηο δεκνζηφηεηαο ηνπ άξζξνπ 7β ηνπ Θ.Λ. 
2190/1920. Γελ ππάξρεη απνθιεηζκφο απφ ην δηθαίσκα πξνηίκεζεο θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξνχζαο 
παξαγξάθνπ, φηαλ νη κεηνρέο αλαιακβάλνληαη απφ πηζησηηθά ηδξχκαηα ή επηρεηξήζεηο παξνρήο 
επελδπηηθψλ ππεξεζηψλ, πνπ έρνπλ δηθαίσκα λα δέρνληαη ηίηινπο πξνο θχιαμε, γηα λα 
πξνζθεξζνχλ ζηνπο κεηφρνπο ζχκθσλα κε ηελ παξ.7 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ Θ.Λ.2190/1920. Δπίζεο, 
δελ ππάξρεη απνθιεηζκφο απφ ην δηθαίσκα πξνηίκεζεο, φηαλ ε αχμεζε θεθαιαίνπ έρεη ζθνπφ ηε 
ζπκκεηνρή ηνπ πξνζσπηθνχ ζην θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο ζχκθσλα κε ην Ξ.Γ. 30/88. 
 
Ρν θεθάιαην κπνξεί λα απμεζεί, ελ κέξεη, κε εηζθνξέο ζε κεηξεηά θαη, ελ κέξεη, κε εηζθνξέο ζε 
είδνο. Πηελ πεξίπησζε απηή, πξφβιεςε ηνπ νξγάλνπ πνπ απνθαζίδεη ηελ αχμεζε, θαηά ηελ νπνία νη 
κέηνρνη πνπ εηζθέξνπλ είδνο δελ ζπκκεηέρνπλ θαη ζηελ αχμεζε κε εηζθνξέο ζε κεηξεηά, δελ 
ζπληζηά απνθιεηζκφ ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο, αλ ε αλαινγία ηεο αμίαο ησλ εηζθνξψλ ζε είδνο, 
ζε ζρέζε κε ηε ζπλνιηθή αχμεζε είλαη ηνπιάρηζηνλ ίδηα κε ηελ αλαινγία ηεο ζπκκεηνρήο ζην 
Κεηνρηθφ θεθάιαην ησλ κεηφρσλ πνπ πξνβαίλνπλ ζηηο εηζθνξέο απηέο. Πε πεξίπησζε αχμεζεο 
κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ κε εηζθνξέο ελ κέξεη ζε κεηξεηά θαη ελ κέξεη ζε είδνο, ε αμία ησλ εηζθνξψλ 
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ζε είδνο πξέπεη λα έρεη απνηηκεζεί ζχκθσλα κε ηα άξζξα 9 θαη 9α ηνπ Θ.Λ. 2190/1920 πξηλ απφ ηε 
ιήςε ηεο ζρεηηθήο απφθαζεο. 
 
Πε πεξίπησζε έθδνζεο λέσλ κεηνρψλ ζε ηηκή ππέξ ην άξηην, ε δηαθνξά κεηαμχ απηνχ θαη ηεο ηηκήο 
εθδφζεσο κεηαθέξεηαη ζην εηδηθφ απνζεκαηηθφ απφ ηελ έθδνζε κεηνρψλ ππέξ ην άξηην, θαη δελ 
κπνξεί λα δηαηεζεί γηα ηελ πιεξσκή κεξηζκάησλ ή πνζνζηψλ. 
 
Πε θάζε πεξίπησζε αχμεζεο ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, ε πηζηνπνίεζε ηεο θαηαβνιήο ή κε απηνχ 
πξέπεη λα γίλεηαη εληφο πξνζεζκίαο ελφο (1) κελφο απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο θαηαβνιήο ηνπ 
πνζνχ ηεο αχμεζεο, φπσο απηή νξίδεηαη απφ ην φξγαλν πνπ έιαβε ηε ζρεηηθή απφθαζε θαη 
ζχκθσλα κε ηνλ λφκν. Δληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ησλ σο άλσ πξνζεζκηψλ, ε Δηαηξία 
ππνρξεψλεηαη λα ππνβάιεη ζηελ αξκφδηα ππεξεζία αληίγξαθν ηνπ ζρεηηθνχ πξαθηηθνχ 
ζπλεδξηάζεσο ηνπ Γηνηθεηηθνχ Ππκβνπιίνπ. 
 
 

4.5.2 Φνξνινγία Κεξηζκάησλ  
 
Υο Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ε Δηαηξία θνξνινγείηαη φρη επί ησλ απνηειεζκάησλ ηεο αιιά κε βάζε ηα ζηνηρεία ηνπ 
ελεξγεηηθνχ ηεο (επί ηνπ κέζνπ φξνπ ησλ επελδχζεψλ ηεο ζε αθίλεηα πιένλ ησλ δηαζεζίκσλ). Ν 
ζπληειεζηήο θφξνπ ηζνχηαη κε ην 10% επί ηνπ εθάζηνηε ηζρχνληνο επηηνθίνπ παξέκβαζεο ηεο 
Δπξσπατθήο Θεληξηθήο Ρξάπεδαο (ΔΘΡ), πξνζαπμεκέλνπ θαηά 1 πνζνζηηαία κνλάδα.  
 
Κε ηελ θαηαβνιή ηνπ θφξνπ απηνχ εμαληιείηαη ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ 
κεηφρσλ ηεο (Λ 2778/1999, Αξζξ. 31, Λ. 2992/20-3-2002, N. 3842 / 2010). Υο εθ ηνχηνπ, ηα 
κεξίζκαηα πνπ ε ΑΔΔΑΞ δηαλέκεη ζηνπο κεηφρνπο ηεο δελ ππφθεηληαη ζε παξαθξάηεζε θφξνπ. 
Ππλεπεία ησλ αλσηέξσ, ν κέηνρνο δελ έρεη θακία θνξνινγηθή ππνρξέσζε ζηελ Διιάδα επί ηνπ 
πνζνχ ησλ κεξηζκάησλ πνπ εηζπξάηηεη.  

Υο ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ εηζνδήκαηνο απφ ηα κεξίζκαηα ινγίδεηαη ε εκεξνκελία έγθξηζεο ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ απφ ηε Γεληθή Ππλέιεπζε ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο.  

 
4.5.3 Φνξνινγία ηνπ θέξδνπο απφ ηελ πψιεζε κεηνρψλ εηαηξηψλ εηζεγκέλσλ 

ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ 
 

Πχκθσλα κε ην άξζξν 38 ηνπ Θ.Φ.Δ. (Λ. 2238/1994), φπσο ηζρχεη θαηφπηλ ηεο ηξνπνπνίεζεο ηνπ 
απφ ην Λ. 4110/2013, Ρα θέξδε ηα νπνία απνθηνχλ θπζηθά πξφζσπα ή επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνχλ 
βηβιία κε ηελ απινγξαθηθή ή δηπινγξαθηθή κέζνδν απφ ηελ πψιεζε κεηνρψλ εηζεγκέλσλ ζην Σ.Α. 
ζε ηηκή αλψηεξε ηεο ηηκήο απφθηεζεο ηνπο, θνξνινγνχληαη κε ζπληειεζηή είθνζη ηνηο εθαηφ (20%). 
Πεκεηψλεηαη φηη βάζεη ηνπ ςεθηζζέληνο λνκνζρεδίνπ «Θψδηθα Φνξνινγία Δηζνδήκαηνο» ην νπνίν 
κέρξη ζήκεξα δελ έρεη δεκνζηεπζεί ζην ΦΔΘ, ην εηζφδεκα απφ ππεξαμία κεηαβίβαζεο εηζεγκέλσλ 
κεηνρψλ θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή 15%. Ζ δηάηαμε απηή έρεη ηζρχ γηα κεηαβηβάζεηο κεηνρψλ πνπ 
ζα πξαγκαηνπνηεζνχλ απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2014 θαη κεηά. Δπίζεο, επηβάιιεηαη θφξνο 2 ηνηο 
ρηιίνηο (0,2%) ζηελ πψιεζε κεηνρψλ, ν νπνίνο ππνινγίδεηαη επί ηεο αμίαο πψιεζεο θαη βαξχλεη ηνλ 
πσιεηή ησλ κεηνρψλ, επηβάιιεηαη δε θαηο ηηο ρξεκαηηζηεξηαθέο θαη ζηηο εμσρξεκαηηζηεξηαθέο 
πσιήζεηο ησλ ελ ιφγσ κεηνρψλ.  

Δηδηθφηεξεο δηαηάμεηο ηζρχνπλ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφζηνπο απφθηεζεο ησλ κεηφρσλ θαη κε ηεο 
ηηκήο πψιεζεο, γηα λα ππνινγηζηνχλ ηπρφλ θέξδε απφ ηελ πψιεζε ησλ κεηνρψλ, ελψ πξνβιέπεηαη 
ξεηά φηη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θέξδνπο πνπ ππφθεηηαη ζε θνξνινγία ιακβάλεηαη ππφςε ε δεκία 
πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ ίδηα αηηία εληφο ηνπ ίδηνπ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο. Ν θφξνο βαξχλεη ηνλ 
πσιεηή ησλ κεηνρψλ. Αλ δηθαηνχρνο είλαη θπζηθφ πξφζσπν κε ηε θνξνινγία πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ 
παξάγξαθν απηή εμαληιείηαη ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε απηνχ, ελψ αλ δηθαηνχρνο είλαη λνκηθφ 
πξφζσπν ην εηζφδεκα απηφ θνξνινγείηαη κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο θαη απφ ηνλ αλαινγνχληα θφξν 
εθπίπηεη ν θφξνο πνπ θαηαβιήζεθε. 

Ρα θέξδε απφ ηελ πψιεζε κεηνρψλ εηζεγκέλσλ ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ ζε ηηκή αλψηεξε ηεο 
ηηκήο απφθηεζεο ηνπο, ηα νπνία πξνθχπηνπλ απφ βηβιία ηξίηεο θαηεγνξίαο ηνπ Θψδηθα Βηβιίσλ θαη 
Πηνηρείσλ θαη απνθηψληαη απφ αηνκηθέο επηρεηξήζεηο θαη πξνζσπηθέο επηρεηξήζεηο, απαιιάζζνληαη 
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απφ ηνλ θφξν, εθφζνλ ηα ελ ιφγσ θέξδε εκθαλίδνληαη ζε ινγαξηαζκφ εηδηθνχ απνζεκαηηθνχ κε 
πξννξηζκφ ην ζπκςεθηζκφ δεκηψλ πνπ ηπρφλ ζα πξνθχςνπλ ζην κέιινλ απφ ηελ πψιεζε κεηνρψλ 
εηζεγκέλσλ ή φρη ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ. Ρα θέξδε απφ ηελ πψιεζε κεηνρψλ εηζεγκέλσλ ζην 
Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ ζε νπνηαδήπνηε άιιε πεξίπησζε απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν εηζνδήκαηνο. 

 

4.5.4 Φφξνο Γσξεάο θαη θιεξνλνκηάο 

 
Πχκθσλα κε ην άξζξν 29 ηνπ Λ. 2961/2001, φπσο ηζρχεη θαηφπηλ ηεο ηξνπνπνίεζήο ηνπ απφ ην Λ. 
3842/2010, ε απφθηεζε εηζεγκέλσλ κεηνρψλ ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο ή 
γνληθήο παξνρήο ππφθεηηαη ζε θφξν, ν νπνίνο ππνινγίδεηαη αλάινγα κε ηε ζπγγεληθή ζρέζε ηνπ 
δηθαηνχρνπ κε ηνλ δσξεηή/θιεξνλνκνχκελν θαη κε βάζε αλά θαηεγνξία δηθαηνχρνπ θιίκαθα κε 
πξννδεπηηθνχο ζπληειεζηέο θνξνινγίαο. 
 

4.5.5 Φνξνιφγεζε Γαλεηζκνχ Κεηνρψλ 
 

Ρν άξζξν 4 ηνπ Λ. 4038/2012 επέβαιε θφξν ζπλαιιαγήο 2 ηνηο ρηιίνηο ζην δαλεηζκφ κεηνρψλ 
εηζεγκέλσλ ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ πνπ πξαγκαηνπνηείηαη εμσρξεκαηηζηεξηαθά, εμαηξνχκελεο 
θάζε ζρεηηθήο ζχκβαζεο θαη θάζε ζπλαθνχο πξάμεο απφ ηέινο ραξηνζήκνπ. Ν αλσηέξσ θφξνο 
ππνινγίδεηαη επί ηεο αμίαο ησλ κεηνρψλ πνπ δαλείδνληαη θαη βαξχλεη ηνλ δαλεηζηή, θπζηθφ ή λνκηθφ 
πξφζσπν, ελψζεηο πξνζψπσλ ή νκάδεο πεξηνπζίαο, ρσξίο λα εμεηάδεηαη ε ηζαγέλεηα θαη ην ηφπνο 
πνπ δηακέλνπλ ή θαηνηθνχλ ή έρνπλ ηελ έδξα ηνπο θαη αλεμάξηεηα αλ έρνπλ απαιιαγή απφ 
νπνηνλδήπνηε θφξν ή ηέινο απφ δηαηάμεηο άιισλ λφκσλ. 
 
4.6 ΑΛΑΚΔΛΝΚΔΛΝ ΣΟΝΛΝΓΗΑΓΟΑΚΚΑ 

Ρν αλακελφκελν ρξνλνδηάγξακκα ηεο νινθιήξσζεο ηεο παξνχζαο αχμεζεο ηνπ Κεηνρηθνχ 
Θεθαιαίνπ είλαη ην αθφινπζν: 
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3/1/2014 
Έγθξηζε ηνπ Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ απφ ην Γ.Π. ηεο Δπηηξνπήο 
Θεθαιαηαγνξάο 

3/1/2014 
Έγθξηζε απφ ην Σ.Α. ηεο έλαξμεο δηαπξαγκάηεπζεο ησλ δηθαησκάησλ 
πξνηίκεζεο* 

3/1/2014 

Αλαθνίλσζε ζην Ζκεξήζην Γειηίν Ρηκψλ ηνπ Σ.Α. γηα ηελ απνθνπή ησλ 
δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο, ηελ πεξίνδν άζθεζεο ησλ δηθαησκάησλ ζηελ 
αχμεζε κε θαηαβνιή κεηξεηψλ, ηελ έλαξμε θαη ιήμε δηαπξαγκάηεπζεο 
ησλ δηθαησκάησλ 

7/1/2014 

Γεκνζίεπζε ζηνλ ηχπν ηεο αλαθνίλσζεο γηα ηε δηάζεζε ηνπ 
Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ, ζχκθσλα κε ην άξζξν 14 παξάγξαθν 3 ηνπ Λ. 
3401/2005 

7/1/2014 
Γεκνζίεπζε Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ (αλάξηεζε ζηελ ηζηνζειίδα ηεο 
Δηαηξίαο, ηεο Δ.Θ., ηνπ Σ.Α. θαη ηνπ Ππκβνχινπ) 

7/1/2014 
Ρειεπηαία εκέξα δηαπξαγκάηεπζεο ηεο κεηνρήο ηεο Δηαηξίαο κε ην 
δηθαίσκα πξνηίκεζεο 

8/1/2014 Απνθνπή δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο - Ξξνζαξκνγή ηηκήο 

10/1/2014 Ζκεξνκελία πξνζδηνξηζκνχ ησλ δηθαηνχρσλ ζηελ ΑΚΘ - record date 

14/1/2014 
Ξίζησζε απφ ηελ Δ.Σ.Α.Δ. ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο ζηνπο 
Ινγαξηαζκνχο ησλ δηθαηνχρσλ ζην ΠΑT θαη ιήςε ζρεηηθήο βεβαίσζεο 

14/1/2014 Έλαξμε δηαπξαγκάηεπζεο θαη άζθεζεο δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο  

22/1/2014 Ιήμε δηαπξαγκάηεπζεο δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο 

28/1/2014 Ιήμε πεξηφδνπ άζθεζεο δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο 

31/1/2014 

Γεκνζίεπζε Αλαθνίλσζεο γηα ην πνζνζηφ θάιπςεο ηεο ΑΚΘ πνπ 
πξνήιζε απφ ηελ άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ & γηα ηελ χπαξμε θαη ηνλ 
ηξφπν δηάζεζεο ηπρφλ αδηάζεησλ κεηνρψλ ζην ΖΓΡ, ζηελ ηζηνζειίδα 
ηνπ Σ.Α. θαη ζηελ ηζηνζειίδα ηεο Δηαηξίαο 

4/2/2014 Έγθξηζε εηζαγσγήο ησλ λέσλ κεηνρψλ απφ ην Σ.Α. * 

4/2/2014 
Αλαθνίλσζε ζην Ζ.Γ.Ρ. θαη ζηελ ηζηνζειίδα ηνπ Σ.Α. γηα ηελ εκεξνκελία 
έλαξμεο δηαπξαγκάηεπζεο ησλ λέσλ κεηνρψλ 

6/2/2014 Έλαξμε δηαπξαγκάηεπζεο ησλ λέσλ κεηνρψλ 

* Ρειεί ππφ ηελ αίξεζε ηεο ζχγθιεζεο ηνπ Γ.Π./ ηεο Δπηηξνπήο Ιεηηνπξγίαο Αγνξψλ ηνπ Σ.Α. θαηά ηηο αλσηέξσ 
εκεξνκελίεο. 

Πεκεηψλεηαη φηη ην παξαπάλσ ρξνλνδηάγξακκα εμαξηάηαη απφ αζηάζκεηνπο παξάγνληεο θαη 

ελδέρεηαη λα κεηαβιεζεί. Πε θάζε πεξίπησζε, ζα ππάξμεη ελεκέξσζε ηνπ επελδπηηθνχ θνηλνχ κε 

ζρεηηθή αλαθνίλσζε ηεο Δηαηξίαο. 

Γηα ηελ εηζαγσγή πξνο δηαπξαγκάηεπζε ησλ Λέσλ Κεηνρψλ, απαηηείηαη ε πξνεγνχκελε έγθξηζε ηνπ 

Σ.Α., ε νπνία παξέρεηαη κεηά ηελ ππνβνιή απφ ηελ Δηαηξία θαη ηνλ έιεγρν απφ ηηο αξκφδηεο 

ππεξεζίεο ηνπ Σ.Α. ζεηξάο δηθαηνινγεηηθψλ. 

 
 
4.7  ΓΗΑΓΗΘΑΠΗΑ ΆΠΘΖΠΖΠ ΓΗΘΑΗΥΚΑΡΥΛ ΞΟΝΡΗΚΖΠΖΠ ΞΔΟ ΞΑΙΑΗΥΛ ΚΔΡΝΣΥΛ 

 
4.7.1  Απνθνπή θαη Άζθεζε Γηθαησκάησλ Ξξνηίκεζεο 

 

Πχκθσλα κε ηελ απφ 8 Λνεκβξίνπ 2013 απφθαζε ηεο Έθηαθηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ 

ηεο Δηαηξίαο, ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην εμνπζηνδνηείηαη λα νξίζεη ηελ εκεξνκελία απνθνπήο ηνπ 

δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο, ηελ πξνζεζκία άζθεζεο, ηελ πεξίνδν δηαπξαγκάηεπζεο ηνπ δηθαηψκαηνο 

πξνηίκεζεο, ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο θαηαβνιήο θαη ελ γέλεη λα πξνβεί ζε φιεο ηηο απαξαίηεηεο 

ελέξγεηεο γηα ηελ πινπνίεζε ηεο Αχμεζεο θαη γηα ηελ εηζαγσγή ησλ λέσλ κεηνρψλ πξνο 

δηαπξαγκάηεπζε ζην Σξεκαηηζηήξην Αζελψλ κε δηθαίσκα ππεμνπζηνδφηεζεο πξνο νπνηνδήπνηε ησλ 

κειψλ ή ππαιιήισλ ηεο Δηαηξίαο.  
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Όια ηα αλσηέξσ ζα αλαθνηλσζνχλ έγθαηξα ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα εηαηξηθή θαη ρξεκαηηζηεξηαθή 

λνκνζεζία. 

Ρν ζχλνιν ησλ Λέσλ Κεηνρψλ ζα δηαηεζεί κε δηθαίσκα πξνηίκεζεο ππέξ ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο, 

νη νπνίνη ζα είλαη εγγεγξακκέλνη ζην Κεηξψν Κεηφρσλ ηεο Δ.Σ.Α.Δ. ηε δεχηεξε εξγάζηκε πνπ έπεηαη 

ηεο εκεξνκελίαο απνθνπήο ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο, φπσο απηή ζα θαζνξηζηεί θαη αλαθνηλσζεί, 

ζε κεηαγελέζηεξε εκεξνκελία, απφ ην Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο, θαη φζσλ απνθηήζνπλ δηθαηψκαηα 

πξνηίκεζεο θαηά ηελ πεξίνδν δηαπξαγκάηεπζήο ηνπο ζην Σ.Α. 

Ζ εκεξνκελία έλαξμεο θαη ιήμεο ηεο πεξηφδνπ ελάζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο ζα νξηζζεί 

απφ ην Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο. Ρν δηθαίσκα πξνηίκεζεο ζα αζθείηαη θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ 

ηεο άζθεζεο δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο. Ζ ζρεηηθή αλαθνίλσζε - πξφζθιεζε ζα αλαθνηλσζεί ζχκθσλα 

κε ηελ ηζρχνπζα εηαηξηθή θαη ρξεκαηηζηεξηαθή λνκνζεζία. Ρν δηθαίσκα εγγξαθήο ζα αζθείηαη ζηα 

θαηαζηήκαηα ηεο ηξάπεδαο Eurobank Ergasias. 

Ζ έλαξμε άζθεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο πξέπεη λα πξαγκαηνπνηεζεί θαηά ηα πξνβιεπφκελα 

απφ ηνλ Θαλνληζκφ ηνπ Σ.Α. εληφο νθηψ (8) εξγάζηκσλ εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία πξνζδηνξηζκνχ 

ησλ δηθαηνχρσλ. Ρα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο είλαη κεηαβηβάζηκα θαη ζα δηαπξαγκαηεχνληαη ζην Σ.Α. 

κέρξη ηέζζεξηο (4) εξγάζηκεο εκέξεο πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ άζθεζήο ηνπο.  

Γηα ηελ θαηαλνκή κίαο (1) λέαο κεηνρήο πξέπεη λα αζθεζεί έλα (1) δηθαίσκα πξνηίκεζεο. 

Νη θάηνρνη δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο ζα ηα αζθνχλ απηνπξνζψπσο, πξνζθνκίδνληαο ηε ζρεηηθή 

βεβαίσζε δηθαησκάησλ ηεο Δ.Σ.Α.Δ. θαη θαηαβάιινληαο ζε εηδηθφ ηξαπεδηθφ ινγαξηαζκφ, πνπ ζα 

αλνηρζεί γηα ηελ παξνχζα αχμεζε, ην αληίηηκν ησλ Λέσλ Κεηνρψλ, γηα ηηο νπνίεο έρνπλ δηθαίσκα λα 

εγγξαθνχλ ή δεζκεχνληαο ην ηζφπνζν ζε ινγαξηαζκφ πνπ ηπρφλ ηεξνχλ ζηελ Eurobank Ergasias. 

Δλαιιαθηηθά νη θάηνρνη δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο κπνξνχλ λα ηα αζθνχλ κέζσ ηνπ 

εμνπζηνδνηεκέλνπ ρεηξηζηή ηνπ ινγαξηαζκνχ αμηψλ ηνπο. Γηα ηελ παξαιαβή ηεο βεβαίσζεο απηήο ζα 

απεπζπλζνχλ: 

(α) ζην ρεηξηζηή ηνπ ινγαξηαζκνχ αμηψλ ηνπο (Α.Δ.Ξ.Δ.. ή ζεκαηνθχιαθα), αλ νη κεηνρέο ηνπο 

δελ βξίζθνληαη ζε εηδηθφ ινγαξηαζκφ ζην Π.Α.Ρ. θαη 

(β) ζηελ Δ.Σ.Α.Δ. αλ νη κεηνρέο ηνπο βξίζθνληαη ζε εηδηθφ ινγαξηαζκφ ζην Π.Α.Ρ. 

Γηα ηελ άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο, νη θάηνρνί ηνπο ζα πξνζθνκίδνπλ ζηα θαηαζηήκαηα 

ηεο Eurobank Ergasias ηελ αζηπλνκηθή ηνπο ηαπηφηεηα, ηελ εθηχπσζε ησλ ζηνηρείσλ Π.Α.Ρ., θαζψο 

θαη ζρεηηθή Βεβαίσζε Γέζκεπζεο δηθαησκάησλ γηα άζθεζε δηθαηψκαηνο πξνηίκεζεο, ηελ νπνία ζα 

πξέπεη λα αλαδεηήζνπλ απφ ην ρεηξηζηή ηνπ ινγαξηαζκνχ αμηψλ ηνπο (ή απφ ηελ Δ.Σ.Α.Δ., εάλ νη 

κεηνρέο ηνπο βξίζθνληαη ζηνλ Δηδηθφ Ινγαξηαζκφ ηνπ Π.Α.Ρ.). Δπηζεκαίλεηαη φηη νη θάηνρνη 

δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο θαηά ηελ άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ ηνπο ζα πξέπεη λα δειψζνπλ επίζεο: 

α) ηνλ αξηζκφ κεξίδαο επελδπηή Π.Α.Ρ., β) ηνλ αξηζκφ ινγαξηαζκνχ αμηψλ ζην Π.Α.Ρ. θαη γ) ηνλ 

εμνπζηνδνηεκέλν ρεηξηζηή ηνπ ινγαξηαζκνχ αμηψλ. 

Δάλ δηαπηζησζνχλ πεξηζζφηεξεο ηεο κίαο εγγξαθέο ησλ ηδίσλ θπζηθψλ ή λνκηθψλ πξνζψπσλ κε 
βάζε ηα ζηνηρεία Π.Α.Ρ. ή / θαη ηα δεκνγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ εγγξαθφκελνπ, ην ζχλνιν ησλ 
εγγξαθψλ απηψλ ζα αληηκεησπίδεηαη σο εληαία εγγξαθή. 

Νη εγγξαθφκελνη ζα ιακβάλνπλ ζρεηηθή απφδεημε, ε νπνία δελ απνηειεί πξνζσξηλφ ηίηιν θαη δελ 

είλαη δηαπξαγκαηεχζηκε. 

Ρα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο, ηα νπνία δελ ζα αζθεζνχλ κέρξη ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ άζθεζεο ησλ 

εγγξαθψλ, απνζβέλνληαη θαη παχνπλ λα ηζρχνπλ. 
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Πε πεξίπησζε πνπ κεηά ηελ άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο θαηά ηα αλσηέξσ παξακείλνπλ 
αδηάζεηεο λέεο κεηνρέο, απηέο ζα δηαηεζνχλ απφ ην Γηνηθεηηθφ Ππκβνχιην ηεο Δηαηξίαο θαηά ηελ 
θξίζε ηνπ ζχκθσλα κε ην άξζξν 13 παξ. 8 εδ. 6 ηνπ θ.λ. 2190/1920 ηεξψληαο ηελ εμαίξεζε ηεο 
παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Λ.3401/2005, άιισο ην κεηνρηθφ θεθάιαην ζα απμεζεί κέρξη ηνπ 
πνζνχ ηεο θάιπςεο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 13α παξ. 1 ηνπ Θ.Λ. 2190/1920. Κεηά ηε ιήμε ηεο 
πεξηφδνπ άζθεζεο ησλ εγγξαθψλ θαη εθφζνλ πθίζηαληαη αδηάζεηεο κεηνρέο, ην Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο ζα 
δχλαηαη λα ιακβάλεη εθδειψζεηο ελδηαθέξνληνο ζπκκεηνρήο ζηελ Αχμεζε κέζσ ηεο απφθηεζεο 
αδηάζεησλ κεηνρψλ απφ ηξίηα πξφζσπα, ρσξίο λα πθίζηαηαη νπνηαδήπνηε δέζκεπζε γηα ηελ Δηαηξία 
σο πξνο ην ελδερφκελν, ηνλ ηξφπν ή ηα θξηηήξηα ηθαλνπνίεζεο ησλ ελ ιφγσ εθδειψζεσλ 
ελδηαθέξνληνο, δεδνκέλεο ηεο θαηά απφιπηα ειεχζεξεο θξίζεο δηάζεζεο ηπρφλ αδηάζεησλ Λέσλ 
Κεηνρψλ θαη΄αξ. 13 παξ. 8 ηνπ Θ.Λ. 2190/1920. Πε θάζε πεξίπησζε, ε θαηαλνκή ηπρφλ αδηάζεησλ 
κεηνρψλ απφ ην Γ.Π. ζα πξαγκαηνπνηεζεί ηεξψληαο ηηο εμαηξέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 3 
ηνπ Λ. 3401/2005. 
 
 

Ζ θαηαλνκή ησλ λέσλ κεηνρψλ ζηνπο επελδπηέο δελ εμαξηάηαη απφ πνηα ηξάπεδα/ΑΣΔΞΔ 

ππνβιήζεθαλ νη αηηήζεηο εγγξαθήο. 

Ζ Δηαηξία ζα εθδψζεη αλαθνίλσζε γηα ηελ έθβαζε ηεο Γεκφζηαο Ξξνζθνξάο θαη ηε δηάζεζε ηπρφλ 

Αδηάζεησλ Κεηνρψλ κέζσ ηνπ Σ.Α. ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα ρξεκαηηζηεξηαθή λνκνζεζία. 

 
4.7.2 Θάιπςε/Γπλαηφηεηα ππαλαρψξεζεο 

Ζ Δηαηξία ζα εθδψζεη αλαθνίλσζε γηα ηελ θάιπςε ηεο αχμεζεο θαη ηε δηάζεζε ηπρφλ αδηάζεησλ 
κεηνρψλ κέζσ ηνπ Ζιεθηξνληθνχ Γειηίνπ Ρηκψλ ηνπ Σξεκαηηζηεξίνπ Αζελψλ. 

Πε πεξίπησζε δεκνζίεπζεο ζπκπιεξψκαηνο ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ, ζχκθσλα κε ην 
άξζξν 16 ηνπ Λ. 3401/2005, νη επελδπηέο πνπ έρνπλ εγγξαθεί γηα ηελ απφθηεζε λέσλ κεηνρψλ 
δχλαληαη λα ππαλαρσξήζνπλ απφ ηελ εγγξαθή ηνπο ην αξγφηεξν εληφο δχν εξγάζηκσλ εκεξψλ απφ 
ηε δεκνζίεπζε ηνπ ζπκπιεξψκαηνο.  

Πεκεηψλεηαη φηη κεηά ηελ πηζηνπνίεζε ηεο παξνχζαο αχμεζεο απφ ην Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο θαη ηε 
ζρεηηθή θαηαρψξεζε ζην πνπξγείν Αλάπηπμεο δελ είλαη δπλαηή ε αλάθιεζή ηεο γηα νπνηαδήπνηε 
ιφγν. 

 

4.8  ΓΖΙΥΠΔΗΠ ΘΟΗΥΛ ΚΔΡΝΣΥΛ 
 

Πε ζπλέρεηα ησλ απφ 19 Ηνπλίνπ 2013 θαη 18 Νθησβξίνπ 2013 αλαθνηλψζεσλ ηνπ βαζηθνχ κεηφρνπ 
Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ., ζρεηηθά κε ηε ζπκθσλία ηεο κε ηελ θαλαδηθή εηαηξία Fairfax 
Financial Holdings Limited αλαθνξηθά κε ηε ζπκκεηνρή ηεο ηειεπηαίαο ζηελ Δηαηξία:  

α) ε Fairfax έρεη δεζκεπζεί λα αγνξάζεη ηα Γηθαηψκαηα Ξξνηίκεζεο ηεο Eurobank ζηελ Αχμεζε 
έλαληη ζπλνιηθνχ ηηκήκαηνο πεξίπνπ €20 εθαη. θαη λα αζθήζεη ηα δηθά ηεο Γηθαηψκαηα Ξξνηίκεζεο 
θαη απηά πνπ αγφξαζε απφ ηελ Eurobank. Υο απνηέιεζκα θαη κε ηελ παξαδνρή πιήξνπο θάιπςεο 
ηεο Αχμεζεο, ε Fairfax ζα απμήζεη ηε ζπκκεηνρή ηεο ζηελ Δηαηξία ζε πεξίπνπ 41,2% (απφ πεξίπνπ 
19% πνπ ήηαλ ηελ 17.10.2013) θαη ε Eurobank ζα θαηέρεη πεξίπνπ ην 33,5% ηεο Δηαηξίαο (απφ 
πεξίπνπ 55,56% πνπ ήηαλ ηελ 17.10.2013) θαη  

β) Ζ Eurobank θαη ε Fairfax ζα ζπλεξγαζηνχλ ψζηε κέρξη ηηο 30 Ηνπλίνπ 2020, ε Eurobank λα 
δηαηεξήζεη ηε δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο θαη λα ελνπνηεί πιήξσο ηελ Eurobank Properties, ελψ ε Fairfax 
ζα έρεη εθπξνζψπεζε ζην δηνηθεηηθφ ζπκβνχιην ηεο Δηαηξίαο θαη ζπλήζε, γηα ηέηνηνπ ηχπνπ 
ζπλαιιαγέο, δηθαηψκαηα αξλεζηθπξίαο. Ρν θαζεζηψο απηφ ζα ηζρχεη φζν ε ζπκκεηνρή ηεο Eurobank 
ζηελ Δηαηξία παξακέλεη πάλσ απφ 20%, αθνινχζσο ηα δηθαηψκαηα δηνίθεζεο ζα κεηαθεξζνχλ 
απηφκαηα ζηε Fairfax θαη ε Eurobank ζα δηαηεξήζεη ζπλήζε δηθαηψκαηα αξλεζηθπξίαο αλάινγα κε 
ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ηεο ζηελ Δηαηξία. 
 
Ζ Eurobank, πνπ είλαη βαζηθφο κέηνρνο ηεο Δηαηξίαο θαη θαηέρεη ηελ 17.10.2013 πνζνζηφ 
ζπκκεηνρήο 55,56% επί ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, δήισζε ηελ 17.10.2013 πξνο ην 
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Γ.Π. ηεο Δηαηξίαο φηη έρεη δεζκεπζεί ζπκβαηηθά λα κεηαβηβάζεη ζηελ Fairfax, επίζεο κέηνρν ηεο 
Δηαηξίαο κε πνζνζηφ ζπκκεηνρήο 19,12% επί ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, ην ζχλνιν ησλ 
δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο πνπ ηεο αλήθνπλ, δειαδή ζπλνιηθά 33.888.849 δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο, 
θαη ζπλεπψο δελ ζα ζπκκεηάζρεη ζηελ παξνχζα αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο, 
επηθπιαζζφκελε γηα ηελ πξφζεζή ηεο λα δηαηεξήζεη πεξαηηέξσ ηε ζπκκεηνρή ηεο ζηελ Δηαηξία γηα 
ρξνληθφ δηάζηεκα έμη (6) κελψλ απφ ηελ έλαξμε δηαπξαγκαηεχζεσο ησλ λέσλ κεηνρψλ. 
 
Γελ είλαη γλσζηφ ζηε δηνίθεζε ηεο Δηαηξίαο εάλ κεγάινη κέηνρνη (ήηνη κέηνρνη πνπ θαηέρνπλ 
πνζνζηφ κεγαιχηεξν ηνπ 5% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξίαο) ή κέιε ησλ δηνηθεηηθψλ, 
δηαρεηξηζηηθψλ ή επνπηηθψλ ηεο νξγάλσλ πξνηίζεληαη λα εγγξαθνχλ ζηε παξνχζα αχμεζε κεηνρηθνχ 
θεθαιαίνπ ή εάλ νπνηνδήπνηε πξφζσπν πξνηίζεηαη λα εγγξαθεί γηα πεξηζζφηεξν απφ ην 5% ησλ 
πξνζθεξφκελσλ λέσλ κεηνρψλ, κε εμαίξεζε ηνπο πξναλαθεξζέληεο βαζηθνχο κεηφρνπο ηεο 
Δηαηξίαο.  
 
4.9  ΚΔΗΥΠΖ ΓΗΑΠΞΝΟΑΠ (DILUTION) 
 

Πηνλ αθφινπζν πίλαθα παξνπζηάδεηαη ε κεηνρηθή ζχλζεζε ηεο Δηαηξίαο ζχκθσλα κε ην κεηνρνιφγην 
ηεο 27.12.2013, ηελ απφ 31.12.2013 αλαθνίλσζε ησλ απνηειεζκάησλ ηεο Γεκφζηαο Ξξφηαζεο ηεο 
Fairfax γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ζπλφινπ ησλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο (γηα πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο βι. 
ελφηεηα 3.13 «Κέηνρνη), θαζψο θαη κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο παξνχζαο Αχμεζεο, έρνληαο ιάβεη 
ππφςε ηελ επελδπηηθή ζπκθσλία βάζεη ηεο νπνίαο ε Fairfax ζα αγνξάζεη ηα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο 
ηεο Eurobank ζηελ Αχμεζε θαη ζα αζθήζεη φια ηα Γηθαηψκαηα Ξξνηίκεζεο. Πην ζελάξην ηεο πιήξνπο 
θάιπςεο  ηεο Αχμεζεο, νη ινηπνί παιαηνί κέηνρνη αζθνχλ εμ νινθιήξνπ ηα δηθαηψκαηά ηνπο.  

 

Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. 34.123.867 34.123.867 55,94% 34.123.867 34.123.867 33,70%

Fairfax Financial Holdings Limited 11.839.598 11.839.598 19,41% 42.175.485 42.175.485 41,65%

Fidelity Management & Research 3.562.870 3.562.870 5,84% 5.914.364 5.914.364 5,84%

Δπελδπηηθφ θνηλφ (free float) 10.323.094 10.323.094 16,92% 17.895.713 17.895.713 17,67%

Ίδηεο Κεηνρέο 1.150.571 1.150.571

Πχλνιν 61.000.000 59.849.429 98,11% 101.260.000 100.109.429 98,86%

Ξξηλ ηελ παξνχζα Αχμεζε 

(κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013)

Αξηζκφο 

θνηλψλ 

κεηνρψλ

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

% 

Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
1

Κεηά ηελ παξνχζα Αχμεζε - Πελάξην πιήξνπο 

θάιπςεο

(κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013)

Αξηζκφο 

θνηλψλ 

κεηνρψλ

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

% 

Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
1

Πηγή: Επεξεπγαζία ζηοισείυν από ηην Εηαιπία. 

 

Πηνλ αθφινπζν πίλαθα παξνπζηάδεηαη ε κεηνρηθή ζχλζεζε ηεο Δηαηξίαο ζχκθσλα κε ην κεηνρνιφγην 
ηεο 27.12.2013, ηελ απφ 31.12.2013 αλαθνίλσζε ησλ απνηειεζκάησλ ηεο Γεκφζηαο Ξξφηαζεο ηεο 
Fairfax γηα ηελ απφθηεζε ηνπ ζπλφινπ ησλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξίαο (γηα πεξαηηέξσ ιεπηνκέξεηεο βι. 
ελφηεηα 3.13 «Κέηνρνη), θαζψο θαη κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο παξνχζαο Αχμεζεο, έρνληαο ιάβεη 
ππφςε ηελ επελδπηηθή ζπκθσλία βάζεη ηεο νπνίαο ε Fairfax ζα αγνξάζεη ηα δηθαηψκαηα πξνηίκεζεο 
ηεο Eurobank ζηελ Αχμεζε θαη ζα αζθήζεη φια ηα Γηθαηψκαηα Ξξνηίκεζεο. Πην ζελάξην ηεο κεξηθήο 
θάιπςεο ηεο Αχμεζεο, ην επελδπηηθφ θνηλφ δελ ζα αζθήζεη ηα δηθαηψκαηά ηνπ, κε εμαίξεζε ηελ 
αγνξά θαη άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ πξνηίκεζεο ησλ 1.150.571 ηδίσλ κεηνρψλ, πνπ ζχκθσλα κε 
ηελ απφθαζε ηεο Έθηαθηεο Γεληθήο Ππλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο Δηαηξίαο ηεο 8εο Λνεκβξίνπ 2013, 
ζα δηαηεζνχλ ζην επελδπηηθφ θνηλφ.  

 



 

 Πειίδα  131 

Ρξάπεδα Eurobank Ergasias A.E. 34.123.867 34.123.867 55,94% 34.123.867 34.123.867 36,13%

Fairfax Financial Holdings Limited 11.839.598 11.839.598 19,41% 42.175.485 42.175.485 44,66%

Fidelity Management & Research 3.562.870 3.562.870 5,84% 5.914.364 5.914.364 6,26%

Δπελδπηηθφ θνηλφ (free float) 10.323.094 10.323.094 16,92% 11.082.471 11.082.471 11,73%

Ίδηεο Κεηνρέο 1.150.571 1.150.571

Πχλνιν 61.000.000 59.849.429 98,11% 94.446.758 93.296.187 98,78%

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

% 

Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
1

Ξξηλ ηελ παξνχζα Αχμεζε 

Κεηά ηελ παξνχζα Αχμεζε - Πελάξην κεξηθήο 

θάιπςεο

(κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013) (κεηνρνιφγην ηεο 27.12.2013)

Αξηζκφο 

θνηλψλ 

κεηνρψλ

Γηθαηψκαηα 

Τήθνπ 

% 

Γηθαησκάησλ 

Τήθνπ 
1

Αξηζκφο 

θνηλψλ 

κεηνρψλ

 

Πηγή: Επεξεπγαζία ζηοισείυν από ηην Εηαιπία. 

Σημειώζειρ: 

1.  Καηά ηον ςπολογιζμό ηος εν λόγυ ποζοζηού δεν έσοςν αθαιπεθεί ηα δικαιώμαηα τήθος ηυν ιδίυν μεηοσών πος καηέσει η Εηαιπία. 
 

Σημειώνεηαι όηι ηα παραπάνω ζενάρια είναι σποθεηικά και βαζίζονηαι ζε παραδοτές ποσ ενδετομένως να 

μην επαληθεσηούν. 

 

4.10  ΓΑΞΑΛΔΠ ΈΘΓΝΠΖΠ  

Νη ζπλνιηθέο δαπάλεο έθδνζεο (δηθαηψκαηα Σ.Α. θαη Δ.Σ.Α.Δ., πφξνο θαη ηέιε ππέξ Δπηηξνπήο 
Θεθαιαηαγνξάο, αλαθνηλψζεηο ζηνλ Ρχπν, θφξνο ζπγθέληξσζεο θεθαιαίνπ, εηζθνξά επηηξνπήο 
αληαγσληζκνχ, ακνηβέο θαη δαπάλεο, λνκηθνχ ζπκβνχινπ, Ππκβνχινπ Έθδνζεο ζε πεξίπησζε 
πιήξνπο θάιπςεο θιπ) εθηηκψληαη σο αθνινχζσο: 

(ζε ρηι. €)
Γηθαηψκαηα Σξεκαηηζηεξίνπ 61

Ξφξνο ππέξ ηεο Δπηηξνπήο Θεθαιαηαγνξάο & Ρέιε γηα Δλεκεξσηηθφ Γειηίν 48

Γηθαηψκαηα Δ.Σ.Α.Δ. 116

Φφξνο Ππγθέληξσζεο Θεθαιαίνπ 866

Δηζθνξά Δπηηξνπήο Αληαγσληζκνχ 86

Ινηπά (ακνηβή ζπκβνχινπ έθδνζεο ζε πεξίπησζε πιήξνπο θάιπςεο, λνκηθνχ 

ζπκβνχινπ, νξθσηψλ ειεγθηψλ, αλαθνηλψζεηο θιπ) 1.494

Πχλνιν 2.671

Ξεξηγξαθή Δθηηκψκελσλ Γαπαλψλ ΑΚΘ 

 

 
 
4.11 ΠΓΘΟΝΠΖ ΠΚΦΔΟΝΛΡΥΛ  

Γελ πθίζηαηαη ζχγθξνπζε ζπκθεξφλησλ κεηαμχ ηεο Δηαηξίαο θαη ησλ θπζηθψλ θαη λνκηθψλ 

πξνζψπσλ πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ παξνχζα αχμεζε ηνπ θνηλνχ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο. 

Ν Πχκβνπινο Έθδνζεο Eurobank Equities δελ έρεη ζπκθέξνληα ηα νπνία δχλαληαη λα επεξεάζνπλ 
νπζησδψο ηελ παξνχζα αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ. Ν Πχκβνπινο Έθδνζεο ζα ιάβεη ακνηβή γηα 
ηηο παξαζρεζείζεο ππεξεζίεο ηνπ πνπ αθνξνχλ ζηελ παξνχζα αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, βι. 
ελφηεηα 4.10 «Γαπάλεο έθδνζεο» ηνπ παξφληνο Δλεκεξσηηθνχ Γειηίνπ. Ξεξαηηέξσ, ν Πχκβνπινο 
Έθδνζεο θαη ε κεηξηθή Eurobank θαζψο θαη ζπλδεδεκέλεο κε απηνχο εηαηξίεο έρνπλ ζπλάςεη θαη 
ελδέρεηαη λα ζπλάςνπλ θαη ζην κέιινλ ζπκβάζεηο επελδπηηθήο ηξαπεδηθήο θαη ηξαπεδηθέο 
ζπλαιιαγέο κε ηελ Δηαηξία θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ησλ εξγαζηψλ ηνπο. Ρν πνζνζηφ ηεο ζπλνιηθήο 
ζπκκεηνρήο ηνπ Νκίινπ Eurobank ζην κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξίαο αλέξρεηαη ζην 55,94%. 
Δπίζεο, ζεκεηψλεηαη φηη ηα έζνδα ηνπ Νκίινπ απφ κηζζψζεηο κε ηελ Ρξάπεδα Eurobank Ergasias Α.Δ. 
αλέξρνληαη ζε 29% γηα ηελ πεξίνδν 01.01.-30.09.2013. 
 
Νη εηαηξίεο NAI ΖELLAS/AVENT A.E. θαη Savills Hellas ΔΞΔ βεβαηψλνπλ φηη νη ελ ιφγσ εηαηξίεο θαη νη 
ζπλεξγάηεο ηνπο δελ ζπλδένληαη θαη δελ δηαηεξνχλ νπνηνδήπνηε ζπκθέξνλ ή ζρέζε κε ηε Eurobank 
Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ή/θαη ηηο ζπλδεδεκέλεο κε απηήλ εηαηξίεο. Δπίζεο, ν πηζηνπνηεκέλνο εθηηκεηήο 
θ. Ζιίαο Εηψγαο δελ ζπλδέεηαη θαη δελ δηαηεξεί νπνηνδήπνηε ζπκθέξνλ ή ζρέζε κε ηε Eurobank 
Properties Α.Δ.Δ.Α.Ξ. ή/θαη ηηο ζπλδεδεκέλεο κε απηήλ εηαηξίεο. 


